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1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta lucrare reprezintd actualizarea Planului Urbanistic General al comunei Rédéseni din judetul Suceava.
Planul Urbanistic General al comunei Radaseni din judetul Suceava anterior a fost aprobat prin HCL nr. 28/2000

prelungit.

Conform Legii 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, obiectivele lucrérii sunt urmatoarele:
Planul urbanistic general are atat caracter director, cat si de reglementare si reprezintd principalul instrument de

planificare operationald, constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate
administrativ-teritoriald are obligatia sa Intocmeasca si sd aprobe Planul urbanistic general, care se actualizeaza periodic
conform legii.

Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati administrativ teritoriale de
baza, cu privire la:

stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan si relatiile cu teritoriul administrativ al localitatii;
stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

zonificarea functionala in corelare cu organizarea retelei de circulatie;

delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

modernizarea §i dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

stabilirea zonelor protejate si de protectic a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate;
zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;

formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.
zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si masurile specifice privind prevenirea
si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone.

Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la evolutia in perspectiva a localitatii:

directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului national, zonal
si judetean;

zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si masurile specifice privind prevenirea
si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone;

lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de construire;

delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni de urbanizare.

1.2.1. Solicitari ale temei program

Lucrarea urmeaza sa stabileascd strategiile, prioritatile si reglementarile referitoare la utilizarea terenurilor si

constructiilor din cadrul teritoriului comunei R&daseni, pentru urmatoarea perioada.

Principalele obiective ale prezentei documentatii sunt:

demografic;

redefinirea limitelor intravilanului localitatilor in vederea conformairii cu schimbarile polilor de interes si in
concordantd cu optiunile populatiei;

stabilirea destinatiei generale si a conditiilor de construibilitate a terenurilor din intravilan;

stabilirea unor legaturi optime atat intracomunale cat si in cadrul localitatilor prin ameliorarea si dezvoltarea
retelei de drumuri si strazi;

corelarea Planului Urbanistic General cu lucrarile de dezvoltare a retelelor tehnico-edilitare aflate in curs de
proiectare sau de executie;

identificarea problemelor de mediu si stabilirea masurilor de rezolvare a acestora prin instituirea de zone
protejate sau de protectie si regulamentele aferente;

identificarea obiectivelor cu valoare de patrimoniu si stabilirea masurilor de protectie a acestora;

stabilirea si ierarhizarea obiectivelor de interes public, precum si a masurilor privind modificarile de proprietate
necesare pentru realizarea acestora;

elaborarea Regulamentului Local de Urbanism care sa stabileascéd conditiile concrete de construire si utilizare a
terenurilor pe intreg teritoriul administrativ al comunei, in vederea atingerii scopurilor enumerate mai sus.

Lucrarea de fata ofera beneficiarului posibilitatea aplicérii propunerilor Planului Urbanistic General prin:
initierea de proiecte de fezabilitate;

initierea de planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) si de detaliu (P.U.D.);

eliberarea de certificate de urbanism, cu obligativitatea respectarii Regulamentului Local de Urbanism;
eliberarea de autorizatii de construire, cu obligativitatea respectarii Regulamentului Local de Urbanism.
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1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Prezenta lucrare este Intocmita cu respectarea urméatoarelor acte legislative, acte normative si regulamente in vigoare:
Coduri:

Codul administrativ — OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
Codul Civil din 2009 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legi:

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

Legea nr. 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Legea nr. 46/2008 - Codul Silvic;

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea I — Retele de
transport;

Legea nr. 138/2004 privind imbunatétirile funciare (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu modificarile si completérile ulterioare);
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificérile si completarile ulterioare);
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a IV-a - Reteaua
de localitati;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - Zone
protejate;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea apelor nr. 107/1996 (cu modificérile si completérile ulterioare);

Legea locuintei nr. 114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sandtate publica;
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd (cu modificarile si completarile
ulterioare);

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordonante si Ordonante de Urgenta:

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

OUG nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a VIII-a - Zone cu
resurse turistice (cu modificarile si completarile ulterioare);

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile si completarile ulterioare);

OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national;

Hotarari de Guvern:

HG nr. 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumanarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumanarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane;

HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara
si hidrogeologica;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe (cu
modificarile si completarile ulterioare);

Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

HGR nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilor;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Ordine:

Ordinul nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, nr.
233/2016;

Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor;

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
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amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la
incendiu si protectie civila;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor;

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare sl autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice Metodologie de elaborare si continut-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale;

Ordin nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare de
riscuri tehnologice;

Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221/1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor;

Ghiduri si alte reglementéri tehnice:

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin
Ordinul nr. 21/N/10.04.2000;

Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

Sectiunea I — Reteaua de cdi de comunicatie: Legea nr. 363/2006, republicata, privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National;

Sectiunea a II-a — Apa: Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National;
Sectiunea a I1I-a — Zone protejate: Legea nr. 5/2000, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National;

Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;
Sectiunea a V-a—Zone de risc natural: Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National;

Sectiunea a VI-a — Zone turistice: Legea nr. 190/2009, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National;

Sectiunea a VII-a — Zone cu resurse naturale: Legea nr. 171/1997, completata;

Sectiunea a VIII-a — Zone cu potential turistic: Legea nr. 363/2006, completata.

Prezenta lucrare este intocmitd pe baza urmatoarelor surse documentare:

Agenda Teritoriala 2030;

Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabild a Roméaniei Orizonturi 2013-2020-2030;
Strategia de dezvoltare teritoriald a Roméaniei - Romania policentrica 2035;

Planul de Amenajare a Teritoriului National,

Planul de dezvoltare al regiunii Nord-Est 2021-2027,

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean;

Strategia de Dezvoltare Durabila a Judetului Suceava 2021-2027;

Plan Urbanistic General al comunei Radaseni, judetul Suceava, aprobat prin HCL nr. 28/2000;
Lista Monumentelor Istorice 2015;

Repertoriul Arheologic National;

Baza de date Tempo a Institutului National de Statistica;

Date puse la dispozitie de administratia publica locala,;

Documentare pe teren;

Pentru suportul topografic s-au folosit ortofotoplanuri (scara 1:5000), planuri topografice (scara 1:5000), alte
harti si planuri referitoare la UAT studiat;
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIE

2.1.1. Evolutia in timp a unitatii administrativ-teritoriale si a localitatilor

Istoricul teritoriului administrativ si al localitatilor componente

Radaseni este o comuna in judetul Suceava si are In componentd urmatoarele sate: Radaseni (resedinta),
Lamadseni si Pocoleni.

Comuna Radaseni este amplasata in partea de nord a Moldovei si se Invecineaza la est cu municipiul Falticeni si
comuna Bunesti, la nord cu comunele Horodniceni, Moara si Bunesti, la vest cu comunele Cornu Luncii si Horodniceni,
iar la sud cu comuna Baia si municipiul Félticeni.

Din punct de vedere geografic, comuna Radaseni este incadratd in Podisul Moldovei, subunitatea Podisul
Sucevei — Podisul Falticenilor districtul Podisul Somuz — Tatarus (cumpana de ape intre raul Moldova si raul Somuzul
Mare), regiune situata in bazinul hidrografic al raului Somuzul Mare, subbazinul paraului Targul suprapunandu-se zonei
abruptului cuestiform vestic.
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Figura 1 — Localizarea UAT Comuna Radaseni in cadrul judetului Suceava
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_R%C4%83d%C4%83 %g'g}%‘;:%ni, _Suceavat/media/Fi%C8%99ier: Radaseni_jud Suceava.p
ng

Conform Ghidului de arhitecturd elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romdnia — O.A.R., dedicat Zonei Falticeni,
aceasta reprezinta 0,6% din teritoriul geografic al Romaniei si cuprinde cea mai mica parte din unitatile adiministrativ-
teriroriale ale judetului Suceava (alaturi de Zona Bucovina de Sud). Ghidul se aplica in toate satele de pe teritorul
administrativ al urmatoarelor localitati: Orasele Dolhasca, Falticeni si Liteni (satele apartindtoare); comunele Baia,
Bunesti, Bogdanesti, Boroaia, Cornu Luncii, Dolhesti, Draguseni, Fantdna Mare, Forasti, Hartop, Horodniceni, Malini,
Preutesti, Rasca, Riadiseni, Slatina, Vadu Moldovei si Vulturesti.


https://ro.wikipedia.org/wiki/Jude%C8%9Bul_Maramure%C8%99

Figura 2 — Delimitarea geografica a subzonelor in zone etnografica Tara Suceavaului
Sursa: Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, Tara Suceavaului elaborat de O.A.R. — Ordinul
Arhitectilor din Romdnia

Rédaseni

Prima mentiune documentara a satului Radaseni provine din 16 februarie 1424, cand se mentioneaza, intr-o
danie pe care Alexandru voievod o face preotului Tuga, ,,piriul ce merge la Radesani, linga Sténiga” .

La 24 aprilie 1434, Stefan voievod intareste preotului Tuga ,,dania parintelui nostru, satele anume: Buciumeni,
unde este casa lui, iar altul mai jos de acesta, Mitesti, unde este jude Micula, al treilea pe Simuz, Ciosacesti, al patrulea
mai sus de Buciumeni, anume Radesani, si, la obirsia Liubanei, Minzati, si, la gura Studenetului, Temesesti, amandoua
partile de judecie, si Strimba, de la obirsie pind la gura, cit va putea sa-si intemeieze, si pe Tutova, Lalesti si Halmagesti,
si, la obirsia Stajnicului, unde este jude Mihaiu” .

Deoarece dupa moartea urmasilor popei Tuga nu apar alti stapani, putem presupune ca satul a devenit din nou
sat domnesc.

in anul 1558, Alexandru Lipusneanu transmite satul ctre ctitoria sa, manistirea Slatina. Spre finele secolului
XVI, cand s-au inregistrat rdscoale taranesti, regasim printre rasculati si locuitori din Radéaseni.

Potrivit literaturii de specialitate, deoarece manastirea Slatina exercita presiuni asupra locuitorilor satului ca
acestia sa isi indeplineasca obligatiile ce decurgeau din statutul de sat aservit, rdsdsenenii se vor plange lui Stefan Tomsa,
invocand ca motiv faptul cd le e ,,locul stramt”. Istoricii considerd ca acesta era un mijloc de a scipa de stapanirea
manastirii. Ca urmare a acestui demers, Tomsa le daruieste o bucata din hotarul domnesc al targului Baia, astfel, locuitorii
satului, desi aserviti manastirii, capata acum o situatie de privilegiati. De asemenea, unele monografii mentioneaza faptul
ca unii dintre sateni posedau carti domnesti pentru a mosteni livezile si lazurile .

Dupé cum s-a vazut deja, locuitorii satului refuza sa recunoasca stapanirea manastirii Slatina, astfel ca nu isi vor
indeplini obligatiile si se vor judeca cu egumenii manastirii, pentru libertatea lor de razesi. Reclamatii si judecdti la
Divanul domnesc au fost incepand din anul 1712 si pana in anul 1864.

La 27 martie 1737, Grigore Ghica emite un document prin care intdreste manastirii Slatina stapanirea asupra
satului Radaseni.

Arderea satului din Siliste si a bisericii de aici (despre care batranii satului sustineau ca ar cunoaste chiar locul
in care a fost pristolul si din temelia careia Inca se mai vede o piatrd, greu de clintit din acea zond) va fi avut loc la
inceputul secolului al XVII-lea, poate si In urma unei incursiuni a tatarilor. Cert e ca, dupa ce vechea vatra a satului a ars,
locuitorii s-au adapostit mai spre sud, pe firul paraului Radasanca, in ,,groapa” impadurita. lar ca recunostintd ca aceste
locuri 1-au ascuns pe Tomsa din calea unui pretendent la domnie, sprijinit de polonezi, domnitorul pune temelia unei
biserici chiar aici, ziditd intre anii 1611-1623. Tot Stefan Tomsa declard Radasenii sat domnesc, inzestrandu-1 cu o
suprafatd insemnata de teren, in hotarul Baii.
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O parte a literaturii de specialitate, mentioneaza ca Stefan Tomsa ar fi Invatat carte aici, ,,cand era copil mic si
sarac”. Amanuntul este veridic, daca tinem cont ca ar fi copildrit fara tata, Stefan Tomsa I fiind decapitat in anul 1564, la
comanda regelui Sigismund II, in Polonia. Potrivit istoricului Xenopol, pana la Vasile Lupu, in Moldova nu existau decat
scoli bisericesti. Cel mai probabil, scoala din Ridéseni a fost infiintatd de mandstirea Slatina, undeva in a doua parte a
secolului al XVI-lea . Probabil aceastd scoala va functiona pana pe la inceputul secolului al XVII-lea, insd nu va mai fi
intalnita in urmatoarele secole.

Lamaseni

Literatura de specialitate pomeneste anul 1365 ca fiind momentul in care domnitorului Bogdan Voda i-a daruit
satul Lamaseni boierului Rotopan . Sub domnia lui Stefan cel Mare, satul si-ar fi dobandit ,,slobozenie domneasca”,
mentinandu-si astfel situatia de sat razesesc.

La 17 august 1586, ,,Corem vataman de Lamasani si Groza ot tam” sunt martori la hotarnicia satului Borghinesti
partea manastirii Slatina.

Petre Schiopul da uric asupra satului Lamaseni spatarului Cirstian Rotopan. Aflandu-se printre sustinatorii la
domnie ai lui Stefan Rézvan, leremia Movila 1i confisca satul Lamaseni, addugandu-1 astfel, ca sat domnesc, la ocolul
Suceava. Insi Cirstian se aldturd boierilor care il sprijinea la domnie pe Simion Movild. Dupa ce acesta ajunge domn, ii
restituie satul, insa se va afla in posesia lui pentru o scurta perioada de timp.

Odata urcat pe tronul domniei, Tomsa voda 1i confisca spatarului Cirstian Rotopan. Astfel, in 1611, satul
Lamaseni devine iar sat domnesc, dar ascultitor de ocolul Cetatii Sucevei.

fn 1615, cand manistirea Solca era in constructie, Stefan Tomsa o inzestreazi cu satele Lamasani si Stupca ,,...cu
toate hotarele si toate veniturile care sunt la ele. Care aceste sate mai sus scrise au fost ale noastre drepte domnesti,
ascultatoare de ocolul Cetatii Suceava...”.

La 15 aprilie 1618, Radu Mihnea da uric de recunoastere si de intarire manastirii Solca sd stapaneasca satele
Lamaseni si Stupca. De asemenea, in 24 martie 1624, acelasi voievod reintareste calugarilor de la Solca dreptul de
stapanire asupra celor doud sate, cu toate veniturile lor.

Cu toate acestea, la 1 iunie 1625, in cadrul unei judecati, Cirstian capata uric de Intarire ca mostenitor al satului
Lamaseni, rascumparandu-1 totusi cu 300 de galbeni unguresti. Radscumpararea a fost insotitd de promisiunea lui Cirstian
ca va Inzestra manastirea cu un turn, un zid de piatra si patru varnite, pe care insa nu a reusit sa le faca, murind intre timp.

La 13 martie 1647, Ionascu si Dumitrascu, fiii lui Cirstian, precum si cumnatul lor, Vasile Braescu, impart
mostenirea cu cumnatul lor, postelnicul Ionasco. Satul Lamaseni ajunge in posesia lui lonasco.

La 17 mai 1677, Ivascu, urmasul lui lonasco, vinde mosia Ladmaseni cumnatului sau, Stefan Braescu.

Duca Voda confisca mosia Lamaseni si o da, la 8 mai 1680, vatafului Damian.

La 15 noiembrie 1770, mosia Lamaseni revine setrarului Gheorghe Arapu.

In 1784, trei boieri (Constantin Basotd ban, Iordache Cananiu medelnicer si Vidrascu vornic de poartd), in
prezenta lui ,,Constantin Panaite si Neculai Vasilicad dimpreund cu alti frati razesi ai nostri din Lamaseni”, precum si
egumenul manastirii, fac masuratoarea mosiei Lamaseni si pun pietre noi de hotar dinspre Radaseni.

La 29 ianuarie 1786, rizesii din Lamaseni vand un vad de moard, unde facuse moara capitanul Lupul
Barsanescul, cumparitor fiind Ionache Cnatacuzino.

In 1803, Condica liuzilor inregistreaza satul sub numele de Lamiseni Razesesti, confirmand situatia de rizesi a
locuitorilor. Cinci ani mai tarziu, la curtea de la Lamaseni, pe deal, se gisea slugerul Fotache Ciurea, stapanul unei parti
de sat.

La 1816, numai jumatate de sat mai era stapanitd de razesi, iar in 1820 satul este inregistrat sub numele de
Lamaseni F. Ciurea si alti rizesi.

La 1826, Tudorache Ciurea da satul Lamaéseni ca zestre fiicei sale Ecaterina la césatoria cu Constantin Stamate.
In aceasta perioada, isi revendica dreptul de mostenitor asupra satului (probabil a celeilalte parti) si paharnicul I. Sacara.
Astfel, in 1831, intalnim doua sate: Lamasani a Ciurii si Lamasani pah. Sacara. in urmatorul an, alaturi de Sacard mai
apare un proprietar — Toma Buzdugan in Lamasani pah. Sacara, coproprietar pe care nu-l vom mai intalni, ca urmare a
procesului intervenit intre pah. Sacara si slugerul F. Ciurea in 1830.

O data cu anul 1839, satul Lamaseni a Ciuri apare sub numele de Lamasani stol. Cichirdik.

La inceputul secolului XX, in Marele Dictionar Geografic al Romaniei se mentioneaza ca partea estica a satului
Lamaseni este ,,pe mosia fostului proprietar Cichirdic, poartd numele de Lamaseni-Cichirdic; iar cea de V., se numeste
Lasageni-Secara”.

La Inceputul secolului XX, satul avea 179 case, populate cu 219 familii, 814 suflete, din care 200 contribuabili.
Marele Dictionar Geografic al Romaniei mentiona ca In sat existau 2 biserici, una in Lamaseni-Cichirdic, cu hramul Sf.
Constantin si Elena, ziditd de Anastasia Cichirdiceasa in 1850, iar a doua, cu hramul Sf. Nicolae, era de lemn. De



asemenea, in sat exista o scoald rurald mixta, infiintatd in 1864 .

Pocoleni

Documentele secolului XVIII-lea amintesc de mosia Pocoleni, proprietatea lui Ienache Canta si care o avea
schimb de la manastirea Rasca. La 8 octombrie 1784, mitropolitul Gavril 1i da lui lIordache Canta satul Mihdiesti si
primeste de la acesta mosia Pocoleni, pe care, la 4 mai 1786, o da manastirii Slatina. La 23 aprilie 1798, manastirea va
arenda mosia Pocoleni diacului Iordache Plesescu.

Nu avem informatii dacd pe mosie s-a aflat si un sat, Insa la recensdméantul din 1860 aici nu sunt mentionate
case. Satul a aparut in urma improprietaririi din 1899. Incepand cu anul 1902, unii ridiseneni se muti aici si isi construiesc
gospodarii. Treptat numarul locuitorilor creste, astfel incat in preajma primului razboi mondial se simtea nevoia unei scoli
primare. Astfel, in 1916, localitatea va avea o scoald primara

Potrivit legii administrative din 1929, satul devine unitate administrativa sateascd, ce tine de comuna
Horodniceni. Populatia nu a fost insa de acord cu aceasta repartizare, astfel consiliul satesc a obtinut mutarea satului in
componenta comunei Radaseni, mentionand legaturile stranse, de rudenie pe care le aveau cu radasenenii.

Evolutia planimetrica

Pe baza ridicarilor topografice de la finalul secolului XVIII si XIX, se poate observa evolutia vetrei satelor,
respectiv a spatiului ocupat de zonele construite. Pe ridicarea topografica de la finele secolului X VIII se poate observa
pozitia geografica si extinderea localitatilor Lamaseni si Radaseni. Satul Lamaseni este situat intr-o zona de dealuri, cu
case raspandite. In partea central vesticd a satului se poate observa existenta unei biserici. Satul Radaseni este situat in
zona de gravitatie economica si administrativa a localitdtii Falticeni, care la vremea respectiva nu avea incorporate
satele din imprejurime. Radasenii are o structurd a vetrei si extinderii spatiului construit si parcelat similare cu cele ale
satului Ladmaseni. Biserica satului este amplasata in partea sudica a satului, intr-o zond construitd mai dens, pe malul
stang al paraului Radaseni.

Figura 3 - Ridicare topografica sec XVIII (artd militara, 1788-1790) — Sat Lamdseni
Sursa: Studiu istoric aferent PUG

Figura 4 - Ridicare topografica sec XVIII (hartd militard, 1788-1790) — Sat Raddseni
Sursa: Studiu istoric aferent PUG
Pe ridicarea topografica de la finele secolului XIX, se poate observa o consolidarea a zonei construite a satelor
si o extindere a tramei stradale, respectiv a parcelarului. Extinderea spatiului de locuinte a avut loc in zonele de periferie
si la extremitatile cailor principale de circulatie. Se poate observa o extindere a tramei stradale si o multiplicare a cailor
de acces secundare pe teritoriul satelor.



XIX (harta militara, 1892-1898) — sat Lamdseni
Sursa: Studiu istoric aferent PUG

e R Bl S T AN v J
W > LN N Py '
;‘fq\\' ¢ P AN N A A AR )}—/
N e ;

NS e (:'.MJ — & e i
™ L = ad Q — 4 o ==
] 'r"l’_‘l:l ,_ j\‘v ‘.‘—‘:- ,//;_‘_1
- _.‘-;‘ L - . ﬂ\ o et
N E—
RET

Figura 6 — Ridicare topograficd secol XIX (harta militara, 1892-1898) — sat Raddseni
Sursa: Studiu istoric aferent PUG

2.1.2. Evolutia tramei stradale si a parcelarului

Localitatile de pe raza comunei Radaseni au o structurd adunata. Trama stradala s-a dezvoltat, in mare parte, compact
in jurul vetrelor satelor, de pe la mijlocul secolului XIX, s-au addugat mai multe strazi/ulite laterale, majoritatea
extinderilor au avut loc Intr-un spatiu restrans dintre zona deja locuita si cele delimitate de dealurile din imprejurimi.
Satele Lamdseni si Rdddseni s-au extins in cea mai mare parte la extremitatile satului, iar parcelarul a urmat o expansiune
circulara in jurul vetrelor. Se poate observa o evolutie mai accentuata a tramei stradale de la finele secolului XIX, care s-
a mentinut pe parcursul intregului secol XX, cu precadere in primele 6-7 decenii.

Din punct de vedere al parcelarului, localitatile au o structurd a parcelelor de forma dreptunghiulard in cazul
localitatilor insa trama stradald, trasaturile geografice au creat o paleta largd de parcele poligonale. Parcelele, in mare
parte, sunt ocupate de constructiile gospodaresti, respectiv de gradini, desi in multe cazuri gradinile nu mai sunt exploatate
ca n trecut, locul lor in unele cazuri este luat de zone de recreere sau gazon.

Infrastructura satelor este una relativ bine dezvoltata, o mare parte din drumurile publice sunt asfaltate si existda amenajate
canale de scurgere a apei pluviale si spatii pietonale in zonele unde latimea drumului permite acest lucru.

Conformarea satelor este determinatd de strazile (ulitele) sinuoase, care urmaresc vaile si panta terenului,
generand o imagine organica, dezvoltata spontan. In cazul satelor adunate si rasfirate, ritmul cladirilor si al loturilor este
relativ uniform, dar fara a fi riguros. Gospodéria permanenta din vatra satului cuprindea in trecut casa de locuit si anexele
monofunctionale, amplasate pe loturi mari si anexe multifunctionale Incepand de pe la mijlocul secolului al XIX-lea, in
urma restrangerii suprafetelor de teren. La acestea se adauga imprejmuirile, portile si fantanile. Constructiile anexe -
acareturile cele mai raspandite sunt: grajdurile simple sau cu surd, surile, saivanele pentru vitele mari, cotetele pentru
purcei, paravanele si sandramelele pentru adépostirea ustensilelor gospodaresti, poietile pentru pasari, coserele,
cupotoarele libere pentru paine, spatiile pentru uscarea si depozitarea fructelor.

Dispunerea pe lot a cladirilor in gospodarii depinde de tipul acestora: gospodarii cu curtea deschisa, in zone
inalte, cu vai inguste si puternic impadurite; gospodarii compacte in satele cu tendintd de adunare de-a lungul vailor sau
arterelor de circulatie; gospodarii avand curtea simplad sau dubla (ograda si ocolul pentru animale); gospodarii cu casa
plasata central sau lateral, Tn unghi drept fatd de limita la stradd. Surile sunt de dimensiuni ceva mai mici decat in Bucovina
si se prezinta in doua tipuri, reprezentative pentru zona: sura ,,cu san”, cu podul iesit in consola pe latura fatadei principale
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si care servea de obicei la depozitarea trifoiului sau lucernei; sura ,,cu balcon” in dreputul podului (fanarului), ornamentat
cu traforuri. La etnicii germani (sasi) grajdurile, de dimensiuni mai mari decat cele romanesti, sunt pentru vaci si o pereche
de cai si sunt Tmpartite in trei incaperi. Portile de acces in gospodarii sunt ornamentate, descoperite sau acoperite cu
sindrild sau dranitd, asemenea celor din Bucovina. Cele mai raspandite sisteme constructive pentru casele de locuit sunt:
cu cununi de barne rotunde sau cioplite in patru muchii, Incheiate la colturi ,,nemteste” sau ,,in catei”, in cea mai mare
parte a teritoriului; ,,in amnari”, cu peretii din barne de lemn fasonate, in cadre din lemn, sistem aparut cam de pe la
inceputul secolului al XIX-lea; din paiantd cu furci din lemn si ingradituri cu plase de nuiele impletite si lutuite sau cu
,ciuciuleti” si sistemele cu pereti din chirpici (,,carpici”) sau ciamur, in partile joase de pe vaile Somuzurilor. La casele
vechi soclul (temelia) era inexistenta. La casele din cununi de barne, mai nou, talpile din lemn de stejar, erau asezate peste
bolovani de piatra de cariera cu spatiul dintre ei umplut cu pamant peste care se aplica o tencuiald. Casele din ciamur,
datoritd tehnicii de constructie, aveau pereti de 40 - 50 cm grosime, deci erau foarte bine izolate termic. Sistemele
constructive folosite la locuinte se foloseau si la acareturile gospodériei. Peretii din barne ai caselor rimaneau aparenti la
exterior, doar ancadramentele ferestrelor si usilor fiind lutuite si varuite. Lutuirea se ficea complet la exterior, la casele
construite in celelate sisteme.

invelitorile acoperisurilor erau din sindrila scurta (,,s0lzi”), dranit, stuf sau paie, iar mai nou sunt din tigla
si alte materiale. Dupa planimetrie, tipurile de case sunt: monocelulare (bordeiul monocelular sau ,,cuhnea”); cu tinda
mediand si doud camere; cu patru camere; cu doud sau patru camere, tindd mediand si sandrama. Dupa spatiile
semideschise locuintele sunt: cu prispa pe una sau trei laturi; cu gang (cerdac) si foisor central; cu veranda sau paravan.
Elementele constructive din lemn exterioare sunt ornamentate prin cioplire, crestare si traforare: stalpii si balustradele,
frontoanele cerdacurilor si foisoarelor, surile, portile si fantanile. Ferestrele caselor, de forma patratd sau de dreptunghi
vertical sunt deseori dispuse pe fatade in perechi, cite doud pentru fiecare incapere. Crucile (gratiile) ferestrelor sunt
confectionate din fier forjat. Arhitectura rurald contemporand este caracterizatd de casele/ ,,vilele” urbane amplasate
inadecvat in cadrul gospodariei, fara a tine cont de modul de construire autohton. Un aspect contradictoriu, des intélnit,
este faptul ca acareturile, si dintre acestea mai ales sura, sunt construite In manieratraditionala, fard nicio legaturd cu noua
casa.

in zona Filticeni, acoperisul traditional este in dous si in patru ape, cu panti corespunzitoare reliefului in care
se afla, cu invelitoare din sindrila scurta (,,s0lzi””), dranita, stuf si paie iar mai nou din tabla zincata, tigla si alte materiale.
Sarpanta este realizatda din lemn, cu crestaturi si imbinari cu cuie din lemn la constructiile mai vechi si cu cuie din metal
la cele mai recente. Dupa anul 1990, acoperisul a cunoscut modificari, constructiile mai noi nemaitindnd cont de specificul
local, de insorire, de orientarea vanturilor etc. decat in foarte micd masurd, fapt care in unele situatii a inluentat si
durabilitatea acestora in timp.

La constructiile noi, in volumetrie se observa o preponderenta a folosirii acoperisului in doua ape dar sunt
si numeroase exemple de volumetrii foarte complicate, neizbutite din punct de vedere compozitional si strdine de traditie.
De asemenea, invelitorile au Inceput sa fie inlocuite cu tabla, tigla de beton, sindrile bituminoase sau alte materiale
inferioare calitativ, ieftine, care nu si-au dovedit durabilitatea in timp si care nu sunt neaparat compatibile cu factorii de
mediu in care sunt puse in opera. Dintre acestea cea mai mare amploare o au la casele noi, invelitorile din tabla care imita
tigla. Culorile acoperisurilor vechi sunt cele naturale: nuante de la alb si galben la gri si brun, creand o anumita unitate si
incadrare in peisaj. Pentru invelitorile din materiale noi, culorile sunt adesea saturate si discrepante in ansamblul asezarii.
in general, acoperisul traditional nefiind folosit ca spatiu locuibil, nu beneficiaza de lucarne sau alte goluri functionale
cu exceptia oficiilor pentru evacuarea fumului din pod (numite ,,fumare” in Bucovina) iar mai nou pentru trecerea cosului
de fum. Constructiile noi au lucarne cu forme diverse, nespecifice, adesea prost orientate cardinal si cu numeroase vicii
constructive.

2.1.3. Patrimoniul cultural construit

In comuna Rédéseni existd monumente istorice conform Listei Monumentelor Istorice 2015, dupa cum urmeaza, dar
si situri arheologice protejate:

Nr.crt Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
79 SV-I-s-B-05432 Situl arheologic sat Radaseni; "Dealul Cetatii", la -
de la Radaseni, comuna Radaseni cca 1 km SE de sat
punct "Dealul
Cetatii"
80 SV-I-m-B-05432.1 = Asezare sat Radaseni; "Dealul Cetatii", la Hallstatt
comuna Radaseni cca 1 km SE de sat
81 SV-I-m-B-05432.2  Asezare sat Radaseni; "Dealul Cetatii", la Epoca
comuna Radaseni cca 1 km SE de sat Bronzului
82 SV-I-m-B-05432.3  Asezare sat Radaseni; "Dealul Cetatii", la Neolitic,
comuna Radaseni cca 1 km SE de sat Cultura

Cucuteni
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fazele A si
B
285 SV-II-m-B-05564  Biserica de lemn sat Lamaseni; - sec XVIII
"Sf. Nicolae" comuna Radaseni
352 SV-II-m-A-05597 Biserica de lemn sat Radaseni; - sec XVII
"St. Mercurie $i Sf.  comuna Ridaseni
Ecaternia"

Tabel 1 - Monumente istorice din comuna Radaseni

2.1.4. Situri arheologice

Pana in momentul redactarii acestui memoriu, in hotarul comunei Rddaseni, in literatura de specialitate erau
inregistrate 3 situri atat in RAN, cat si in LMI.

Cod RAN | Cod Denumire Categor | Tip Judet Localitate | Componente | Cronologi
LMI ie sit e
150089.01 | SV-I-s- | Situl Locuire | Asezare | Suceava | Radaseni, | Asezare Eneolitic,
B- arheologic de com. Epoca
05432 la Radaseni - Radaseni bronzului,
Dealul Cetatii. Hallstatt

Situl se afla la
cca. 1 km sud-

est de sat
150098.01 | SV-II- Biserica  de | Structurd | Edificiu | Suceava | Lamdseni, | Bisericd de | Epoca
m-B- lemn cu | de cult religios com. lemn, medievala /
05564 hramul  "Sf. Radéaseni | clopotnita sec. XVII-
Nicolae" de la XVIII, sec.
Lamaseni. XVIII
Biserica se afla
in centrul
localitatii.
150089.02 | SV-II- Biserica  de | Structurd | Edificiu | Suceava | Radaseni, | Bisericd de | Epoca
m-A- lemn cu | de cult religios com. lemn medievala /
05597 hramul  "Sf Radaseni sec. XVII

Mercurie si Sf.
Ecaterina" de
la Radaseni.
Biserica se afla
in jumatatea de
sud a
localitatii.
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2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.2.1. Generalitati

Comuna Radaseni este amplasata in partea de nord a Moldovei, in sudul judetului Suceava, pe zona fostei granite
ce delimiteaza Bucovina de regatul Austro-Ungar, la 3 km depértare de Municipiul Falticeni si la 30 km de resedinta de
judet, municipiul Suceava.

Localitatea Radaseni este deservitd de doua cai principale de transport — drumul national Roman — Cornu Luncii
si drumul judetean Falticeni — Pocoleni — Horodniceni — Botesti — Cornu Luncii. Un alt drum pleaca din Falticeni, trece
prin Radageni, urca spre vest, apoi urmeaza “Calea Mare” pe deasupra Lamasenilor si coboara in Rotopanesti.

2.2.2. Caracteristicile reliefului si structura geologica

Din punct de vedere geografic, comuna Radaseni este incadratd in Podisul Moldovei, subunitatea Podisul
Sucevei — Podisul Filticenilor districtul Podisul Somuz — Tatarus (cumpana de ape intre raul Moldova si raul Somuzul
Mare), regiune situatd in bazinul hidrografic al raului Somuzul Mare, subbazinul paraului Targul suprapunéndu-se zonei
abruptului cuestiform vestic. Teritoriul comunei Rédéseni se situeaza la o altitudine medie de 350-400 m. Cota cea mai
inalta este de 436 metri, situatd in apropierea satului Lamaseni, iar cea mai joasd de 300 metri se Intalneste in partea
nordicd a zonei, pe platoul Rosia, in apropierea Somuzului.

Satul Rédaseni este situat Intr-o groapa adapostitd de dealul “Glimeea” spre est, “Cetatuia” spre sud, acest deal
fiind monument al naturii, apoi marginea impaduritd si abrupta, pe alocuri cu unele izvoare a depresiunii pericarpatice
Baia spre vest. Aceasta margine se uneste catre nord-est cu “Dealul Viei” — 425 m inéltime. Alaturi de satul Radaseni,
care este §i resedinta de comuna, din componenta comunei mai fac parte si satele Lamaseni si Pocoleni. Satul Lamaseni
este situat in partea de vest a comunei, la 3 km distanta de satul Radaseni si la 9 km de municipiul Falticeni. si Pocoleni.

Teritoriul comunei Riadaseni se situeaza la o altitudine medie de 350-400 m. Cota cea mai inalta este de 436
metri, situata in apropierea satului Lamaseni, iar cea mai joasa de 300 metri se intalneste n partea nordica a zonei, pe
platoul Rosia, in apropierea Somuzului. Orientarea reliefului este Vest-Nord-Vest--Est-Sud-Est, orientare datd de refeaua
hidrografica locala afluentd a Somuzului. Stratele geologice au inclinare de la Nord-Vest spre Sud-Est. Neconcordanta
de Inclinare a straturilor geologice cu orientarea reliefului a dus la aparitia unui relief de crest, bine dezvoltata pe versantii
drepti ai paraielor, care sunt mai abrupti. Energia Reliefului este de 100-150 metri. Fragmentarea asa de accentuata a
reliefului se datoreaza si climei cu precipitatii destul de ridicate (630 mm/an) alaturi de alcatuirea geologica a reliefului.

2.2.3. Conditii climatice

Teritoriul comunei Radaseni se Incadreazd din punct de vedere climatic in zona temperat continentald,
caracterizatd prin schimbari bruste de temperatura, deci corespunde tipului existent in Podisul Sucevei si incadrat in
tinutul climatic al dealurilor Tnalte ” (300 — 600 m) cu ierni geroase si veri calduroase, uneori cu perioade prelungite de
seceta.

Trasatura de baza a climatului din comuna Radaseni este reprezentatd prin ierni friguroase si viscole, veri
calduroase si uscate, ninsori iarna i ploi reci primavara si toamna, si secetd vara. Media multianuald a precipitatiilor este
de 631 mm, inregistrata la Falticeni, incadrandu-se in regimul normal al zonei care este cuprins intre 600 si 700 mm.
Repartitia anuala a precipitatiilor este urmatoarea:

- cele mai mari precipitatii se inregistreaza la inceputul verii in lunile mai-iunie cu 285 mm, iar cele mai mici iarna in
lunile ianuarie-februarie cu 51,3 mm.

- anual se Inregistreaza in statiile pluviometrice din aceasta zona 5-10 ploi torentiale cu intensitati maxime ce ating 2-3
mm/min.

- ploile torentiale au cea mai mare frecventa vara-80%, primavara-28% si toamna-2%. Cea mai puternica ploaie torentiala
s-a Inregistrat in anul 1954, in data de 30 mai cand in 60 de minute au cazut 63 mm precipitatii cu o intensitate de 1,05
mm/min.

Temperatura medie anuala a zonei este de 7,8°C, cu luna cea mai calduroasa iulie cu 18,9° C, iar cea mai rece
este ianuarie cu -4,3°C. Temperatura maxima absolutd a inregistrat valoarea de 37 ° C in 16 august 1909, iar minima
absoluta de -38 ° C in 24 ianuarie 1950.

Privind brumele si ingheturile de primavara si toamna, in mod obisnuit isi fac aparitia in a treia decada a lunii
septembrie cu o frecventa de 40% si dispar in a doua jumatate a lunii aprilie cu o frecventa de 40%. Cea mai timpurie
bruma a fost la 07.09.1974, iar cea mai tarzie la data de 24.05.1967. Perioada medie lipsitd de brume este de 100 zile,
ceea ce pericliteaza uneori cresterea si dezvoltarea plantelor. In ceea ce priveste producerea ingheturilor, data cea mai
timpurie de inghet a fost la 16.09.1971, iar cea mai tarzie la data de 13.04.1972. Intervalul mediu fara inghet este de 165
zile.

Graficul de jos aratd anomaliile de temperatura pentru fiecare lund din 1979 pana in prezent. Anomaliile indica
cu cat a fost mai cald sau mai rece decat media climatica pentru 40 de ani din perioada 1980-2020. Astfel, lunile rosii au
fost mai calde si lunile albastre au fost mai reci decat in mod normal. in comuna Ridiseni este o crestere a lunilor mai
calde de-a lungul anilor, ceea ce reflecti incalzirea globala asociati cu schimbarile climatice.
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Anomalia precipitatiilor pentru fiecare lund din 1979 pana in prezent aratd daca o lund a avut mai multe sau mai
putine precipitatii decat media climatica pe 40 de ani din 1980-2020. Astfel, in comuna Réadaseni au fost mai multe
luni uscate decit in mod normal.
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Figura 7 - Efectele schimbarilor climatice in Radaseni din 1979 si pdna in prezent.
https.://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/change/r%c4%83d%c4 %83 %c 5 %9 feni rom%c3%ania
669292

Din analiza datelor climatice de la nivelul statiilor meteorologice situate in judetul Suceava se poate observa
faptul ca verile au devenit caniculare si cu cantitati mari de precipitatii in 24 de ore, iar iernile au devenit mai blande,
fiind remarcate tot mai putine zile cu zapada.

In cadrul Buletinului Societatii Meteorologice Roméne, in anul 2021 este pusi in evidenti temperaturile medii
lunare din luna iulie si cantitatile totale de precipitatii din luna iulie din anul 2021.

Un indicator reprezentativ este indicele de disconfort THOM, prin intermediul caruia sunt evidentiate zonele de
disconfort, ca urmare a interactiunii unor factori complementari, dintre care reprezentativi sunt temperatura aerului,
umezeala din aer sau miscarea aerului perceputd de catre organismul uman.

Pentru U.A.T. Radaseni a fost identificata o valoare a indicelui de sub 21°C, ceea ce nu reprezinta un disconfort
pentru organismul uman.

2.2.4. Reteaua hidrografica

Comuna Radéseni este amplasatd in bazinul hidrografic Siret, subbazinul Somuzul Mare, cod cadastral XII
1.021.00.00.0.

Raul Somuzul Mare este situat 1n bazinul mijlociu al Siretului, afluent de dreapta al acestuia isi are obarsia in
Podisul Sucevei si se varsa in raul Siret in dreptul localitatii Gulia. Lungimea cursului principal este de circa 51 km, raul
inregistrand un debit mediu de 1,2 m3/s. Raul Somuzul Mare dreneaza Depresiunea Liteni si o parte importantd din
Podisul Filticenilor. Bazinul hidrografic al Somuzului Mare este incadrat de urmatoarele coordonate geografice:
paralelele de 47"39' si 47°22' latitudine nordica si meridianele de 26°00' si 26°38' longitudine estica.

Desi nu are un bazin hidrografic foarte mare, Somuzul Mare prezintd ordinul 6 demérime in sistem Horton-
Strahler.Suprafata bazinului hidrografic a raului Somuzul Mare este de 489 km2. Afluentii rdului Somuzul Mare aduc un
aport scazut de apa, fapt determinat de caracterul permanent sau semi-permanent dar si de suprafata redusa a bazinului
de receptie. Albia majord are o latime medie de 500 m in dreptul localitatii Falticeni, fapt ce a permis amenajarea
hidrotehnica a acesteia. in lungul raului Somuzul Mare s-au amenajat o serie de lacuri/iazuri: Filticeni II, Faliceni I,
Pocoleni, Mihaiesti, Moara si alte incinte piscicole de dimensiuni mici. Suprafata totald a luciului de apa este de circa
569,25 ha, unele iazuri fiind partial umplute cu apa in anumite momente din an.

Raéul Somuzul Mare este protejat de poluarea cu reziduuri industriale si menajere de cétre o statie de epurare. Pe
baza analizelor efectuate zilnic pe cursul raului, in aval de statia de epurare si pe baza informatiilor din literatura de
specialitate, s-a determinat faptul ca apa face parte din clasele a II-a si a IlI-a de calitate pentru 7 indicatori chimici, iar
pentru continutul in NH4 si substante organice in categoriile IV si V de calitate.

Teritoriul comunei Réadaseni este strabatut de rdul Somuzul Mare pe o distantd de 6 km, de paraul Radasanca pe
o distanta de 6 km si de paraul Lamasanca pe o distansa de 4 km.

Din punct de hidrologic raul Somuzul Mare si paraurile Radaseni si Lamasanca se incadreaza in tipul de regim hidric de


https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/change/r%c4%83d%c4%83%c5%9feni_rom%c3%a2nia_669292
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/change/r%c4%83d%c4%83%c5%9feni_rom%c3%a2nia_669292
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/change/r%c4%83d%c4%83%c5%9feni_rom%c3%a2nia_669292
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podis extracarpatic, caracterizat prin ape mari in perioada de primavara — vara (alimentare pluviala si ape provenite din
topirea zdpezilor) care determina aparitia iIn amplasamente a unor volume mai mari de ape.

Apa de suprafata
Principalele cursuri de apa de suprafata de pe teritoriul comunei Radaseni sunt urmatoarele:

. Nume . Subtip Bazin hidrologic
ID Inspire INSPIRE Tip

RORWI12-1-21-4 Bl lazuri

RORW12-1-21-5 Bl Bradatel

RORW12-1-21-6_Bl1 Radaseni

somuzul Mare
RORWI2-1-21.B3 Dolhesti Corp de Rau SIRET
RORW 12-1-40-36_B1 somuzul Mic apa
RORWI1-1 Bl Tisa
RORWI1-1-4 Bl Sarasau
RORWI1-1-2-15 Bl Mara si afluenti

Tabel 2 - Date spatiale - Corpuri de apa de suprafata
Sursa: https://inspire-geoportal.ec.europa.eu/

Conform SINTEZEI MULTIANUALE PRIVIND PROTECTIA CALITATII APELOR IN BAZINUL
HIDROGRAFIC SIRET 2018 — 2020 realizat de catre ABA Siret, evaluarea calitativa corpurilor de apa de suprafata se
prezintd dupd cum urmeaza:

Corpul de apa Somuzu Mare(Dolhesti) este evaluat prin intermediul unei singure sectiuni de control, Somuzul
Mare — Dolhesti cu tipul de program:OEx. Aceasta sectiune are tipologia RO04, altitudinea medie este de 358m, substratul
este format din nisip, cursul apei este sinuos, latimea medie a albiei este de 2m, panta de scurgere are o valoare medie de
4%o.

Evaluarea biologica a acestui corp de apa s-a facut conform cerintelor Directivei Cadru a Apei 2000/60/CEE de
integrare a elementelor biologice monitorizate, fitobentos si macronevertebrate; corpul de apa a inregistrat un potentialul
ecologic bun (PEB). Evaluarea starii corpului de apa pe baza elementelor fizico — chimice s-a facut in functie de indicatorii
ce determind conditiile termice, conditiile de oxigenare, conditiile de salinitate, starea acidifierii si nutrienti. Evaluarea
starii corpului de apa pe baza poluantilor specifici s-a facut in functie de indicatorii metale (crom, nichel, zinc si plumb),
micropoluanti organici si alti poluanti specifici.

Somuzul Mic cod RORW12-1-40-36 B, cu stare ecologica buna (2),confidenta evaluarii starii ecologice fiind
medie (2) (Anexa 6.1 A din Planul demanagement al bazinului Siret).

Starea chimica globala si partiald a corpului de apa de suprafatd Somuzul Mic este buna (2), evaluare realizata
pe baza gruparii (G) (Anexa 6.2 din Planul de management al bazinului Siret).

Obiectivul de mediu pentru corpul de apé de suprafatd Somuzul Mic, cod RORW12-1-40-36_B1: stare ecologica
buna; stare chimicd bund (Anexa 7.1); in prezent ambele obiective sunt atinse in cadrul corpului de apa de suprafata
analizat.

Tabel 3 - Caracteristicile corpurilor de apa de suprafata

Cod INPIRE . Categoria Stare./ S?ar.e ) Clasa de. stare Obiectiv de mediu

TEBADCE Denumlreu corpulln de | Potential | Chimica ecologl.ca/ Stare Stare
TR curs de apa apa (S/P) potential - o
ecologic ecologica | chimica

RORW12-1- lazuri RW S 2 2 Stare Stare
21-4 Bl ecologicd | chimica

buna buna

RORW12-1- Bradatel RW S 2 3 Stare Stare
21-5 Bl ecologicd | chimica

buna buna

RORW12-1- Radaseni RW S 2 2 Stare Stare
21-6 Bl ecologicd | chimica

buna buna

RORW12-1- somuzul Mare RW S 2 2 Stare Stare
21 B3 Dolhesti ecologicd | chimica

buna buna

RORWI12-1- somuzul Mic RW S 2 2 Stare Stare



https://inspire-geoportal.ec.europa.eu/

/eJdILIS

MAINR 25 8AIAMARE ROTEL/FAX +40362404917
E@AEDILISPROIECT RO, WWW AEDILISPROIECT.RO
Cod INPIRE . Categoria Stare./ Sfar.e ) Clasa de.stvare Obiectiv de mediu
N Denumlrev corpul:n de | Potential | Chimica ecologl.ca/ Store Store
e curs de apa apa (S/P) potential - .
ecologic ecologica | chimica
40-36_Bl1 ecologicd | chimica
bund bund
LEGENDA

Categorie corp de apa: RW -rau natural/rau
Stare/Potential (S/P) S - stare ecologica

Clasa de stare: 2- stare ecologica bund/potential maxim si bun 3- stare ecologica moderatd/potential moderat; S — stare
ecologicd; P — potential ecologic; 2 - STARE CHIMICA BUNA;

Tabel 4 - Caracteristicile corpurilor de apa de suprafata
azoe 00 sannn [

Figura 8 - Corpurile de apa de suprafata
Sursa: Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeologice aferent PUG

2.2.5. Reteaua hidrogeologica

Pe teritoriul Administratiei Bazinale de Apa Siret au fost identificate, delimitate i caracterizate 6 corpuri de apa subterand,
1 dintre acestea avand caracter transfrontalier. Din cele 6 corpuri de apa subterana identificate, 4 apartin tipului poros,
acumulate in depozite de varstd cuaternara §i sarmatiand, un corp apartine tipului fisural dezvoltat in depozite de varsta
precambrian superior-paleozoica, iar un alt corp este de tip fisural — carstic, dezvoltat in depozite de varsta triasic—cretacic
In ceea ce priveste categoriile corpurilor de apa subterana, din totalul de 6 corpuri de apa:

* 5 sunt corpuri de apa subterana freatica;

* 1 este corp de apa subterana de adancime.

Codul corpurilor de ape subterane (ex. ROSOO01) are urmatoarea structura:

RO = codul de tard; SI = Administratia Bazinala de Apa Siret; 01 = numarul corpului de apa in cadrul Administratiei
Bazinale de Apa Siret.

Din cele 6 corpuri de ape subterane identificate, doud se suprapun cu UAT Radaseni, conform figurii.
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Figura 9 - Amplasarea comunei Radaseni in raport cu corpurile de apa subterana
Sursd: Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeologice aferent PUG

Corpul de apa subterani ROSIO03 - Lunca si terasele raului Siret si a afluentilor sai

Corpul de apa subterana freatica, de tip poros permebil, se dezvoltd in depozitele din lunca si terasele raului Siret
si a afluentilor acestuia si este de varsta cuaternara. Acviferul freatic este cantonat in nisipuri si pietriguri cu bolovanisuri,
acoperite de depozite de argile, argile siltice sau nisipoase. Stratele permeabile au grosimi medii de circa 5 m. Grosimi
mai mari ale formatiunilor acvifere se inregistreaza in zona statiilor hidrogeologice Harlesti si Gheraesti, Bacau si Sascut,
unde acestea ajung la circa 10 m grosime, precum si la statiile Adjud si Ciorani unde grosimile pietrigurilor sunt de 20 m.
Stratul acoperitor este constituit din depozite semipermeabile cu grosimi cuprinse intre 0-5 m in zonele de lunca si
depozite mai groase in zonele de terasa (5-10 m). Aluviunile afluentilor de pe dreapta Siretului au grosimi cuprinse intre
5-10 m, uneori ajungandu-se la 20 m. in zonele de lunca, depozitele din acoperis pot lipsi; pe terasa ele ajung si depaseasca
10 m grosime si sunt constituite din depozite loessoide. Nivelul apelor freatice se situeaza intre adancimile de 2-15 m.
Tipul de apa (pentru toti afluentii de dreapta ai Siretului) este bicarbonatat-calcic sau bicarbonatat-calcic—-magnezian.
Afluentii din stdnga Siretului au terasele si luncile slab dezvoltate, constituite in general din nisipuri care inmagazineaza
resurse reduse de apa. In amonte de Bucecea, grosimea acviferului aluvionar ajunge pana la 11 m. in aval de aceasta
localitate, aluviunile au grosimi de cca. 10 m, debitele obtinute sunt intre 1-15 I/s, pentru denivelari de 1,5 m. Din terasa
Siretului din zona Campuri s-au obtinut debite de 3 1/s din acviferele situate intre adancimile de 2,5 m si 6,5 m. in zona
Hantesti, la contactul terasei superioare cu terasa inferioard, apar o serie de izvoare cu debite de 1-1,8 1/s. Incepand din
aval de Pascani pana la Bacau, terasele Siretului au o dezvoltare continua mare, stratul acvifer cantonat in aceste depozite
are debite importante. Amonte de Roman, lunca de pe partea dreapta a Siretului este constituita din pietris si bolovanis,
pana la adancimea de 10 m.

Intre Racaciuni si Sascut, aluviunile se gasesc la adancimi de 2-14 m, nivelul apei subterane situandu-se la 1-5
m sub cota terenului. Debitele au valori de 4,5-13,5 1/s pentru denivelari de 0,2- 7,2 m, iar conductivitatea este de 8-200
m/zi. In terasa inferioard a Siretului de la Raciciuni la Sascut, acviferul se dezvolta la adancimi de 9-32,5 m; alimentarea
lui se realizeaza din precipitatii si descarcari din treptele superioare, iar nivelul apei subterane se situeaza la adancimi de
4 - 9 m. Nivelul hidrostatic are in general caracter liber, in cazul prezentei in acoperisul stratului freatic a depozitelor
argiloase-siltice cdpatand caracter ascensional. Directia de curgere a fluxului subteran este, in general, dinspre zonele mai
inalte spre zonele mai joase, reteaua hidrografica din zona drenand stratul freatic. La contactul teraselor raurilor Siret,
Suceava si Moldova cu luncile apar izvoare cu debite cuprinse intre 0,02 I/s si 3,0 I/s la Iacobesti. In lunca si terasele
raului Suceava, acviferul freatic este cantonat in depozite de pietrisuri si bolovanisuri (in zona de izvoare a raului), iar in
aval depozitele devin mult mai fine, uneori constituite numai din nisipuri. Debite importante cuprinse intre 1-15 /s, pentru
denivelari de 0,35-2,5 m, s-au obtinut din lunca raului Suceava. Parametrii hidrogeologici au urmatoarele valori: debitele
specifice variaza Intre 1-10 1/s/m, transmisivitatile au valori frecvente de 100-500 m2 /zi, iar coeficientii de filtratie intre
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10-100 m/zi. Alimentarea acviferului din lunca raului Suceava, ca si a celorlalti afluenti ai Siretului, se realizeaza din
precipitatii si din apele de suprafata. In lunca si terasele raului Moldova, acviferul freatic este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri si mai putin nisipuri, uneori acoperite de depozite de argile nisipoase sau silturi nisipoase argiloase. Debitele
specifice sunt mai mari de 10 1/s/m, coeficientii de filtratie variaza intre 50 — 500 m/zi, cu valori diferite in functie de
granulometria depozitelor, iar transmisivititile intre 500-1000 m2 /zi (in unele foraje ajungand chiar la 5000 m2 /zi). in
sectorul aval de Baia, aluviunile au grosimi de 1-10 m, fiind acoperite de un complex de silturi groase de 1-3 m. Debitele
punctuale obtinute din lunca raului Moldova si din terasa inferioard sunt cuprinse intre 3-17 I/s. in zona Berchisesti,
aluviunile se gasesc intre 7-14 m adancime, iar in terasa inferioara la 22 m. Debitele obtinute sunt cuprinse intre 2,5-4,5
Is.

Corpul de apa subterana ROSI06 - Suceava

Acest corp de apd subterand de adancime este de tip poros permabil, se dezvoltd in formatiuni de varstd
sarmatiana si are caracter transfrontalier.

Depozitele sarmatiene au o largd dezvoltare in Platforma Moldoveneasca si sunt constituite dintr-o alternanta de
argile, marne, nisipuri si intercalatii centimetrice de gresii calcaroase si calcare oolitice.

Litologic, partea bazala a Sarmatianului (Volhinianul) este reprezentatd printr-o alternantd de: argile, nisipuri,
gresii si gresii oolitice, in care se intilnesc si intercalatii subtiri de bentonit si tuf andezitic. Orizontul superior este
constituit din nisipuri, argile si gresii.

Numarul orizonturilor poros permeabile variaza de la un foraj la altul si sunt cuprinse intre 2 si 8 orizonturi.

Stiva depozitelor volhiniene are o grosime de peste 250 m, iar forajul Falticeni a interceptat 4 orizonturi
constituite din nisipuri cu granulatie medie si grosierd. Debitul obtinut din acest foraj este de 0,4 I/s.

in forajul de la Trusesti, grosimea depozitelor volhiniene este de 100 m, in baza pe aproximativ 13 m se dezvolta
o stiva de argile vinete ce apartine Buglovianului. Depozitele volhiniene sunt constituite dominant din argile vinete,
singura intercalatie de nisipuri Intdlnindu-se la aproximativ 50 m (grosimea nisipurilor este de circa 40 cm). Debitul
obtinut este de 0,3 1/s, iar apa este de buna calitate. in forajul Roma, au fost identificate 4 orizonturi poros-permeabile,
debitul obtinut fiind de 1,31/s, iar apa se incadreaza in limitele de potabilitate.

2.2.6. Solul

Solul se afla intr-o continua evolutie (sub influenta factorilor fizico - geografici) si transformare, datoritd
interventiei antropice, constituind un mediu fizic, chimic si biologic, dinamic.
Solurile sunt in principal cernoziomuri levigate si argiloiluviale brune si podzolice, pretabile agriculturii intensive, iar, pe
malurile raurilor, aluviale.

Figura 10 — Harta solurilor din regiune
Sursa: Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeologice aferent PUG



2.2.7. Vegetatia

Vegetatia si fauna

La capitolul vegetatie si fauna, zona Radaseni se caracterizeaza printr-o fauna bogata si o varietate deosebita de
genuri si specii, determinatd de relieful colinar al comunei care a permis extinderea padurilor de foioase, in special a
fagului si in micd masura a stejarului. Padurile din lunca Moldovei sunt situate pe ostroavele formate de rau si sunt
constituite din plop, salcie, arin. Subarboretul este reprezentat prin ulm, sanger, mur, iar in locuri mai umede socul. La
marginea padurilor creste macesul si paducelul. Pajistile sunt folosite in special ca pasune, mai rar ca fanete. Speciile des
intalnite In vegetatia de pajisti sunt: specii de paius, pirul tarator, barboasa, iarba cdmpului, firuta, patlagina, sanzienele,
coada soricelului, papadia, feriga, muschiul de pamant. Cele mai des intalnite specii de arbusti in zona sunt: socul,
zmeurul, macesul. Dintre plantele de cultura care se dezvolta bine amintim graul, orzul, cartoful, trifoiul, porumbul.

Fauna este in general saraca, fiind mult mai diminuatd in urma expansiunii activitatilor umane: lupul, mistretul,

vulpea, caprioara, iepuri, popandai, rate salbatice.

in raport cu fauna, s-au stabilit doud mari zone de vénitoare, una specifica pentru vanatul iepurilor, a ratelor
silbatice, potarnichiilor care cuprinde Dealul Cerdac, Vulturesti, Somuz, Dealul de mijloc, Gavan si a doua zona,
cuprinzand regiunile acoperite cu padure, unde vanatul este indreptat asupra lupilor, mistretilor, vulpilor si caprioarelor.

2.2.8. Elemente naturale de interes deosebit

Pe teritoriul administrativ al comunei Radaseni existd urmatoarele arii naturale protejate:

ARII PROTEJATE PREZENTE IN UAT RADASENI
Decizie Suprafati
Cod arie naturali Denumire arie Tip arie naturali infiintare arie | totala arie
protejata naturala protejata protejata naturald naturald
protejata protajata
| Ordinul ministeruluinr. | . St
ROSCI0310 Lacurile Falticeni ’ importanta 876.69
2387/2011 o
comunitard
Arie de
o e Hotararea de guvern nr. protectie
ROSPA0064 Lacurile Falticeni 1284/2007 speciala 787.411
avifaunistica

Tabel 5 - Suprafetele ocupate de ariile protejate

Figura 11 — Limitele ariilor naturale protejate in raport cu UAT Radagseni
Sursa: Prelucrare proiectant
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ROSCI0310 Lacurile Falticeni

Aria naturala protejatda ROSCI0310 Lacurile Falticeni a fost desemnata ca sit de importanta comunitara - SCI -
prin Ordinul Ministrului Mediului si Dezvoltérii Durabile nr.1964/2007, modificat si completat prin Ordinul Ministrului
Mediului si Padurilor nr.2387/2011, cu o suprafata totala de 876,7 ha.

Aria naturala protejatd ROSCI0310 Lacurile Félticeni a fost desemnat pentru conservarea a 3 specii de mamifere:
vidra (Lutra lutra), Liliacul cu urechi mari (Myotis bechsteinii), Liliacul de apa (Myotis dasycneme), 4 specii de amfibieni:
Izvorasul cu burta rosie (Bombina bombina), Izvorasul cu burta galbena (Bombina variegata), Triton cu creasta (Triturus
cristatus), Triton carpatic (Triturus montandoni) si a unei specii de reptile: Testoasa de apa (Emys orbicularis). Aceasta
arie naturald protejata se suprapune in mare masurd peste ROSPA0064 Lacurile Falticeni, vizand aproximativ aceleasi
ecosisteme ce prezintd o importantd deosebitd pentru speciile de amfibieni, reptile si mamifere pentru care au fost
declarate.

ROSPA0064 Lacurile Falticeni

ROSPA0064 Lacurile Falticeni, conform Directivei nr. 2009/147/CE, arie naturald protejata de protectie speciala
avifaunisticd desemneatd prin Hotdrarea Guvernului nr.1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald
avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, modificatd si completata prin
Hotararea Guvernului nr. 971/2011. Situl ROSPA0064 Lacurile Falticeni a fost desemnat 1n special pentru conservarea
unui numar de 19 specii de pasari din Anexa 1 a Directivei Pasari -79/409/EEC

Mai jos se listeaza habitatele si speciile sitului ROSPA0064 Lacurile Falticeni:

Specie Starea de conservare Nr. minim de indivisziit/perechi estimate in
Aythya nyroca C - redusa 5 indivizi —pasaj
Botaurus stellaris C - redusa 2-4 perechi —cuibarit

Chlidonias hybridus C - redusa 15 indivizi —pasaj
Chlidonias niger C - redusa 10 indivizi —pasaj
Ciconia ciconia C - redusa minim 25 indivizi —pasaj

Circus aeruginosus C - redusa 2-4 p —cuibarit

Egretta alba C - redusa 5 indivizi —pasaj
Gavia arctica C - redusa 2-20 indivizi —pasaj
Gavia stellata C - medie 1-8 indivizi —pasaj

Ixobrychus minutus C - redusa 5-20 indivizi —pasaj
Lanius collurio C - redusa 30-60 perechi —cuibarit
Mergus albellus C - redusa 1 indivizi —pasaj

Nycticorax nycticorax C - medie 2 indivizi —pasaj
Phalacrocorax pygmaeus C - redusa 2 indivizi —pasaj
Philomachus pugnax C - redusa 20-300 indivizi —pasaj
Pluvialis apricaria C - redusa 161 indivizi —pasaj
Sterna albifrons * C - redusa 0-5 perechi —cuibarit
Sterna hirundo C - medie 3-8 perechi —cuibarit
Tringa glareola C - redusa 25 indivizi —pasaj

Tabel 6. Habitatele si speciile sitului ROSPA0064 - Lacurile Filticeni
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2.3. RELATII iN TERITORIU

2.3.1. incadrare in teritoriu

Comuna Radaseni este amplasata in partea de nord a Moldovei, in sudul judetului Suceava, pe zona fostei granite
ce delimiteaza Bucovina de regatul Austro-Ungar, la 3 km depértare de Municipiul Falticeni si la 30 km de resedinta de
judet, municipiul Suceava.

Localitatea Radaseni se invecineaza:

NORD - cu teritoriile comunelor Horodniceni, Moara si Bunesti;
SUD - cu teritoriul comunei Baia §i Municipiul Falticeni;

EST - Municipiul Falticeni si comuna Bunesti;

VEST - cu teritoriile comunelor Cornu Luncii si Horodniceni.

Pozitia in teritoriu nu asigura un grad ridicat de accesibilitate, comuna fiind situata intr-o zona relativ izolata, dar cu
acces la arterele principale de circulatie rutierda. DN 2E strabate comuna in partea de Sud a teritoriului administrativ, prin
extremitatea sudica a localitatii Radaseni si are urmatorul traseu: racord cu DN 2 in dreptul localitatii Spataresti - Radaseni
— Cornu Luncii — Paltinoasa — racord cu DN 17. Pe teritoriul comunei Radaseni, DN 2E strabate o distantd de 4 km.

2.3.2. Structura teritoriului administrativ

Centrul politico-administrativ al comunei Radaseni, este localitatea Radaseni.
Unitatea administrativ-teritoriala Radaseni are o suprafata totalda de 4075,09 ha, cuprinzand teritoriile din
intravilan si din extravilan.
In actuala structurd administrativa, comuna Radiseni este alcituitd din:
e Radaseni — resedinta comunei;
e Lamaseni;
e Pocoleni;

Repartitia intravilan-extravilan a teritoriului administrativ este urmatoarea:

Procente din
Suprafata (ha) total (%)
Unitate Administrativ-Teritoriald (conform limit3 furnizatd ANCPI) 4075,09 ha 100,00%
Intravilan existent (conform limitd furnizatd ANCPI) 730,36 ha 17,92

Tabel 7 - Repartitia intravilan-extravilan a terenurilor din UAT RADASENI
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2.4. ACTIVITATI ECONOMICE

2.4.1. Date de la nivel suprateritorial

Potentialul economic al Judetului Suceava nu poate fi definit decét in raport cu rolul sdu la nivel regional si
national. Astfel, in definirea profilului economic vom lua in considerare nu doar activitatile economice din cadrul acestui
judeti, ci si potentialul sdu endogen (definit in raport cu suprafata agricola, numarul de locuitori, suprafata forestiera,
numdrul de animale exprimate in UMYV, patrimoniul cultural), capitalul uman, echiparea tehnico-edilitara si
caracteristicile fizico-geografice.

Judetul Suceava este situat iIn Macroregiunea Doi, Regiunea Nord-Est si are un total de 763.333 locuitori in
anul 2023, intr-o usoard scédere fatd de anii precedenti, in perioada de referintd 2011-2023. Raportul dintre cele doua
medii de rezidentd -urban si rural- este unul foarte echilibrat, remarcandu-se totusi o usoara dominantd a mediului rural.
Astfel, se remarca faptul ca in anul 2011, raportul dintre urban si rural era de 44,04% la 55,96% in favoarea mediului
rural, In timp ce in anul 2023 raportul este de 43,82% la 56,18% in favoarea mediului rural. Se remarca o usoara pierdere
a populatiei judetului, asa cum am precizat anterior, pierderea fiind mai Insemnata in cazul mediului rural, unde populatia
a scazut cu aproximativ 4% in intervalul analizat. in cazul mediului urban de rezidentd se inregistreaza o scidere de 3,17%
iar per total la nivelul judetului Suceava, pierderea de populatie este de 3,65% in intervalul 2011-2023..

2.4.1.1. Produsul intern brut

Judetul Suceava este al treilea judet din Regiunea Nord-Est din perspectiva produsului intern brut si al 16-lea in
topul judetelor Romaniei, din perspectiva PIB-ului national.

Conform datelor statistice furnizate de topfirme.ro pentru anul 2022, judetul Suceava are pe teritoriul sau 54.188
de agenti economici. Cea mai mare densitate a intreprinderilor se gaseste In Municipiul Suceava, unde sunt raportati
14.321 de agenti economici. Agenti economici numerosi se gasesc si pe teritoriul municipiilor Radauti, Falticeni si
Campulung Moldovenesc.

Din perspectiva PIB, Judetul Suceava raporteaza in anul 2021 o valoare de 22,7 miliarde lei, preturi curente,
reprezentand aproximativ 18% din PIB-ul Regiunii Nord-Est. Acesta reprezinta al treilea judet, ca marime PIB, dupa
Judetele lasi (cu un PIB 1n anul 2021 de 40,1 miliarde lei) si Bacau (ce raporteaza in anul 2021 un PIB de 22,9 miliarde
lei, putin mai ridicat decét cel al Judetului Suceava).

2.4.1.2. Cifra totala de afaceri pe sectiuni de activitate

Conform datelor furnizate de topfirme.ro, cifra totala de afaceri a Judetului Suceava se ridica la 33,3 miliarde lei
(adica 7,6 miliarde euro — reprezentand 1,33% din cifra de afaceri a Romaniei). Topul celor mai puternice localitati din
Judetul Suceava in raport cu numarul agentilor economici este asigurat de municipiul Suceava, Radauti, Falticeni,
Campulung Moldovenesc si Gura Humorului. Comuna Radaseni, ce face subiectul prezentului studiu nu se gaseste decat
pe pozitia cu numarul 49, din perspectiva numarului de agenti economici, avand pe teritoriul sdu un total de doar 232
agenti economici.

Principalele domenii de activitate din perspectiva cifrei de afaceri sunt:

. Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn — cifrad de afaceri de 2,1 miliarde de lei

. Comert cu ridicata a bunurilor— cifrd de afaceri de 585,1 milioane de lei

. Productia de bauturi racoritoare nealcoolice, productia de ape minerale si alte ape imbuteliate—
cifra de afaceri de 492,8 milioane de lei

. Fabricarea hartiei si a cartonului- cifrd de afaceri de 450,8 milioane de lei

. Fabricarea placilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material plastic- cifra de afaceri de 434,5

milioane de lei

Principalele companii din perspectiva cifrei de afaceri sunt:

. EGGER ROMANIA SRL —Radauti, Judetul Suceava — cifrd de afaceri de 2,1 miliarde lei
(484,5 milioane euro)

. VALVIS HOLDING DISTRIBUTION SA — Vatra Dornei, Judetul Suceava — cifra de afaceri
de 585,1 milioane lei (133 milioane euro)

. CARPATHIAN SPRINGS SA — Vatra Domei, Judetul Suceava — cifra de afaceri de 491,8
milioane lei (112 milioane euro)

. AMBRO SA — Suceava, Judetul Suceava — cifra de afaceri de 450,8 milioane lei (102,5
milioane euro)

. TEHNO WORLD - Baia , Judetul Suceava — cifra de afaceri de 434,5 milioane lei (98,7

milioane euro)
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2.4.1.3. Profitul net total pe domenii de activitate

Profitul net total inregistrat de Judetul Suceava in anul 2023 este de 3,3 miliarde lei (adica 756,6 milioane euro).
Acesta reprezinta aproximativ 0,68% din profitul net realizat la nivelul tarii. In raport cu domeniile de activitate, pondere
cea mai mare din perspectiva profitului net este ocupatd de domeniul lucrarilor de constructii a cladirilor rezidentiale si
nerezidentiale. Pe locul al II-lea, se regdseste domeniul transporturilor rutiere de marfuri. Pe locul al III-lea se gaseste
domeniul fabricarii de furnire a panourilor de lemn, conform site-ului topfirme.ro.

Principalele companii din perspectiva profitului net sunt:

. EGGER ROMANIA SRL -Radauti, Judetul Suceava — profit net de 114,8 milioane lei (26,1
milioane euro)

. CARPATHIAN SPRINGS SA — Vatra Dornei, Judetul Suceava — profit net de 79 milioane lei
(18 milioane euro)

. BIOENERGY SUCEAVA S.A. — Suceava, Judetul Suceava — profit net de 66,4 milioane lei
(15,1 milioane euro)

. TEHNO WORLD SRL — Baia, Judetul Suceava — profit net de 45,5 milioane lei (10,3 milioane
euro)

. SYMMETRICA SRL — Veresti , Judetul Suceava — profit net de 37 milioane lei (8,4 milioane
euro)

2.4.1.4. Numarul intreprinderilor pe sectiuni de activitate

Conform datelor furnizate de topfirme.ro, judetul Suceava gazduieste un total de 54.188 de agenti economici,
reprezentand 2,15% din totalul agentilor economici din Romania. Din perspectiva numérului de agenti economici, cei
mai multi activeazd In domeniul transporturilor rutiere de marfuri. Pe locul al doilea, din perspectiva numarului de agenti
economici se gasesc cei din domeniul industriei prelucritoare. Pe locul al treilea, lucrari de constructii a cladirilor
rezidentiale si nerezidentiale.

Din perspectiva numarului de angajati, cel mai reprezentativ domeniu de activitate din Judetul Suceava este cel
al lucrarii de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale, acesta fiind urmat de domenii precum transporturi
rutiere de marfuri, industrie prelucratoare, etc.

Principalii agenti economici in raport cu numarul de angajati, in Judetul Suceava, sunt:

. BIO-STAR S.R.L. — Suceava, Judetul Suceava — 1 414 angajati

. SET-CORPORATION SRS — Scheia, Judetul Suceava — 994 angajati
. EGGER ROMANIA SRL — Radauti, Judetul Suceava — 813 angajati
. ACET SA — Suceava, Judetul Suceava — 799 angajati

. MOPAN SUCEAVA S.A. — Suceava, Judetul Suceava — 631 angajati

2.4.1.5. Forta de munca a judetului Suceava

Populatia ocupata

Asa cum se observa in figura de mai jos, se remarca faptul ca in anul 2013, cea mai mare parte a populatiei era
ocupata in domenii precum agriculturd, silvicultura, pescuit (44,52%), industrie (14,17%) si industrie prelucratoare
(13,57%). Fata de aceasta perioada, in anul 2023, domeniul de activitate al agriculturii, silviculturii si pescuitului a ramas
tot pe primul loc cu (19,53%) si industruia prelucratoare (17,75%).
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Figura 12 - Populatia ocupata la nivelul Judetului Suceava, in functie de principalele activitdti economice
Sursa: INS, Baza de date Tempo

Numiirul de angajati

La nivelul judetului Suceava sunt inregistrati, in anul 2023 (conform INS, baza de date Tempo), un numar de
111 816 de salariati, in crestere fatd de anul 2013, cand erau raportati 88 767 de salariati. Cea mai mare pondere a
salariatilor era Inregistratd in domeniul transporturilor, urmata apoi de domeniul constructiilor si cel al comertului.

Tabel 8 - Numar total de salariati prin raportare la populatia totala a judetului Suceava (mii persoane)
2013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023

Populatia
totali a 740,3| 740,8 | 7451 | 747,6 | 751,7| 761,0| 7656 | 767,8| 7674 | 7644 764,7
judetului

Numar
salariati 88,6 91,7 92,6 96,4 100,5| 103,4| 106,4 102,5 105,3 107,3 111,8

Sursa: INS, Baza de date Tempo
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Somajul
La nivelul Judetului Suceava, numarul somerilor inregistrati este din ce in ce mai redus, scazand de la 16185
someri Inregistrati Tn anul 2013 la un total de 11059 someri inregistrati in anul 2023. Cel mai mic numar de someri

inregistrati a fost mentionat in anul 2021, cand au fost raportati, doar 10401 someri.

Tabel 9 - Numarul total de someri Inregistrati (mii persoane)

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022| 2023
Populatia
totali a 740,3 | 740,8 | 745,1| 747,6| 751,7| 761.0| 765,6| 767,8| 7674 | 764,4| 764,7
judetului
Someri 16,1 16,4 15,3 14,4 12,3 11,8 11,0 11,8 10,4 10,8 11,0
inregistrati

Sursa: INS, Baza de date Tempo

2.4.2. Structura economica a comunei

2.4.2.1.Profilul economic al comunei

Conform informatiilor furnizate de pe topfirme.ro, comuna Radaseni are pe teritoriul sau un numar total de 232
agenti economici, reprezentdnd doar 0,43% din totalul agentilor economici din Judetul Suceava. Cifra de afaceri
inregistrata este de 56,5 milioane lei (adica aproximativ 12,8 milioane euro), fiind un procent de 0,17 % din totalul cifrei
de afaceri a judetului Suceava.

Din perspectiva numarului de angajati din Comuna Radaseni, acesta se ridica la totalul de 110 angajati in anul
2023. Cel mai mare numar de angajati apartine companiei CABRITUR SRL, cu sediul in satul Radaseni, avand, in anul
2023, un total de 27 angajati, adica aproximativ 24,54% din totalul angajatilor din localitate. Domeniul de activitate al
acestei companii este alte transporturi terestre de calétori n.c.a.

Dupé cum se observa in figura de mai jos, cea mai mare parte a angajatilor din comuna Radaseni activeaza in
zona transporturi, mai apoi activitati auxiliare pentru productia vegetala iar mai apoi comert cu ridicata nespecializata etc.
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Figura 13. Numarul de angajati la nivelul comunei Radaseni, judetul Suceava, pe principalele activititi economice (2023)
Sursa: https://www.topfirme.com
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2.4.2.2. Cifra totala de afaceri pe sectiuni de activitate

Cei mai importanti cinci agenti economici din perspectiva cifrei de afaceri, din Comuna Radaseni, sunt:

. GAF SPEED GOLS S.R.L. — cifrd de afaceri de 7,8 milioane lei — Transporturi rutiere si
marfuri

. CABRITUR SRL - cifré de afaceri de 4,9 milioane lei — Alte transporturi terestre de calatori
n.c.a

. LONIA GRUP S.R.L. — cifrd de afaceri de 4 milioane lei — Comert cu amanuntul de piese si
accesorii pentru autovehicule

. ARSENI EURO CARGO S.R.L. — cifrd de afaceri de 2,8 milioane lei — Transporturi rutiere si
marfuri

. TRUST24LAMA S.R.L. — cifrd de afaceri de 2,5 milioane lei — Comert cu amanuntul prin

intermediul caselor de comenzi sau prin internet

Analiza din perspectiva cifrei de afaceri scoate in evidenta primele cinci domenii de activitate. Astfel, primele
2 domenii sunt reprezentate de transporturi rutiere de marfuri si comert cu amanuntul prin intermediul caselor de comenzi
sau prin internet, care insumeaza peste 44 % din cifra de afaceri a comunei Radaseni.
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Figura 14. Procentul reprezentat de cifra de afaceri in raport cu primele 5 domenii de activitate, la nivelul Comunei Radéseni,
Judetul Suceava
Sursa: https://'www.topfirme.com

2.4.2.3. Profitul net total pe sectiuni de activitate

Asa cum se remarca 1n figura de mai jos, din perspectiva profitului Inregistrat in raport cu principalele domenii
de activitate, cea mai mare pondere o are domeniul de comert, care cumulat cu transporturile reprezintd peste 38% din
profitul inregistrat de Comuna Radéseni in anul 2023, conform sursei topfirme.ro.

in topul firmelor din Comuna Ridaseni din Judetul Suceava, din perspectiva profitului, se gisesc urmatoarele:

. FERMA VERDE DIN BUCOVINA S.R.L. — profit de 969 932 lei — Comert cu amanuntul prin
intermediul caselor de comenzi sau prin internet

. PREDICT S.R.L.— profit de 940 273 lei — Transporturi rutiere de marfuri
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BIOFLORISERV S.R.L. — profit de 706 686 lei — Cultivarea legumelor si a pepenilor, a
radacinoaselor si tuberculilor

. ECOMAR FRUCT S.R.L. — profit de 572 238 lei — Activititi auxiliare pentru productia
vegetala

. PAVFORCECONSTRUCT S.R.L. - profit de 456 381 lei — Cultivarea fructelor semintoase si
samburoase
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Figura 15. Procentul reprezentat de profitul net inregistrat in raport cu domeniul de activitate, la nivelul comunei Radaseni, din
judetul Suceava
Sursa: https://www.topfirme.com

2.4.2.4. Numarul intreprinderilor pe sectiuni de activitate

Din totalul firmelor identificate la nivelul Comunei Rédaseni, cele mai multe sunt inregistrate in domeniul
transporturilor rutiere de marfuri, comert, cultivarea legumelor si a pepenilor, a radacinoaselor si tuberculilor;
cultivarea fructelor semintoase si simburoase, conform sursei listefirme.ro.

2.4.3. Forta de munca

2.4.3.1. Populatia activa

2013 2016 2023
Numarul total de locuitori 4008
umadrul total de locuitori 4290 4198
Din care populatie activa 2789 2770 2698
Populatia activd ca procent din populatia 65.01% 65.98% 67.31%
totala a localitatii

Tabel 10. Populatia activa la nivelul Comunei Radaseni din Judetul Suceava, ca procent din populatia totala a localitatii
Sursa. INS, baza de date Tempo

In cadrul tabelului ilustrat anterior se observi faptul ci localitatea Radaseni din Judetul Suceava a avut parte de
o evolutie in descrestere, marcatd de scaderi usoare a numarului populatiei totale si o evolutie descendentd a populatiei
active 1n perioada 2013-2023, din perspectiva valorilor brute. Din perspectiva procentuald, insa, se remarca faptul ca
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proportia populatiei cu varsta activd — 15-64 ani — este n crestere 1n raport cu populatia totala a localitatii. Astfel, dacd in
anul 2013, populatia activd din comuna reprezenta aproximativ 65,01% din populatia totala, iar In anul 2023 aceasta
reprezintd 67,31% din totalul locuitorilor, fapt ce inseamna ca rata de dependentd demografica este in crestere.

In raport cu analiza privind potentialul socio-economic al localitatilor rurale din Judetul Suceava, comuna
Radéseni ocupd o pozitie favorabild, care se numara printre localititile selectate, considerate a avea un potential de
dezvoltare ridicat.

2.4.3.2. Numarul mediu de salariati

Conform informatiilor prezentate in figura de mai jos, se poate observa o tendintd generald ascendentd a
numarului de salariati In comuna Raddseni in intervalul de timp cuprins intre 2013 si 2023.
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Figura 16. Evolutia populatiei salariate, la nivelul comunei Radaseni, judetul Suceava
Sursa: Sursa: INS, Baza de date Tempo Online

Cele mai mari firme din perspectiva numarului de salariati sunt urmatoarele:

1. CABRITUR SRL

Aceastd companie raporteaza, in anul 2023, un numar total de 27 angajati, situdndu-se pe primul loc la nivelul
Comunei Radaseni din aceastd perspectiva. Firma este localizata in satul Radaseni (Comuna Réadaseni) si are ca domeniu
de activitate principal, pe cel de transporturi terestre de célatori Aceasta a nregistrat in anul 2023 o cifra de afaceri de
741 494 lei si un profit net de 26 486 lei.

2. BIOFLORISERV S.R.L.

Aceastd firma raporteaza, in anul 2023, un numar total de 18 angajati, situdndu-se pe locul al doilea la nivelul
Comunei Radaseni din aceastd perspectivd. Firma este localizata in satul Radéseni si are ca domeniu de activitate
principal, activitati auxiliare pentru productia vegetala Aceasta a inregistrat in anul 2023 o cifra de afaceri de 2 470 001
lei si un profit net de 706 686 lei.

3. MONDO KOSMETIK SRL

Aceastd firma raporteazd, in anul 2023, un numar total de 8 angajati, situandu-se pe locul al treilea la nivelul
Comunei Raddseni din aceastd perspectivd. Firma este localizatd In satul Ridédseni si are ca domeniu de activitate
principal, comert cu ridicata nespecializata. Aceasta a Inregistrat in anul 2023 o cifra de afaceri de 2 003 934 lei si un
profit net de 135 835 lei.

2.4.3.3. Somajul

La nivelul Comunei Ridaseni, evolutia numarului de someri inregistrati indicd o oscilatie, creste sau scade de la
an la an.
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2.5. POPULATIE. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE

Populatia ocupa un loc central 1n activitatile de urbanism implicdnd cunoasterea a trei categorii de aspecte:

e necesitatile obiective de dezvoltare;

e potentialul cantitativ-demografic al populatiei;

e potentialul calitativ al populatiei.

Cateva dintre argumentele importantei populatiei in planurile de urbanism se referd la rolul acesteia ca factor
central de care se {ine seama in elaborarea solutiilor de dezvoltare, de beneficiar al tuturor masurilor de dezvoltare care
au ca finalitate cresterea nivelului de trai al acelei populatii si de realizator al dezvoltarii.

Capitalul uman este cea mai importantd resursd a societdtii si reprezintd un factor cu influentd definitorie in
procesul de dezvoltare economica a unui teritoriu. Populatia reprezinta concomitent factor de actiune, factor de consum
si beneficiar al dezvoltarii.

2.5.1. Numarul si evolutia populatiei

Conform datelor de la ultimele recensaminte ale populatiei, in anul 2021 au fost Inregistrate 3993 persoane, in
scadere fatd de anul 2011, cand au fost recenzate 4327 de persoane si fatd de 4436 locuitori la Recensamantul din anul
2002. In intervalul 1992-2024, populatia comunei Radiseni a cunoscut un proces de oscilare.

Evolutia demograficd a fost una negativa daca luam ca reper anul 1998, mai apoi incepe sa creascd pana in anul
2007, cresterea fiind cu 136 persoane. In urmitorii ani populatia oscileazi uneori negativ alteori pozitiv ajungand la
numarul de 3990 in anul 2024. Ultimii 4 ani fiind 1n descrestere destul de mare.
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Figura 17. Evolutia numarului populatiei cu domiciliul in comuna Radaseni
Sursa: INS, baza de date TEMPO

2.5.2. Densitatea populatiei

Densitatea populatiei din comuna Radaseni exprima raportul intre numarul populatiei ( 3993 persoane conform
Recensamant 2021) si suprafata teritoriului ( 40,86 kmp), rezultand un raport de 97,98 locuitori/kmp, valoarea mai mare
decat densitatea populatiei judetului Suceava de 73,87 locuitori/kmp.

Indicatorul este expresia raspandirii populatiei in teritoriu si aratd gradul sau intensitatea popularii acestuia.
Desfagurarea vietii sociale i economice intr-un teritoriu este conditionatd de atingerea unui prag minim care sa permita
crearea si functionarea normald a unei comunitéti. Indicatorul permite in primul rand identificarea zonelor de concentrare
a populatiei si influenteaza in mare masura procesul de dezvoltare atat la nivel macroeconomic cét si in profil teritorial.
De aceea analiza sa prezinta interes nu numai din punct de vedere demografic, ci si social-economic.

2.5.3. Structura populatiei pe grupe de varsta si sexe

Structura populatiei pe sexe
La 1 iulie 2024 populatia comunei Rédaseni avea o structurd demografica relativ echilibrata, respectiv 2013 de
barbati la 1977 de femei.
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Din graficul de mai jos se observa faptul ca populatia comunei este masculinizata la grupele de varsta tinere si
active, respectiv 15-69 ani si feminizata la grupele cu varsta peste 70 ani cu un numar destul de considerabil.
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Figura 18. Populatia pe sexe si grupe cincinale de varsta a comunei Radaseni la 1 iulie 2024
Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo

Structura populatiei pe grupe de varsta

Reprezentarea structurii pe grupe de varstd permite evaluarea nivelului de Imbatranire al populatiei. Dupa cum
se observa in graficul reprezentand populatia la momentele 2011 si 2024, toate grupele de varsta au scazut. Cea mai mare
scadere a avut grupa de varsta tanara , cuprinsa intre 0-14 ani. Grupa de varsta cuprinsa intre 0-14 ani a avut o scadere de
130 de persoane. Scdderea numarului tinerilor cu varsta intre 0-14 ani este determinatd de scaderea ratei natalitatii, de
comportamentul reproductiv modemn prin care o familie améana nasterea primului copil sau da nastere unui numér redus
de copii.

Pe termen mediu, efectivele reduse de populatie nascute dupa 1990, care in 2011 avea in jur de 20 de ani si se
afla la varsta fertilitatii, se caracterizeaza prin comportament reproductiv modern si au o mai mare determinare spre
migratiune in contextul liberei circulatii a persoanelor. Ca rezultat, contributia lor demograficd va fi mai scdzuta
comparativ cu generatiile anterioare.
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Figura 19. Evolutia populatiei comunei Radédseni pe grupe mari de varsta intre 2011-2024
Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo
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Cea mai importanta modificare a structurii pe grupe de varste a fost la populatia cu varsta intre 0-14 ani. in cifre
absolute, scaderea efectivului de populatie sub 14 ani a fost cu 130 persoane, pentru populatia cu varsta intre 15-64 de

ani, cu 106 persoane iar pentru populatia de peste 65 ani, de 101 persoane.

2011 2011(%) | 2024 2024(%) | 2024/2011 [ 2024/2011(%) 2011
653 15.09 523 13.11 -130 -1.98 653
2779 64.22 673 66.99 -106 2.77 2779
895 20.68 794 19.90 -101 -0.78 895
4327 100% 3990 100% 215 -5.53% 4327

Tabel 11. Structura pe sexe si grupe mari de varste a populatiei comunei Radaseni, 1 Iulie 2011 si 2024
Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo

Conventional vorbind, o populatie este consideratd tanara atunci cand proportia populatiei varstnice este mai
mica de 7%. Procesul de imbatranire demografica este in desfasurare cand ponderea populatiei varstnice se situeaza intre
7% si 12%, iar o pondere mai mare de 12% indica o populatie imbatranita demografic (in timp ce ponderea populatiei
adulte prezinta o relativa stabilitate). Avand o pondere de 19% a populatiei cu varsta peste 65 ani, este evident ca populatia
comunei Radéseni este imbatranit demografic

2011 2024
0,
20,68% 15,09% 19,90% 13,11%
64,22% 66,99%
0-14 ani 15-64 ani peste 64 ani 0-14 ani 15-64 ani peste 64 ani

Figura 20. Structura populatiei pe grupe mari de vdrsta la 1 iulie 2011 si 2024
Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo

2.5.4. Piramida varstelor

Piramida varstelor pe grupe anuale de varsta ofera o imagine fideld a populatiei comunei Radaseni. Repartitia
populatiei dupa sex si varsta este cunoscuta sub denumirea de structurd demografica fundamentala. Aceasta reprezentare
graficd sintetizeaza istoria demografica pentru o perioada de 100 de ani, unde fiecare dintre cele 100 de clase de varsta
corespunde unei generatii aparute in decursul a 100 de ani. La momentul aparitiei sale, fiecare generatie are un efectiv
numeric.

Piramidele varstelor, prezentate pe grupe cincinale pentru anii 2011 si 2024, permit observarea principalelor
schimbari care au avut loc in structura demografica a populatiei in ultimul deceniu.

Piramida din anul 2011 indica o scadere a numarului populatiei tinere 1n ultimii 5 ani cei ndscuti in anii (2006-
2011) in comparatie cu anii precedenti (2000-2005). Fenomene demografice in desfasurare pot fi observate, cum ar fi
imbatranirea populatiei - prezenta unui excedent de femei in grupa de varsta peste 65 de ani - si un numar mare de
populatie adulta in varsta de munca.



-200 -150 -100 -50 0 50 100 150 200

B MASCULIN G m FEM INIM

Figura 21. Piramida varstelor populatiei comunei Radaseni in anul 2011
Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo

Imaginea piramidei in anul 2024 araté schimbarile survenite dupa 2011, respectiv scaderea usoara a numarului total al tinerilor

cu varsta 0-14 ani fata de perioada precedenta si fenomenului de imbatranire a populatiei, cele mai mari axe fiind in dreptul grupelor
de 50-54 de ani respectiv 55-59 ani.
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Figura 22. Piramida varstelor populatiei comunei Radaseni in anul 2024
Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo
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2.5.5. Structura etnica si confesionala a populatiei

Comuna Réadaseni nu are o diversitate etnicd, sunt doar locuitori de etnie romand, persoane cu alte etnii
nespecificate sau etnie necunoscutd. Romanii constituie cea mai mare parte a populatiei, reprezentdnd aproximativ
93.39%. Exista si alte grupuri etnice in comunitate, dar acestea sunt reprezentate in proportii foarte mici, cu doar 0.26%
din populatie. De asemenea populatia care alege sa nu isi declare etnia detin un procent destul de mare si anume 6.36%
din locuitorii comunei Radaseni.

2.5.6. Ratele brute ale natalitatii si mortalitatii

in perioada cuprinsa intre anii 1992 si 2023, comuna Radiseni a inregistrat o serie de schimbari demografice
importante, reflectate in evolutia ratei natalitatii si a ratei mortalitatii. Aceste date oferd o perspectiva clard asupra
dinamicii populatiei si a tendintelor demografice in aceastd comunitate.

Valorile ratei natalitatii au variat semnificativ de-a lungul timpului, atingand un maxim de 14.24 la 1000 de
locuitori In anul 1996 si un minim de 5.76 la 1000 de locuitori in anul 2010. Aceasta variatie poate fi influentata de o serie
de factori, cum ar fi schimbarile in comportamentul familial, accesul la servicii de sanatate reproductive, politicile de
sustinere a familiilor sau conditiile socio-economice locale.

Este demn de remarcat faptul ca, in general, ratele mortalitdtii au fost inferioare ratelor natalitatii in aceastd
comunitate pe parcursul intregii perioade analizate, sugerand o usoara crestere a populatiei.

Media ratei natalitatii pentru perioada 2011-2022 a fost in jur de 8 la mia de locuitori, in timp ce cea a ratei
mortalitatii a fost de aproximativ 1 decese la mia de locuitori. Aceste cifre subliniaza tendintele generale ale dinamicii
demografice In comuna Radaseni in ultimii ani.
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Figura 23. Evolutia ratelor natalitatii si mortalitatii populatiei comunei Rddaseni
Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo
2.5.7. Sporul natural

Sporul natural este un indicator demografic fundamental care reflecta diferenta intre numarul nascutilor vii si cel
al decedatilor intr-o anumita populatie, in decursul unui an. Acest indicator este esential pentru evaluarea cresterii sau
scdderii naturale a populatiei, adicd pentru intelegerea modului In care numadrul deceselor si al nasterilor influenteaza
dimensiunea totala a populatiei.

In comuna Ridaseni, sporul natural a fost pozitiv in perioada analizata, ceea ce indica faptul cd numarul nasterilor
a depdsit numarul deceselor 1n acei ani, contribuind astfel la cresterea naturald a populatiei. Aceasta tendinta poate fi
determinatad de mai multi factori, inclusiv imbatranirea populatiei, scaderea fertilitatii, migratia si alti factori socio-
economici si culturali. Pentru a aborda aceasta problema si a contracara scaderea populatiei, autoritatile locale ar putea
lua 1n considerare masuri menite sa Incurajeze fertilitatea, sa sprijine familiile si sd imbunéatateasca accesul la servicii
medicale si sociale, precum si s& promoveze o politica migratorie care si atragd noi rezidenti in comunitate.
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Figura 24. Evolutia miscarii naturale a populatiei comunei Radaseni
Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo

In perioada cuprinsa intre anii 1992 si 2013, comuna Radiseni a inregistrat o crestere a numarului de femei de
varsta fertila (intre 15 si 49 de ani) iar dupa anul 2013 acesta incepe s scada. In anul 2013, contingentul acestor femei a
fost de 1011, iar in 2024 acesta a ajuns la 837, reprezentand o reducere de 174 femei fata de anul 2013.

Fertilitatea in Romania a cunoscut schimbiri notabile in ultimele decenii. In trecut, fertilitatea era concentrata in
principal in randul femeilor cu varste cuprinse intre 20 si 24 de ani, nsa dupd anul 2000 a avut loc o crestere a ponderii
fertilitatii la varste mai inaintate, peste 25 de ani. Aceasta poate fi atribuitd adoptérii unui comportament reproductiv
modern, inclusiv in mediul rural, cu o tendinta catre nasterea unui numar mai mic de copii, dar la o varsta mai inaintatd.

Factorii care influenteazd comportamentul reproductiv sunt variabili si includ emanciparea femeii, cresterea
mobilitatii sociale, impactul migratiei, reducerea influentei normelor culturale traditionale si cresterea cheltuielilor
asociate cresterii si educatiei copiilor. Tendinta spre crestere continuda a numarului de copii pe care o familie decide sa-i
aiba este un fenomen observabil si in comuna Rédaseni, reflectand adaptarea la schimbarile socio-economice si culturale
in curs de desfasurare.
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Figura 25. Evolutia numarului femeilor la varsta fertila (15-49 ani) in comuna Radaseni

Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo
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Migratia reprezinta un aspect esential al dinamicii demografice si sociale, reflectand mobilitatea indivizilor intre
diferite zone geografice. In cazul comunei Ridaseni, sporul migratiei, calculat ca diferenta intre numarul de stabiliri de
domiciliu si de plecéri, a Inregistrat in mod predominant valori negative in perioada analizata. Acest lucru indica faptul
ca numarul de plecdri din comuna a fost In general mai mare decat numarul de stabiliri, contribuind la o scadere neta a
populatiei si la o atractie redusa pentru locuire in zond.

Existenta unor valori negative ale sporului migrator poate fi interpretatd ca o manifestare a atractiei reduse a
comunei pentru rezidenti. Factori precum pozitia relativ izolata in teritoriu si distantele mari fata de orasele sau centrele
urbane majore pot influenta deciziile oamenilor in ceea ce priveste locul de trai. De asemenea, disponibilitatea serviciilor,
oportunititilor de angajare, infrastructura si accesul la facilitati sociale si culturale pot juca un rol semnificativ in
determinarea atractivitatii unei zone pentru locuire.
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Figura 26. Evolutia miscarii migratorii a populatiei comunei Radaseni
Sursa. INS, Baza de date Tempo

2.6. CIRCULATIE

2.6.1. Circulatia rutiera

Comuna Radageni este amplasata in partea de nord a Moldovei, n sudul judetului Suceava, la 3 km departare de
municipiul Falticeni si 30 km de resedinta de judet, municipiul Suceava. Accesul in comuna se realizeaza din DJ 209 M.

Pozitia 1n teritoriu nu asigurd un grad ridicat de accesibilitate, comuna fiind situata intr-o zona relativ izolata,
dar cu acces la arterele principale de circulatie rutiera. DN 2E strabate comuna in partea de Sud a teritoriului administrativ,
prin extremitatea sudicd a localitatii Radaseni si are urmatorul traseu: racord cu DN 2 in dreptul localitatii Spataresti -
Radaseni — Cornu Luncii — Paltinoasa — racord cu DN 17. Pe teritoriul comunei Radaseni, DN 2E strabate o distanta de 4
km. Reteaua totald de drumuri din comuna Raddseni cuprinde aproximativ 51 de km.

Comuna Radaseni beneficiaza de drumuri asfaltate in proportie de 50%. Modernizarea drumurilor locale a facut
parte din proiectele prioritare ale comunei atit in perioada 2007 — 2013: asfaltarea drumului comunal Radéseni — Lamaseni
pe o distantd de 10 km si asfaltarea drumului judetean Radaseni — Lamaseni pe o distantd de 3 km, precum si in perioada
2014-2020: modernizare prin asfaltare drum comunal in comuna Rdadéseni, judetul Suceava in lungime de 8 km si
modernizare drumuri comunale din satul Radaseni, comuna Radaseni, judetul Suceava.

Prin urmare, atét satul Raddseni, cat si satul Lamaseni beneficiaza de infrastructurd rutierd asfaltata in proportie
de peste 50% din totalul strizilor aferente fiecirui sat. In satul Pocoleni existd un sigur drum asfaltat.

2.6.2. Circulatia feroviara

Pe teritoriul comunei Radaseni, nu exista cale feratd, cea mai apropiatd statie feroviara este la Falticeni.
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2.6.3. Transportul in comun

Ceea ce tine de trasportul public in comun, la nivelul comunei Radéseni nu este dezvoltata aceasta infrastructura,
mobilitatea localnicilor fiind asigurata de catre o firma privata de transport, respectiv Doly Mat SRL. De asemenea, in
cadrul comunei Radaseni exista 11 statii de transport, resepctiv 6 In satul Radaseni, 4 in Laimdseni si 1 in Pocoleni. Acestea
au un grad de uzura ridicat si necesitd a fi modernizate.

2.6.4. Circulatia biciclistilor/velo

Nu exista infrastructura specifica pentru mersul pe bicicleta care sa faciliteze si s creasca gradul de atractivitate
al acestui mod de transport,

2.6.5 Circulatia aeriana:

Cel mai apropiat aerport de comuna Radaseni este Aeroportul International ,,Stefan cel Mare” Suceava, la
aprox. 50 km.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT
TERITORIAL

2.7.1. Intravilanul existent total. Zonificare functionala la nivelul teritoriului administrativ

Conform Planului Urbanistic General al comunei Ridéseni aprobat In anul 2000, intravilanul existent total al
comunei Radaseni mésoara 730,26 ha. Aceasta suprafatd cuprinde intravilanul aferent tuturor localitétilor care alcatuiesc
comuna.

Bilantul privind categoria de folosintd a terenurilor din UAT Radaseni (intravilan si extravilan), in situatia
existentd, este dupa cum urmeaza:

BILANT PRIVIND FOLOSINTA TERENURILOR DIN UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA RADASENI
SITUATIA EXISTENTA
CATEGORIA DE FOLOSINTA INTRAVILAN EXTRAVILAN TOTAL
ha ha ha %
Arabil 0,00 1836,61 1836,61 45,07%
= Pasuni 0,00 635,53 635,53 15,60%
§ Fanete 0,00 133,46 133,46 3,28%
& Livez 0,00 275,81 275,81 6,77%
< Vi 0,00 2,56 2,56 0,06%
TOTAL 0,00 2881,41 2883,97 70,77%
Paduri 0,00 39,91 39,91 0,98%
§ Ape 2,52 301,48 304,00 7,46%
E Cii de comunicatie 46,59 87,41 134 3,29%
% Curti, constructii 681,15 30,28 711,43 17,46%
g Neproductiv 0,00 1,78 1,78 0,04%
TOTAL 730,26 460,86 1191,12 2923%
TOTAL UAT \ 730,26 | 334227 | 4075,09 | 100,00%

2.7.2. Intravilanul existent al resedintei de comuna Radéaseni. Zone functionale

Conform Planului Urbanistic General al comunei Raddseni aprobat in anul 2000, intravilanul existent al
resedintei de comuna Radaseni masoara 426,78 ha.
Intravilanul existent al resedintei de comuna Radaseni cuprinde 8 trupuri de intravilan

Bilantul teritorial privind zonificarea functionald existentd a resedintei de comuna Radaseni este dupa cum
urmeaza:



cJILIS

BILANTUL TERITORIAL AL SITUATIEI EXISTENTE — SAT RESEDINTA DE COMUNA RADASENI

Situatia existenta cf. PUG

ZONE FUNCTIONALE Suprafata (ha) Procente din total (%)
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 375,60 88,01
ZONA INSTITUTII PUBLICE 2,28 0,53
ZONA COMERT SI SERVICII 1,15 0,27
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE 0,00 0,00
ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE 6,67 1,56
ZONA MIXTA 0,00 0,00
ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT 9,83 2,30
ZONA GOSPODARII COMUNALE 0,86 0,20
ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 0,68 0,16
ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 27,75 6,50
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE 27,75 6,50
CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE 0,00 0,00
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA 0,10 0,02
ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE 1,86 0,44
TOTAL 426,78 100,00

Intravilanul existent al resedintei de comuna Rédéseni cuprinde din punct de vedere al zonificérii functionale
preponderent zone destinate locuirii si functiunilor complementare, acestea ocupand 88,01% din totalul teritoriului
intravilan al localitatii. Localitatea Radéseni se caracterizeaza prin dimensiunea sa relativ ridicata pentru o localitate de
tip rural. Localitatea cuprinde suprafete aferente functiunilor destinate institutiilor publice, acestea reprezentand 0,53%
din totalul intravilanului existent. Functiunile destinate comertului si serviciilor sunt mai putin dezvoltate, reprezentand
doar 0,27% din totalul intravilanului existent. Localitatea cuprinde, de asemenea zone verzi, in proportie de 2,30% din
totalul intravilanului existent. Zonele destinate gospodariilor comunale reprezinta 0,20%, iar caile de comunicatie rutiera

reprezintd 6,50%, din totalul intravilanului existent.

2.7.3. Intravilanul existent al satului apartiniator Lamaseni. Zone functionale

Conform Planului Urbanistic General al comunei Rdddseni aprobat in anul 2000, intravilanul existent al satului

apartinator Lamaseni masoara 242 ha. Intravilanul existent al satului Ldmaseni cuprinde 3 trupuri de intravilan.

Bilantul teritorial privind zonificarea functionala existentd a satului Ldmdseni este dupa cum urmeaza:

BILANTUL TERITORIAL AL SITUATIEI EXISTENTE — SAT APARTINATOR LAMASENI

ZONE FUNCTIONALE

Situatia existenti cf. PUG

Suprafata (ha) Procente din total (%)

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 219,18 90,57
ZONA INSTITUTII PUBLICE 1,00 0,41
ZONA COMERT SI SERVICIT 0,00 0,00
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE 0,00 0,00
ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE 1,65 0,68
ZONA MIXTA 0,00 0,00
ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT 6,00 2,48
ZONA GOSPODARII COMUNALE 0,51 0,21
ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00
ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 13,65 5,64
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE 13,65 5,64
CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA ST AMENAJARI AFERENTE 0,00 0,00
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00
ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE 0,01 0,00

TOTAL 242,00 100,00

2.7.4. Intravilanul existent al satului apartiniator Pocoleni. Zone functionale

Conform Planului Urbanistic General al comunei Riddseni aprobat in anul 2000, intravilanul existent al satului

apartinator Pocoleni masoara 61,58 ha. Intravilanul existent al satului Pocoleni cuprinde 1 trup de intravilan.

Bilantul teritorial privind zonificarea functionala existentd a satului Pocoleni este dupa cum urmeaza:
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BILANTUL TERITORIAL AL SITUATIEI EXISTENTE — SAT APARTINATOR POCOLENI
Situatia existenta cf. PUG

ZONE FUNCTIONALE Suprafata (ha) Procente din total (%)
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 53,43 86,77
ZONA INSTITUTII PUBLICE 0,80 1,30
ZONA COMERT SI SERVICII 0,00 0,00
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE 0,00 0,00
ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE 0,00 0,00
ZONA MIXTA 0,00 0,00
ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT 1,13 1,84
ZONA GOSPODARII COMUNALE 0,38 0,62
ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00
ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 5,19 8,43

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE 5,19 8,43

CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE 0,00 0,00
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00
ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE 0,65 1,06

TOTAL 61,58 100,00

2.8. ZONE CU DESTINATIE SPECIALA

Pe teritoriul administrativ al comunei Radaseni, In intravilanul resedintei de comuna Radaseni, Ministerul
Afacerilor Interne detine In administrare un imobil cu rolul de post de politie. Acest imobil (teren si constructii) este inclus
in Zona cu destinatie speciald din intravilan si are suprafata de 0,10 ha.

2.9. ZONE CU RISCURI NATURALE
Fenomenele de risc natural sunt influentate de relieful, clima, geomorfologia, hidrogeologia zonei.

2.9.1. Riscul seismic

Din punct de vedere seismic, teritoriul comunei se afld in zona de influentd a cutremurelor de tip moldavic cu
hipocentrul in zona Vrancea, la addncimi de 90 + 150 km. Zona se Incadreazad in aria de rigiditate a formatiunilor
geologice superficiale, gradul de seismicitate 6 pe scara MSK.

Precum poate fi observat in hartile de mai jos, conform NORMATIVULUI P 100-1din 2013, din punct de vedere
seismic perimetrul propus se incadreaza in zona cu valori:

. ag = 0.20g inseamna ca terenul poate experimenta o acceleratie seismica maxima de aproximativ 1.96 m/s? in
cazul unui cutremur de referinta.

. Tc=0.7 sec indica faptul ca solul din aceasta zona este de tip intermediar spre moale, ceea ce poate amplifica
efectele miscarii seismice asupra structurilor mai inalte.

Comuna Radaseni, judetul Suceava, este intr-o zona cu hazard seismic moderat, unde proiectarea constructiilor
trebuie sa respecte Normativul P100-1/2013 pentru a rezista la cutremure.

Constructiile trebuie sa fie proiectate astfel incat sa suporte acceleratia seismica de 0.20g si sa ia in considerare influenta
perioadei de colt asupra cladirilor in functie de rigiditatea si inaltimea acestora.

Valorile mentionate indica faptul ca efectele seismice pot fi amplificate de conditiile locale ale solului, necesitdnd analize
suplimentare ale terenului pentru proiectarea optima a fundatiilor.
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Figura 27 - Zonarea valorilor de virf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depagire in 50 de ani
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Figura 28 - Zonarea Perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns Te

2.9.2. Riscul la inundatii

Conform Planului de management al riscului la inundatii A.B.A Siret, comuna Rédaseni nu se afla in zone cu
risc potential semnificativ la inundatii.
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in perioada de primavari/vara, in urma precipitatiilor abundente, exista riscul de inundatii. Raurile si paraurile
din zona, cum ar fi raul Somuzul Mare, pot depasi cotele de atentie, provocand inundatii locale in zonele joase si afectand
terenurile agricole sau infrastructura rutiera.

HARTA ZONELOR INUNDABILE

Figura 29 - Harta de hazard i risc la inundatii
Sursa: Directiva 2007/60/CE.

2.9.3. Alunecari de teren

Comuna Rédaseni din judetul Suceava prezinta zone cu eroziune si alunecari de teren stabilizate, dar cu potential
de reactivare. Acest aspect indica un risc natural semnificativ legat de alunecarile de teren 1n aceasta regiune.
Densitatea fragmentarii reliefului — este reprezentata prin culori diferite, indicand gradul de fragmentare a terenului
(masurat in km/km?):

Albastru inchis (0 - 1 km/km?): Zone cu relief slab fragmentat, teren relativ plat sau usor ondulat. Se preteazd bine
agriculturii.

Albastru deschis (1 - 2 km/km?): Fragmentare moderatd, cu cateva véi si diferente de nivel.

Verde (2 - 3 km/km?): Relief mai accidentat, cu un numar semnificativ de vii. Risc moderat de eroziune.

Galben (3 - 4 km/km?): Relief puternic fragmentat, cu panta mai accentuata si potential

Rosu (>4 km/km?): Cele mai fragmentate zone, cu multe ravene si rupturi de panta. Risc ridicat de eroziune si instabilitate
a solului.

Majoritatea comunei are fragmentare scazutd sau moderatd (albastru si verde), ceea ce indica teren favorabil pentru
agriculturd.Zonele cu fragmentare ridicata (galben), care apar in unele margini ale comunei, sunt predispuse la eroziune
si necesitd masuri de protectie, cum ar fi impaduriri sau terasari.

Localitdtile Radaseni, Lamdseni si Pocoleni sunt situate in zone cu fragmentare moderatd, ceea ce sugereaza un teren
stabil pentru constructii si agricultura.

Factori care favorizeaza alunecarile de teren:

Panta terenului — Zonele cu relief fragmentat si pante abrupte sunt mai predispuse la alunecari.

Precipitatii excesive — Apa infiltratd in sol reduce coeziunea particulelor si favorizeaza alunecarile

Eroziunea solului — Ploile torentiale, raurile sau vantul pot eroda baza versantilor, declansand alunecari.

Defrisirile — Inlaturarea vegetatiei reduce capacitatea solului de a retine apa si creste riscul alunecarilor.

Constructii necontrolate — Cladirile si infrastructura ridicate fara studii geotehnice pot destabiliza terenul.
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Figura 30 - Harta de hazard si risc la alunecari
Sursa: Studiul de fundamentare privind conditiile geotehnice aferent PUG

2.10. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.10.1. Alimentarea cu apa potabila

Momentan comuna Radaseni nu dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apd pentru toatd comuna, ci
doar in satul resedintd de comuna, Radaseni. Astfel, pentru celelalte sate, alimentarea cu apd a populatiei este asigurata
din surse proprii, puturi sapate de tip fantani alimentate din panzele freatice si constituite de localnici din piatra sau beton.
Nu exista un control al gradului de potabilitate bactereologica si chimica al apei acestor fantani.

Reteaua existentd din satul Rédéseni este alcatuitd din retea distributie apa cu o lungime de 12,5 km si retea
canalizare gravitationala si pompata care totalizeaza 15,5 km, receptionata in anul 2021 si final in 2025.

Conform Tempo Online, 1n anul 2023, lungimea retelei de distributie a apei potabile din comuna Radaseni era
de 12,2 km.

Se propune in perioada 2023-2025, extinderea sistemului de alimentare cu apa si a sistemului de canalizare,
pentru satele Radéaseni si Lamaseni partial, astfel:

Gospodarie apa — realizarea unei gospodarii de apa proprii, in localitatea Lamaseni cu rezervor de
inmagazinare de 400 mc si statie de clorinare corespunzatoare. Aceasta va fi amplasata pe dealul Prodana, pe partea
dreapta a drumului judetean DJ 209M la km 8+220;

Realizarea unei aductiuni noi prin prelungirea aductiunii existente din drumul national DN2, la intrarea
in localitatea Radaseni, pe strada Livada Mare, pana la noul amplasament al rezervorului de inmagazinare, Lamaseni; din
PEHD De 140 mm, Pn 6 at, cu L=4318 m;

Retele distributie - Retelele de apd potabila propuse vor avea o lungime totald de 7195 m, vor fi din
PEHD, De90-140mm, Pn 6 si 10 at.

Bransamente individuale — 425 bucati.

2.10.2. Canalizarea

Comuna Radaseni dispune de un sistem centralizat de canalizare in satul Radaseni care sa asigure colectarea
apelor uzate. Evacuarea apelor uzate menajere se face partial in fose septice vidanjabile si partial in sistemul de canalizare
centralizat al orasului Félticeni.

Apele pluviale din comund sunt colectate prin intermediul rigolelor si santurilor amplasate pe marginea
drumurilor, evacuarea apei facandu-se gravitational la emisarii naturali. Locuitorii din satele Lamaseni si Pocoleni
utilizeaza closete simple uscate, care constituie surse de infectie pentru panza freatica. Pentru evacuarea apelor uzate din
gospodarii se propune extinderea sistemului de canalizare stradald racordat in final la sistemul centralizat al orasului
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Falticeni.
Conform datelor statistice de la INSSE, existent privind lungimea totald a conductelor de canalizare in anul 2023
comuna detinea 12,5 km de conducte.

2.10.3. Alimentarea cu gaze naturale si incalzirea

Pe teritoriul judetului Suceava exista circa 909,9 de kilometri de conducte de transport gaze naturale. Comuna
Radaseni nu este racordata la reteaua cu gaze naturale dar are in implementare un proiect de retea distributie gaze naturale
din pentru toate cele trei sate, pana in prezent finalizat pentru satul Radaseni cu termen de predare 2027 pentru Lamaseni
si Pocoleni.

Comuna Raddseni va avea 48,5 kilometri de retea de gaz natural, desfasuratd in satele Raddseni, Lamaseni si
Pocoleni. Numarul consumatorilor casnici (gospodarii) ce vor putea fi racordati se ridica la 1.186, in timp numarul
cladirilor administrative cuplate la retea va fi de 14.

2.10.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a comunei Radaseni este asiguratd de reteaua de medie tensiune de 20 kV,
pozata pe stlpi de beton tip RENEL furnizata de S.C. E-ON ELECTRICA S.A. . Cele 7 posturi de transformare, cu puteri
cuprinse intre 63-250 kVA, sunt de tip aerian si se alimenteaza radial din reteaua de medie tensiune. Reteaua de joasa
tensiune asigurd racordarea tuturor beneficiarilor, realizdnd in acelasi timp si iluminat public. Alimentarea cu energie
electrica este asiguratd si de reteaua de nalta tensiune de 400 kV, ce traverseaza teritoriul comunei prin zona de sud.

Reteaua de iluminat public este de tip aerian si se afla in apropierea retelei de drumuri din comunad, pozata pe
stalpi de beton. Aceastd retea se afla in continua extindere, pentru alimentarea noilor locuinte. Starea tehnicd a retelei de
alimentare cu energie electricd iIn comuna Réadaseni este in general buna.

2.10.5. Reteaua de telecomunicatii

Comuna este deservitd de Compania Nationald Posta Romand S.A, Directia Regionala de Postd lasi, Oficiul
Judetean de Postd Suceava, pe teritoriul comunei functionind Oficiul Postal Radaseni.

Populatia din comuna Radaseni beneficiaza si de serviciile de telefonie fixa sau mobila, internet si televiziune
prin cablu si prin fibrd optica. Aceste retele de telecomunicatii au acoperire buna si foarte buna in toate satele localitatii,
iar cifrele locuitorilor care sunt conectati sunt in continua crestere.

Din punct de vedere al telefoniei mobile, principalii operatori de pe piata romaneasca (Orange, Vodafone, RCS-
RDS/Digi) sunt prezenti in comunad, iar acoperirea este foarte buna, existand semnal la telefonia mobild aproape peste tot.

De asemenea, acoperirea cu retele de internet si cablu TV sau fibra optica este foarte buna.

2.11. PROBLEME DE MEDIU

2.11.1. Starea si calitatea factorilor de mediu

In aceasta etapa de diagnozi a stirii si calititii mediului au fost luate in considerare aspectele relevante si
semnificative pentru elaborarea strategiilor de planificare a teritoriului, care sa tind cont de necesitétile de protectie a
mediului. Planificarea actiunilor de mediu vizeaza si comunitatea locald si necesitd implicarea autoritatilor, institutiilor,
organizatiilor locale si judetene sau a grupurilor de experti insarcinati cu realizarea si implementarea de planuri si
programe specifice in localitate.

2.11.2.Poluarea aerului

Pe teritoriul comunei nu exista statie de monitorizare a calitatii aerului. Cea mai apropiata statie se afla in orasul
Suceava.

Rezultatele monitorizarii calitatii aerului in anul 2023, in statiile RNMCA de pe teritoriul judetului Suceava si
la poluantii pentru care seriile de date au indeplinit obiectivele de calitate si criteriile de agregare si calcul statistic
reglementate de legea 104/2011, au indicat urmatoarele:

- la particulele in suspensie PM10, in statia SV-1, unde masurdtorile au indeplinit criteriile pentru
masurdri fixe, nu a fost depdsita valoarea limitd anuald si o singurd concentratie medie zilnicd a depdsit valoarea limitd
zilnica, fatd de pragul legal, de 35 depasiri/an;

- concentratiile de ozon s-au situat mult sub pragul de informare a publicului sau pragul de alertd, nefiind
inegistrata nicio depdsire a valorii tinta pentru ozon la statia SV-1 pe ultimii 3 ani.

- concentratiile de monoxid de carbon, dioxid de sulf, plumb, cadmiu si nichel din PM10 nu au atins ori
depasit niciuna dintre valorile-limita sau valorile-tinta prevazute de legea 104/2011, indiferent de timpul de mediere
aplicabil (orar, zilnic, anual, dupa caz).
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Pe teritoriul comunei Rédédseni in prezent nu exista surse importante de poluare a aerului. Principalele surse de
poluare sunt cauzate de noxele produse de circulatia rutierd de pe drumurile judetene, utilizarea combustibil solid si
diverse activitati care se constituie n surse de particule (lucrari agricole, constructii, drumuri).

Concentratiile substantelor poluante provenite din traficul auto sunt influentate direct de factorii climatici, adica
poluarea este diminuata 1n perioadele de vant frecvent si mai ales in perioadele de precipitatii, pe cand in perioadele de
calm atmosferic, de ceatd si anotimp cald poluarea atinge cote inalte.

2.11.3. Poluarea apelor

Apele continentale reprezinta o componentd importanta a mediului inconjurator prin formele diferite de existenta
si de repartitie teritoriald, mai ales pentru posibilitatile largi de valorificare. O cerinta esentiald a Directivei Cadru Apa
este stabilirea obiectivelor de calitate pentru toate corpurile de apa (art. 4) si, implicit, dezvoltarea de programe de masuri
pentru atingerea acestor obiective (art. 11).

Principalele corpuri de apa de suprafata si subterana

Din punct de hidrologic raul Somuzul Mare si paraurile Radaseni si Ldmésanca se incadreaza in tipul de regim
hidric de podis extracarpatic, caracterizat prin ape mari in perioada de primavard — vara (alimentare pluviala si ape
provenite din topirea zapezilor) care determina aparitia in amplasamente a unor volume mai mari de ape.

Reteaua hidrografica care dreneaza zona studiata, apartine bazinul hidrografic Siret

2.11.4.Poluarea solului

Calitatea solurilor este afectatd atdt din motive antropice, cit si din cauze naturale. Datoritd faptului ca
majoritatea terenurilor se afla In zone cu diferite grade de pantd, gradul de erodare este pronuntat, coroborat cu alte
fenomene de versanti. Toate zonele de exploatare, arealele supuse fenomenelor de alunecare sau de eroziune si zonele de
depozitare a deseurilor, necesitd atat mésuri de Inlaturare a efectelor negative asupra mediului si constructiilor civile, cat
si de stopare a avansdrii lor pe mari suprafete, prin lucrari specifice (consolidari de versanti, impéaduriri, etc.)

Presiuni asupra calititii solului

Eroziunea solului — Fenomenele de panta (alunecari de teren, eroziuni) afecteaza suprafata solului.

Compactarea solului. Utilizarea utilajelor grele in agricultura, in special pe terenurile umede, poate duce la
compactarea solului, ceea ce reduce permeabilitatea si oxigenarea solului.

Posibile surse locale de poluare ce includ: depozitarea necontrolata a deseurilor, scurgeri de combustibili sau
uleiuri din activitdti mecanice/agricole.

Principalele tipuri de soluri sunt urmétoarele:

Cernoziomuri argiloiuviale — Acestea sunt soluri fertile, bogate in materie organica, dar cu un continut ridicat de
argila in orizontul inferior, ceea ce poate influenta drenajul apei. Sunt favorabile agriculturii, dar necesitad masuri pentru
evitarea compactarii.

Erodisoluri — Aceste soluri sunt afectate de eroziune, fie din cauza pantei mari, fie a defrisarilor sau a practicilor
agricole necorespunzatoare. Sunt mai putin productive si necesitd masuri de conservare a solului.

Lacovisti — Sunt soluri umede, adesea mldstinoase, formate in zone depresionare cu exces de umiditate. Necesitd
lucréri de drenaj pentru a putea fi utilizate in agricultura.

Protosoluri aluviale — Se gasesc in zonele de lunca, formate prin depunerea sedimentelor aduse de ape. Sunt
soluri tinere, cu fertilitate variabila, dar adesea bune pentru agricultura.

Soluri cenusii — Soluri formate in zone de padure, cu fertilitate moderata, dar mai sensibile la degradare daca
sunt defrisate sau supuse unor lucréri intensive.

Soluri cernoziomoide — Apropiate de cernoziomuri, dar cu unele caracteristici mai slabe in ceea ce priveste
fertilitatea. Sunt totusi favorabile culturilor agricole, mai ales daca sunt bine gestionate.

Soluri pseudogleice — Prezinta probleme de drenaj, fiind influentate de acumularea apei in profilul de sol. Pot
necesita lucrari de ameliorare pentru a fi utilizate eficient in agricultura.

2.11.5.Gestiunea deseurilor

In comuna Radaseni, judetul Suceava, gestionarea deseurilor este coordonata in conformitate cu reglementirile
judetene si nationale, avand ca obiectiv principal protejarea mediului si asigurarea unui mediu curat pentru comunitate.

Tipuri de deseuri gestionate in comuna:

20 03 01 — Deseuri din gunoaie menajere, care sunt biodegradabile (ex: resturi alimentare).

20 01 40 — Deseuri provenite din gunoaie menajere, care nu sunt specifice altor categorii (ex: diverse deseuri
menajere mixte).

20 01 21* — Deseuri de la gunoaie menajere, care contin substante periculoase (ex: baterii, vopsele, solutii
chimice).

20 01 23* — Deseuri de gunoaie menajere care sunt periculoase (ex: produse chimice periculoase).

20 01 23* (repetat) — Aceeasi categorie ca mai sus (deseuri menajere periculoase).

20 01 33* — Deseuri de gunoaie menajere care contin substante periculoase, cum ar fi electronice sau produse
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electrice.

20 01 34 — Deseuri de gunoaie menajere cu diverse materiale (ex: haine uzate, mobilier, obiecte uzate).

20 01 36 — Deseuri de gunoaie menajere care contin produse chimice periculoase (ex: produse de curdtenie).

15 01 01 — Ambalaje din hartie si carton.

15 01 02 — Ambalaje din plastic.

15 01 04 — Ambalaje din sticla.

15 01 03 — Ambalaje din metal.

17 01 07 — Deseuri de la constructii si demoléri (ex: beton, moloz, placi de gips).

17 04 — Deseuri provenite din constructii si demolari, care pot include materiale reciclabile (ex: lemn, metal,
sticla, materiale plastice).

Primédria comunei Radaseni a delegat gestionarea serviciilor de colectare si transport al deseurilor unei firme
specializate. Serviciul de salubritate: SC GOSCOM SA Filticeni.

Activitati derulate: Precolectare, colectare si transport deseuri menajere si similare, inclusiv fractiuni colectate
separat

Conform PJGD, comuna Radaseni face partea din Zona 3 Falticeni de gestionare a deseurilor si este deservita
de statia de transfer Falticeni .

In comuna Radaseni, judetul Suceava, gestionarea deseurilor include si colectarea selectiva. incepand cu luna
martie 2019, autoritatile locale au implementat un program de colectare selectiva a deseurilor direct de la fiecare
gospodarie.

Pentru a imbunatati serviciile de salubrizare, Primaria Radaseni a atribuit, in februarie 2022, un contract pentru
colectarea si transportul deseurilor din comuna. Acest contract include activitati precum colectarea separata si transportul
deseurilor municipale si similare, atat a fractiei umede, cat si a celei uscate, precum si gestionarea deseurilor voluminoase
si a celor provenite din reamenajari.

2.11.6.Temperatura aerului

Teritoriul comunei Radaseni se incadreazd din punct de vedere climatic in zona temperat-continentala,
caracterizatd prin schimbari bruste de temperaturd, deci corespunde tipului existent in Podisul Sucevei si incadrat in
Htinutul climatic al dealurilor inalte ” (300 — 600 m) cu ierni geroase §i veri calduroase, uneori cu perioade prelungite de
seceta.

Temperatura si precipitatiile medii:

in timpul anului, mediile temperaturii aerului inregistreaza valori de peste +12 grade Celsius. Temperatura medie
a lunilor de vara este intre 19 si 21 grade Celsius, iar in lunile de iarna este intre -0.8 si 1 grade Celsius.

Precipitatiile variaza de la un anotimp la altul, media anuald a acestora fiind de 600-700 mm. Diversitatea mare
a formelor de relief determina si o mare diferentiere climatica sub aspectul precipitatiilor, care constituie una din verigile
principale ale circulatiei apei in natura.

Datorita modificarilor climatice din ultimii ani, trecerea de la o temperatura la alta se face brusc, atat sezonier,
cat si de la o zi la alta.

Efectele schimbarilor climatice sunt evidentiate in figurile urmatoare:

Manthly anamalies for temperature and precipitation 1979-202%,

Ricddyeni 47 47 N, 26.25°E.
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Figura 31 — Temperaturi si precipitatii medii in comuna Radaseni.
Sursa: https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/change/r%c4%83d%c4%83%c5%feni_rom%c3%a2nia_669292
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2.11.7.Umezeala aerului

Modelul umiditatii atmosferice relative de la nivelul comunei Radaseni este realizat tinand cont de valorile
interpolate ale statiilor meteorologice invecinate. Valorile ridicate au fost inregistrate in lunile de toamna si iarnd (85% in
Noiembrie, 83% in Decembrie) dar si de 79% in lanuarie.

Lunile de vara sunt caracterizate prin valori mai scazute ale umiditatii relative (72% in luna Iunie, 70% luna Iulie
si 68% 1n luna August), coboara pana la 64% (media inregistratd in luna Aprilie), de altfel lunile de primavara sunt de
asemenea caracterizate prin valori situate in jurul valorii de 60-71%.

2.11.8.Nebulozitatea si durata stralucirii soarelui

Nebulozitatea are valori ridicate de 40-50% in lunile de iarnd (Decembrie, lanuarie, Februarie) si valori scdzute
la nivelul lunilor, Tunie, Tulie, August si Septembrie,Octombrie deci la nivelul lunilor de vara si inceput de toamna (cand
nebulozitatea a avut valori de 20-30%).

Precipitatii (mm)

ian feb mar apr mai iun iul aug sep oct nowv dec ian
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Figura 32 - Nebulozitatea in anul 2024
Sursa: https://www.meteoblue.com/

2.11.9. Precipitatiile atmosferice

Cantitatea de precipitatii ce cade anual in aceastd zona este de aproape 700 mm in timpul iernii si primaverii
observandu-se cele mai scazute cantitati, mai exact in luna Ianuarie (226 mm) si luna Martie (389 mm), iar cele mai mari
in luna Tunie (1467 mm).

2.11.10.Regimul vantului

In arealul comunei Riddseni vantul sufld cu o intensitate scazutd, ceea ce nu favorizeaza acest areal pentru
producerea energiei electrice eoliene. Doar cel care sufld din directia Vest si Nord-Est ar fii favorabil, insa acesta ar trebui
exploatat cu grija.

ian 'reb 'm"ar' apr = mai = iﬁn iul 'adg ' sep 'oct nowv décﬂ 1an

Figura 33 - Viteza si directia vantului anul 2024, Radaseni
Sursa: https://www.meteoblue.com/

Roza vanturilor reprezintd reprezentarea grafica a frecventei vantului pe directile cardinale si intercardinale in
comuna Radaseni. Datorita reliefului deluros care inconjoara comuna si creeaza bariere, rafalele de vant sunt aduse din
directia cu altitudine redusa, respective din nord — nord-vest.
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Figura 34 - Roza vantului Raddseni.
Sursa: https://www.meteoblue.com/

2.11.11.Fenomene meteorologice extreme

Ca si fenomene meteorologice deosebite pentru comuna Rédéseni, sunt pronuntate cele din sezonul cald, avand in
vedere temperaturile si cantitatea de precipitatii de la nivelul acesteia. Astfel, in timpul verii sunt frecvente fenomene,
precum furtuna, care adesea este Insotitd de cele orajoase (tunete, descarcari electrice), grindina (particule de gheata, cu
forma neregulatd). Aceste fenomene au provocat pana acum pagube majore, ca urmare a precipitatiilor abundente, satele
au ramas fara curent electric si apa curenta pentru diferite perioade de timp.

2.12. DISFUNCTIONALITATI
In urma analizei situatiei existente si pe baza studiilor de fundamentare elaborate in cadrul PUG, pentru teritoriul
comunei Radaseni s-au identificat o serie de disfunctionalitdti. Disfunctionalitatile structurate pe categorii sunt prezentate

in cele ce urmeaza.

2.12.1. Accesibilitate in teritoriu si circulatie

In ceea ce priveste accesibilitatea in teritoriu si circulatia, principalele disfunctionalitati de pe teritoriul comunei
Radageni sunt:
e Pe teritoriul comunei existd segmente de drum, strdzi si ulite care necesitd reabilitare §i amenajare
corespunzatoare a profilelor;
e  Pe teritoriul comunei existd zone In care se observa lipsa trotuarelor si a spatiilor verzi de protectie a cdilor de
circulatie;
e Pe teritoriul comunei sistemul de transport in comun pe cale rutierd necesitd dezvoltare suplimentara si
densificare;
Sistemul de transport velo nu este dezvoltat pe teritoriul comunei;
Pe teritoriul comunei spatiile amenajate si constructiile pentru parcare sunt insuficiente;
Pe teritoriul comunei este necesara asigurarea facilitatilor pentru transportul bazat pe energie alternativa;
Pe teritoriul comunei exista drumuri de exploatatie agricold care necesitd modernizare.

2.12.2. Morfologia localitatilor si patrimoniul cultural construit

In ceea ce priveste morfologia localitatilor si patrimoniul cultural construit, principalele disfunctionalititi de pe
teritoriul comunei Radéseni sunt:
e in ultimele trei decenii, urbanismul de pe teritoriul comunei are tendinta de a nu se realiza in concordanti cu
specificul traditional local;
e  Valorile de patrimoniu cultural construit de pe teritoriul comunei nu sunt suficient puse in valoare din punct de
vedere turistic
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2.12.3. Cadrul natural si elemente de mediu

Principalele disfunctionalitati in ceea ce priveste protectia mediului si expunerea la riscuri naturale si antropice

de pe teritoriul comunei sunt:

Existenta zonelor cu risc de inundabilitate (conform hartilor de hazard si risc furnizate de Apele Romane);
Poluarea aerului datoratd traficului rutier si utilizarii combustibililor fosili la Incalzirea locuintelor;

Poluarea solului si a apelor subterane datorita activitatilor agricole;

Poluarea solului, apelor subterane si de suprafata datorata deversarii apelor uzate;

Poluarea solului si apelor de suprafata datorata depozitarii necontrolate a deseurilor;

Colmatarea albiilor raurilor §i paraielor cu materiale de provenientd naturald sau antropica (aluviuni, vegetatie,
deseuri);

Subdimensionarea retelei de canalizare pluviald din zonele rezidentiale;

Insuficienta actiunilor de voluntariat in domeniul protectiei si conservarii mediului, a informarii si a
Educatia insuficienta privind protectia mediului;

Activitatile umane necontrolate corespunzator pot afecta obiectivele de conservare din cadrul ariilor naturale
protejate Natura 2000 (activitati agro-pastorale, pescuit si vanatoare ilegala (braconaj), deversare de ape
neepurate in corpurile de apa, depozitare de deseuri, accentuarea eutrofizarii lacurilor prin aportul artificial cu
substante nutritive utilizate pe terenurile agricole);

Insuficienta valorificare a resurselor turistice ale cadrului natural.

2.12.4. Populatie si caracteristici demografice

In ceea ce priveste aspectele socio-demografice, teritoriul comunei Raddseni prezintd urmatoarele

disfunctionalitati:

Numarul populatiei a oscilat pand in anul 2013 iar mai apoi acesta Incepe sa scada.

Intreaga populatie a comunei are valori de oscilare insa in ultimii ani se inregistreaza scideri la toate grupele
de varsta.

Modificarile in structura pe grupe de varsta indicd o scadere de 11 persoane cu varsta peste 65 de ani in 2024
fatd de 2011, ilustrdnd un proces lent de imbatranire demografica.

Populatia prescolara (cu varsta intre 3-6 sau 3-5 ani) a scazut, de la un maxim de 205 in anul 1992, la minimul
perioadei de 83 in anul 2024.

Ridicarea ratei natalitatii a condus la o crestere a proportiei populatiei tinere.

Tendinta de crestere a numarului populatiei analizate — indicele de vitalitate creste.

Tendintd de crestere a populatiei in varstd de munca.

Sporurile natural a inregistrat valori preponderent pozitive, respectiv mai multe nasteri decat decese iar sporul
migratoriu a inregistrat valori preponderent negative mai multe plecari decat stabiliri.

2.12.5. Activitati economice

In urma analizei critice a situatiei economice existente si a evolutiei acesteia in perioada recentd la nivelul

comunei Radaseni, contextualizand la nivelul intregului Judet Suceava si a Regiunii Nord-Vest, au fost formulate
urmatoarele disfunctionalitati:

Economia Comunei Radéaseni este dominata, din perspectiva cifrei totale de afaceri, de domeniile transporturi
rutiere de marfuri si de comertul cu amanuntul prin intermediul caselor de comenzi sau prin Internet. Este necesara
o diversificare a ariilor de dezvoltare economicd, in special prin prisma valorificarii dispunerii in teritoriul
judetean a acestei comune, in vecindtatea unor centre urbane importante (Municipiul Falticeni). Totodata, este
necesara valorificarea imaginii valoroase a cadrului antropic si natural de care dispune localitatea.

Cel mai mare numar de angajati, conform datelor colectate la nivelul Comunei Radaseni, apartine domeniilor de
transporturi terestre de calatorie n.c.a, transporturi rutiere de marfuri si activitati auxiliare pentru productia
vegetald. Desi, aceste trei domenii asigurd peste 50% din totalul locurilor de munca la nivelul comunei, ele nu
reusesc sd acopere necesarul de locuri de munca in raport cu populatia activa din aceasta localitate. Este necesara
atragerea de noi investitori si investitii, crearea de noi locuri de munca pentru a incuraja retentia fortei de munca
active 1n cadrul localitatii.

in ceea ce priveste Comuna Radaseni, forta de munca activa se regaseste intr-o usoard scidere ca valoare brut,
cat si raportatd la numarul total de locuitori ai comunei. in anul 2023, populatia activa reprezenta un procent de
67,32% din totalul populatiei, spre deosebire de anul 2013 cénd reprezenta 65,01% din total. Ca valori brute,
numarul populatiei active a localitatii a scazut, de la 2789 locuitori in grupa de varsta activa (15-64 ani), in 2013,
la 2698 locuitori 1n grupa de varsta activa in 2023. De asemenea, numarul total de locuitori ai comunei a scazut,
in anul 2023 inregistrandu-se o populatie de 4008 de locuitori, fatd de anul 2013, cand numarul acestora era de
4290 locuitori.

Aceste schimbari demografice pot avea multiple consecinte asupra economiei locale pe termen lung. Acestea pot duce la
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ingreunarea mentinerii unor standarde ridicate ale calitatii vietii In cadrul comunei.

2.12.6. Echipare tehnico-edilitara

Principalele probleme si disfunctionalitéti sunt:

[ ]

e Lipsaretelei de apd si canalizare in Lamaseni si Pocoleni;

[ ]

e Lipsa infrastructurii de captare si colectare a apelor pluviale.
2.12.7. Analiza SWOT

Insuficienta retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare, precum si slaba echipare cu dotari specifice;

Incalzirea inca se mai realizeaza preponderent tot prin sobe, utilizind combustibil solid (lemne);

Analiza SWOT este o metoda de diagnoza care presupune analizarea intr-o maniera sistemica a mediului intern
(puncte tari si puncte slabe) si a mediului extern (oportunitdti si amenintari).

W O T

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE OPORTUNITATI AMENINTARI
Accesibilitate si Localitatea este situatd Artere de circulatie Localitatea este Artere de circulatie
conectivitate in i vecinitatea nemodernizate (fara situati in vecinitatea nemodernizate (fara
teritoriu Municipiului Falticeni trotuare $8 municipiului trotuare $1
spre nord - vest, acostamente); Falticeni (5 km) spre acostamentc);
Municipiul ~ Suceava nord - vest,
spre nord, Orasul Gura
Humorului spre NV,
Orasul Pascani spre SE
si Orasul Targu Neamt
spre SV
Cadru natural si Suprafetele extinse de Poluarea aerului, Cadru legislativ  Schimbadrile climatice,
elemente de piduri si  pajisti probleme legate de favorabil pt. proiecte in special aridizarea si
mediu naturale; calitatea apei si solului  care vizeaza cresterea frecventei
T . conservarea fenomenelor extreme;
Bioodiversitate Existenta unor areale L. .
.. . biodiversitatii; .
ridicata cu terenuri degradate ’ Epuizarea resurselor de
. ., .. prin eroziune si Dezvoltare  turism sol si reducerea
Existenta sitului - ’ ) ’ .
. alunecari de teren ecologic; suprafetelor agricole cu
protejat Natura 2000; o . .
— fertilitate medie si
.. Reducerea Posibilitatea L >
Peisaje naturale . ... ridicati;
atractive: biodiversitatii implementdrii
’ pajistilor ca urmare a programelor de Poluarea zonelor
Majoritatea teritoriului  pasunatului excesiv ecologizare. protejate.
comunei Radaseni e s
o . Culturd a reciclarii slab ~ Oportunitati de
prezinta un relief slab . . .
dezvoltata; valorificare durabila
fragmentat ceea ce
o . . . . a resurselor locale,
indicda predominanta Existenta materialului S
A . precum paduri,
zonelor de campie sau vegetal rezultat in
. . .. lzvoare;
colinare usor ondulate. urma exploatarii
padurilor si a pajistilor Promovarea
necuratate; responsabilitatii
. sociale pentru mediul
Degradarea habitatelor . Ii
. Inconjurator,
naturale, pierderea
biodiversitatii, Proiecte care vizeaza
braconaj reciclarea deseurilor

Trafic rutier, poluare

Cresterea suprafetei
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PUNCTE TARI

W O T

PUNCTE SLABE

OPORTUNITATI

AMENINTARI

fonica si atmosferica

fondului  forestier,
prin Impadurirea unor
terenuri degradate si a
unor terenuri
marginale, inapte
pentru o agriculturd
eficientd, precum si
prin  crearea de
perdele forestiere de
protectie a
campurilor agricole,
a cursurilor de apa si
a cailor de
comunicatie, pentru
protectia
antierozionala a
terenurilor In panta;

Promovarea
culturilor energetice
si utilizarea
resurselor de biomasa
forestiera reziduala;

Adoptarea unor
masuri de aparare a
integritatii  fondului
forestier, prin
interzicerea
schimbarii folosintei
terenurilor acoperite
cu paduri si cu alte
forme de vegetatie
forestiera;

Patrimoniul
cultural
construit

La nivel local se
regaseste o Dbiserica
monument istoric de
clasa A,

in satele componente
se pot identifica o serie
de obiective cu valoare
arhitecturald si istoric4,

in special case
traditionale, bine
conservate.

Satele si-au pastrat

siluetele traditionale,
cu volume construite
mici spre medii.

Stare  precard a
patrimoniului

construit din lipsa
surselor de finantare;

Turism neexploatat a
patrimoniului

tangibil rural cauzat
de lipsa de
promovare si lipsa
unei identitati locale.

Lipsa educatiei in
ceea ce priveste
valoarea cladirilor si
a peisajului cultural.

Realizarea unor
pachete integrate de
agro-turism impreuna
cu UAT-urile din
proximitate;

Reabilitarea si / sau
conservarea
obiectivelor de
interes turistic.

Realizarea unel
1dentitati locale.

Realizarea de cursuri
si instruiri pentru
copii si adulti, legate
de valorificarea
patrimoniului

Proximitatea fata de
municipiul Falticeni si
Pascani, Targu Neamt,
care ofera servicii
specifice industriei
ospitaliere mai bune
si/sau diverse, poate
conduce la limitarea
numarului de turisti
atrasi;
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W O T

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE OPORTUNITATI AMENINTARI
construit traditional.
Infrastructura Modernizarea retelei Insuficienta retelelor si Dezvoltarea si Refuzul consumatorilor
tehnico- de energie electricd iIn  echipamentelor extinderea retelei de casnici de a se racorda
edilitara proportie de 100%; tehnico-edilitare, alimentare cu apd, la infrastructura de apa
Reteaua de energie  Precum si  slaba precum si a celei de si canalizare;

o g echipare cu dotari canalizare, se poate .
electrici este  bine i i ; Cresterea gradului de
< specifice; realiza prin finantare < . ..
dezvoltata, toate fonduri uzurad al infrastructurii
gospodariile comunei Lipsa retelei de U TOMCUILEUTODENC. o hico-edilitare si al

fiind racordate la
reteaua de distributie;

Existenta serviciului de
telefonie  fixd  si
acoperirea In retelele
de telefonie mobila;

Derularea proiectului
pentru infiintarea
sistemului de
alimentare cu apa si
apa uzatd In comund
prin fonduri europene.

canalizare;

Incélzirea inca se mai
realizeaza
preponderent tot prin

sobe, utilizand
combustibil solid
(lemne);

Lipsa infrastructurii de
captare si colectare a
apelor pluviale.

Fondurile si
programele de
finantare existente la
nivel european,
national si judetean
pentru  dezvoltarea
infrastructurii

tehnico-edilitare.

Strategiile de
dezvoltare ale
principalilor
operatori de pe piata
energiei  electrice,
retelelor de apa si
canalizare,
naturale, telefoniei si
telecomunicatiilor,
care includ
extinderea si
mentenanta retelelor
gestionate de cétre
acestia.

gazelor

echipamentelor
aferente din dotare;

fondului
cauza

Distrugerea
forestier din
folosirii lemnului ca
sursa de incalzire;

Dezafectarea unor
terenuri pentru
depozitarea

combustibililor solizi;

Lipsa spatiilor necesare
in unele zone pentru
amenajarea rigolelor si

a sistemelor de
scurgere a  apelor
pluviale;

Costul  ridicat  al
documentatiilor
preliminare si
necesitatea cofinantdrii
proiectelor poate
impiedica  accesarea

fondurilor europene;

Surse financiare
insuficiente pentru
sustinerea proiectelor
de  modernizare a

infrastructurii,

Instabilitatea
legislativa si monetara;

Instabilitate politica.
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2.13. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

Necesitatile si optiunile populatiei au fost analizate in cadrul studiului de fundamentare privind analiza factorilor
interesati - anchete sociale. in cadrul acestei etape s-a realizat consultarea locuitorilor comunei.

Metodologia propusd pentru aceastd partea a consultarii populatiei constd in elaborarea si distribuirea unui
chestionar destinat identificarii problemelor si calitdtilor percepute ale comunei din perspectiva locuitorilor sai.
Chestionarul a fost elaborat elaborat in format online si a avut ca scop identificarea opiniei locuitorilor comunei
Radaseni cu privire la cadrul lor de viata.

Chestionarul elaborat a fost constituit dintr-o serie de 19 de intrebari, urmarind sa investigheze:

e descrierea populatiei respondente (varstd, sex, nivel de educatie, ocupatie);

e identificarea problemelor si a calitatilor percepute ale comunei, in general;

e identificarea problemelor si a calitatilor percepute ale comunei pe sectoare specifice (infrastructura de transport
si tehnico-edilitara, infrastructura socio-culturald si servicii publice, economia si mediul de afaceri, protectia
mediului, mobilitate).

in cadrul acestui studiu locuitorii mentioneaza ca principalele probleme ale locuirii in comuna Radaseni sunt lipsa

retelei tehnico-edilitare, lipsa spatiului de joaca pentru copii, strazi inguste, drumuri neasfaltate, lipsa locurilor de munca,
lipsa zonei de agrement, lipsa investitorilor si lipsa bancomatelor.

Principalele calitati percepute de cétre locuitori sunt aerul curat, cadrul natural, curatenia, traditiile, linistea, harnicia

si ospitalitatea oamenilor.

De asemenea, amplasarea comunei conferd un peisaj natural deosebit, fiind situatd intr-o zond pitoreasca, in
proximitatea municipiului Falticeni, fapt ce confera acces mai facil la servicii urbane, mentinand totodata caracterul rural
al comunei.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Prezentul subcapitol descrie tipologia studiilor de fundamentare realizate in cadrul PUG, detaliaza modul in care
prevederile acestora au fost preluate in cadrul PUG si realizeaza o sinteza a acestora.
Concomitent cu actualizarea Planului Urbanistic General, au fost elaborate urmatoarele studii de fundamentare,
realizate de specialisti din domenii conexe:
La intocmirea Planului Urbanistic General al comunei Radaseni s-au intocmit intr-o faza premergatoare,

urmatoarele studii de fundamentare pe domenii de specialitate, care sa constituie fundamentul propunerilor P.U.G.:

1.1. Actualizarea suportului topografic

1.2. Conditii geotehnice si hidrogeotehnice

1.5. Protectia mediului, riscuri naturale si antropice
1.6. Studiu istoric, studiu peisagistic

1.7. Tipuri de proprietate

1.9. Infrastructura tehnico-edilitara

1.11. Analiza factorilor interesati, anchete sociale
1.12. Evolutia activitatilor economice

1.13. Evolutia socio-demografica

AN N NN Y U N N N

1.15. Impactul schimbadrilor climatice

A. STUDII DE FUNDAMENTARE ANALITICE

3.1.1. Actualizarea suportului topografic

Operatiunile topografice efectuate pentru intocmirea suportului topografic sunt:

Scanarea documentelor, hartilor si planurilor;

Georeferentierea hartilor si planurilor;
e Descarcarea hotarelor administrative din eterra;

Stabilirea limitei intravilanului conform planselor PUG si infromatiilor vectorizate preluate din baza de data eterra;

Vectorizarea dupa planuri, in concordanta cu ortofotoplanurile;

Lucrari de teren (Reambularea suportului topografic).

Baza de date grafica este realizatd in sistemul national de proiectie — Sistemul Stereografic 1970 pentru
coordonatele planimetrice (X, Y) si Planul de proiectie Marea Neagra 1975 pentru coordonata altimetrica (Z).

In urma efectuarii reambularii imobilelor din cadrul UAT Radiseni si in urma consultarii datelor oficiale din
registrele Oficiului de Cadastru Suceava cu privire la limitele de intravilan in vigoare si raportarile cu parcelele cu numere
cadastrale, care dispun de geometrie, s-au constatat urmatoarele:

Limitele intravilanului sunt cele stabilite prin Planul Urbanistic General aprobat in anul 2000.

3.1.2 Studiu privind conditiile geotehnice si hidrotehnice

Recomandari:

Activitati si actiuni cerute de actele normative

La baza proiectérii constructiilor ce urmeaza a se executa pe teritoriul comunei Radaseni sau a celor care urmeaza
a se repara sau consolida vor sta studii geotehnice intocmite in conformitate cu:

“Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetirii geotehnice a terenului de fundare”,
indicativ NP 074-2022.

Reglementarile tehnice nationale conexe sunt cuprinse in:
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e STAS 6054-77: Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei;
e STAS 3950-81: Geotehnica. Terminologie, simboluri si unitati de masura;
e STAS 1242/4-85: Teren de fundare. Cercetdri geotehnice executate in pamanturi;
e  STAS 1242/3-87: Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise executate in pamanturi;
e  STAS 1242/5-88: Teren de fundare. Cercetarea terenului prin penetrare dinamica in foraj;
e  STAS 1243-88: Teren de fundare. Clasificarea si identificarea pamanturilor;
e C 241-92: Metodologie de determinare a caracteristicilor dinamice ale terenului de fundare la solicitari seismice;
e ENV 1997 — 1:1994 Eurocod 7 — proiectarea geotehnica Partea 1 — Reguli generale.
e ENV 1997 —2:1999 Eurocod 7. Partea 2 — Proiectarea geotehnica asistata de incercari de laborator.
e ENV 1997 —3:1999 Eurocod 7. Partea 3 — Proiectarea geotehnica asistata de incercari de teren;
e ENV 1998 — 1:1994 Eurocod 8 - Prevederi de proiectare a structurilor rezistente la cutremur. Partea 1 — Reguli
generale;
e NP 126 2010, Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si contracti mari
e Reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100
/ 1-2013.
e GP 129 -2014, Ghid pentru proiectarea geotehnica.
e NP 112 - 2014, Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata.
e Prevederile normativului NP 074/2022 sunt in concordanta cu principiile continute in urmatoarele norme europene:
e SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale;
e SR EN 1997-1:2004/AC:2009 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale - Erata;
e SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si Incercarea terenului;
e SR EN 1997-2:2007/AC:2010 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si incercarea terenului -
Erata;
e SR EN 1998-1:2004 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 1 — Reguli generale,
actiuni seismice si reguli pentru cladiri;
e SR EN 1998-1:2004/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 1 — Reguli
generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri - Erata;
e SR EN 1998-5:2004 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 5 — Fundatii, structuri
de sustinere si aspecte geotehnice.
e SR EN 1998-3:2005 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 3 — Evaluarea si
consolidarea constructiilor;
e SR EN 1998-3:2005/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 3 — Evaluarea
si consolidarea constructiilor - Erata;
e SR EN 1998-2:2006 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 2 — Poduri;
e SR EN 1998-2:2006/A1:2009 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 2 — Poduri —
Amendament;
e SR EN 1998-2:2006/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 2 — Poduri -
Erata;
e SR EN 1998-4:2007 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur. Partea 4 — Silozuri, rezervoare
si conducte.
Recomandari pentru administratia publicd locald:
Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit conform legislatiei
in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte.
Pentru constructiile incadrate in categoriile de importantd normald, deosebitd si exceptionald se va face
verificarea de catre un verificator Af atestat.
RECOMANDARI SPECIFICE ZONELOR DE RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
Zone afectate de fenomene de inundabilitate
Stabilirea limitei intravilanului si a modului de utilizare a terenurilor, in functie de conditiile hidrologice si
hidrogeologice locale
In perioada de primivard/vara, in urma precipitatiilor abundente, exista riscul de inundatii. Raurile si paraurile
din zond, cum ar fi rdul Somuzul Mare, pot depasi cotele de atentie, provocand inundatii locale in zonele joase si afectand

terenurile agricole sau infrastructura rutiera.
Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa impusa de Apele Roméane.
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Zone afectate de fenomene de instabilitate ( alunecdri de teren)

Stabilirea limitei intravilanului si a modului de utilizare a terenurilor, in functie de conditiile geotehnice si
hidrogeologice stabilite prin studii de fundamentare de specialitate

La stabilirea intravilanului se va tine cont de conditiile geotehnice si hidrogeologice ale teritoriului acesteia.

La momentul de fatd zonele cu risc de alunecéri de teren cuprind versantii cu panta peste 15%, care prezinta
alunecari vechi, stabilizate, fenomene de curgere lentd, plastica, cu coeficient de stabilitate mic, pericolul de alunecare
fiind iminent in cazul executarii unor lucrari sau interventii neadecvate (excavatii sau taluzari mai inalte de 1,50 m, front
de sapaturi mai lung de 10 — 15 m, supraincdrcarea taluzurilor, etc.). Comuna Riddseni detine suprafete de teren de
dimensiuni apreciabile cu probabilitate medie-mare de producere a alunecérilor de teren.

Instituirea interdictiei temporare de construire in zone in care s-au produs alunecdri de teren, pand la elaborarea
documentatiilor de specialitate

Prin PUG vor fi stabilite si demarcate zonele cu interdictie temporard de construire pana la intocmirea
documentatiilor de specialitate pentru reducerea sau inlaturarea riscului de alunecari de teren.

Instituirea interdictiei definitive de construire, dupd caz

Prin PUG vor fi stabilite si demarcate zonele cu interdictie definitivd de construire. Pentru aceste zone se vor
propune masuri de stabilizare.

Promovarea unor programe, studii si proiecte privind mdsuri concrete de stopare a fenomenului de alunecare
de teren

Administratia locald va initia realizarea unor studii de specialitate prin care sa fie identificate cauzele producerii
alunecdrilor de teren si stabilirea masurilor de inldturare a acestora.

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea in vedere impadurirea

lor si lucrari de stabilizare a versantilor stabilite de specialisti in domeniu, pe baza de studii de specialitate.

Precizarea conditiilor elementare de amplasare si_conformare a constructiilor si amenajarilor in functie de
potentialul de producere a alunecarilor de teren

In aceste zone se pot executa constructii dupa intocmirea studiilor geotehnice, care sa furnizeze toate elementele
necesare inlaturarii zonei alunecate, prin lucrari speciale. Acestea constau in stabilirea adancimii de fundare a zidurilor
de sprijin ce preiau Impingerile din versanti, drenuri de colectare a apelor care provoaca alunecari de teren, amenajari cu
plantatii pentru fixarea versantilor si oprirea alunecarii.

Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc ce apar la amplasarea
constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:

o amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la

incarcdrile suplimentare create de constructii;
o se vor proiecta constructii usoare;
nu se vor executa lucrdri de sdpaturd de anvergura pe versant (santuri adanci, platforme, taluzuri verticale,
umpluturi etc);
o se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat
ce s-a terminat sapatura;
o se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatura;
o sevor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat s nu produca eroziuni;
o se vor planta arbori la o distantd corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.
Informarea populatiei asupra riscului producerii alunecarilor de teren, dupd caz, pe grade de potential al
producerii alunecarilor de teren
Autoritatile locale vor informa populatia asupra riscului producerii alunecarilor de teren si la riscurile ce se
expun. Pe perioada de elaborare a PUG-ului, se va face consultarea si informarea publicului privind restrictiile ce se
impun pe zonele de risc de alunecéri de teren si constrangerile privind construirea in aceste zone.
Dezafectarea unitatilor productive cu grad ridicat de poluare si periculozitate, amplasate in zone expuse
alunecarilor de teren
Nu este cazul.
Demolarea fondului construit din zonele cu potential ridicat de alunecare si reamplasarea lui pe rezerva funciard
de utilitate publica
Nu este cazul.

3.1.3. Protectia mediului, riscuri naturale si antropice

Efortul de reabilitare, protectie si conservare a mediului se poate desfasura in mod organizat coreland planificarea
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de mediu cu cea de amenajare a teritoriului si urbanistica a orasului, incepand cu eliminarea surselor de poluare.
Recomandiri privind indeplimirea obiectivelor de dezvoltare ale comunei Ridaseni:
e Conservarea §i punerea in valoarea a unitailor de peisaj;
e  Protejarea patrimoniului construit;
Masurile propuse pentru a preveni, reduce si compensa orice efect advers asupra mediului al implementarii
planului;
Asigurarea necesarului de suprafete de spatii verzi, plantatii de protectie si de agrement;
Mearirea gradului de confort prin extinderea retelelor edilitare.
Lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice torentiale — amenajarea albiilor torentiale.
Dezvoltarea de sisteme de avertizare si protectie impotriva dezastrelor naturale, cum ar fi inundatiile sau
cutremurele;
e Consolidarea infrastructurii de aparare Impotriva inundatiilor

3.1.4. Studiu istoric, studiu peisagistic

Descrierea metodei de definire a zonelor construite protejate

in sensul Legii 350/2001 actualizata,

Zona protejata este suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor resurse
ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism, se impun masuri restrictive de protectie a acestora prin distanta, functionalitate, Inaltime si volumetrie.

Conform Ordinului 562/2003, Zonele construite protejate reprezintd zone din teritoriul administrativ al oraselor
si comunelor in care constructiile, cadrul natural si activitatile umane prezinta calitati (istorice) a caror protejare reprezinta
un interes public. Aceste zone se definesc si se delimiteaza prin studii istorice, arhitecturale, urbanistice, peisagistice, etc.
si prin planuri urbanistice ale zonelor construite protejate, integratoare ale acestora. Ele se instituie prin hotarari ale
Consiliilor locale si se protejeaza prin actiunea acestora si a celorlalti protectori legali.

Criterii de definire/delimitare a zonelor construite protejate

Elementele construite protejate de legislatia romana sunt, in ordinea importantei:

* monumente istorice:

- monumente inscrise in Lista patrimoniului mondial cultural (MLPM);

- monumente propuse pentru inscriere in Lista patrimoniului mondial cultural (MpLPM);

- valori de patrimoniu cultural de interes national (VPCIN);

- situri arheologice declarate ca zone de interes national (SAIN);

- monumente istorice clasate in grupele A si B (monumente, ansambluri, situri) (MI)

* zone construite protejate

- zona de protectie a MLPM si MpLPM (delimitata conform studiilor de specialitate) (ZPMLPM);

- zone protejate construite de interes national (ZPCIN);

- zone protejate construite (ZPC);

- zone de interes arheologic prioritar (delimitate conform studiilor de specialitate pentru SAIN) (ZIAP);

- zone de protectie ale monumentelor istorice (ZPMI).

in planurile urbanistice generale ale localititilor se procedeazi la delimitarea primari a zonelor

construite protejate (evidentiate ca unitati teritoriale de referintd), obligatia elaborarii PUZCP fiind inscrisd in
regulamentul local de urbanism aferent PUG.

Planurile urbanistice pentru zone construite protejate (PUZCP) au la baza planurile de delimitare

definitiva a zonelor si de inventariere a monumentelor istorice.

Zonele protejate pot contine sau nu elemente protejate; in momentul instituirii zonelor protejate care contin
monumente istorice, zonele de protectie ale fiecarui monument se inglobeaza in acestea;

Prevederile unui PUZCP aprobat se preiau in planurile urbanistice generale care se reactualizeaza ulterior si se
detaliaza in planuri urbanistice de detaliu (PUD).

Prevederile PUZCP aprobat suspenda orice prevederi ale altor planuri zonale care cuprind integral sau partial
aceste arii, elaborate anterior declararii zonelor construite protejate.

Documentatiile pentru zone construite protejate pot determina, anterior proiectelor operationale o serie de alte
proiecte si documentatii pre-operationale (de prefezabilitate, tehnice, financiare, de marketing urban, de relotizéri,
regrupari, exproprieri etc).

in cazul in care planurile urbanistice generale prevad, pe toata suprafata zonelor construite protejate (delimitate
ca unitati teritoriale de referintd) sau pe sectoare ale acestora, interdictii de construire, atribuirea documentelor necesare
autorizarii construirii se va limita la eliberarea de certificate de urbanism pentru vanzare-cumparare, specificarea
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conditiilor economice si tehnice pentru acestea si eliberarea autorizatiilor de construire urmand a fi facuta dupa aprobarea
PUZCP.

Pentru zonele construite protejate de dimensiuni mari se vor stabili, dupa caz, prin consens intre

beneficiar si elaborator, necesitatile de etapizare a elaborarii si aprobarii PUZCP, in vederea asigurarii dezvoltarii
spatiale fluente a localitatii careia 1i apartine zona.

Delimitarea zonelor construite protejate:

in cazul zonei construite protejate instituite in jurul unui monument istoric, aceasta cuprinde

monumentul, ansamblul sau situl clasate, impreuna cu zona de protectie aferenta.

Stabilirea suprafetelor acestor tipuri de zone are in vedere, in ordine:

- Stabilirea bunurilor de patrimoniu;

- Delimitarea zonelor de protectie ale bunurilor clasate;

- Delimitarea zonei protejate generate de bunurile clasate ca invaluitoare a tuturor zonelor de protectieale
bunurilor de patrimoniu clasate.

in cazul zonelor construite protejate instituite pentru protejarea patrimoniului construit, acestea

reprezinta suma valorilor grupate care necesita protectie.

Stabilirea suprafetelor acestor tipuri de zone se realizeaza In urmatoarele etape:

- Studiul istoric general desfagurat pe o arie mai mare pe care se presupune situarea zonei construite protejate;

- Definirea si delimitarea zonei construite protejate;

- Studiul istoric zonal continand o analizd complexa a elementelor componente si precizarea valorii lor, precum
si propuneri privind atitudinea fata de acestea;

- Studiul urbanistic general, specific planurilor urbanistice zonale (conform continutului-cadru si al metodologiei
de elaborare a documentatiilor de urbanism), avand ca principal scop determinarea relatiei zonei protejate cu intregul
organism urban;

- Concluzii asupra studiilor anterioare, concretizate n delimitarea definitiva a zonei construite protejate.

Delimitarea zonelor construite protejate se face pe limite existente de parcele si se recunoaste in

documentatia scrisa si desenata, fie prin mentionarea numerelor postale sau cadastrale, fie prin

mentionarea numelor proprietarilor, fie dupa alte elemente reperabile pe teren (ex.: maluri de ape, linii electrice
etc.)

Definirea zonelor construite protejate, dupa tip §i grad de protectie

Zonele construite protejate instituite n jurul unor monumente istorice acopera toate categoriile de monumente,
ansambluri i situri arheologice, istorice, arhitecturale, artistice, peisagistice, indiferent de pozitia lor in teritoriile oragelor
si comunelor si de pozitia lor pe teren (la suprafata solului, subterane sau subacvatice).

Dupa natura interesului public, aceste zone protejate construite pot fi:

* de interes national (daca sunt generate de un monument istoric clasat in grupa valorica A (,,monumente istorice
de valoare nationala si universala”),

* de interes local (daca sunt generate de un monument istoric clasat in grupa valoricd B (,,monumente istorice
reprezentative pentru patrimoniul cultural local”).

Aceste tipuri de zone protejate se instituie prin hotarari ale Consiliilor Locale, avand la baza documentatii de
urbanism.

In cazul in care asupra unei zone protejate, organisme internationale instituie (la propunerea statului roman) o
protectie internationald, zona se poate considera de interes international (ex.: UNESCO — Lista patrimoniului mondial,
natural si cultural). Protectia internationala se poate institui, de asemenea, din oficiu, fara consultarea statelor (ex.:
UNESCO - Lista monumentelor in pericol).

Zonele construite protejate instituite pentru protejarea patrimoniului construit se compun din totalitatea bunurilor
imobile care necesita protectie, in functie de natura obiectului protectiei pot fi:

* centre istorice;

* zone istorice.

Zonele protejate instituite pentru protejarea patrimoniului urban sau rural nu contin in mod obligatoriu imobile
clasate ca monumente istorice.

Aceste tipuri de zone protejate se stabilesc prin hotdrari ale Consiliilor judetene sau locale, avand la baza
documentatii de amenajarea teritoriului (PATJ) sau de urbanism (PUG + RLU) si se instituie prin Hotarari ale Consiliilor
locale, pe baza documentatiilor de urbanism (PUZCP + RLU)

Avand 1n vedere concluziile rezultate in urma analizei istorico-urbanistice a localitatilor, nu au fost identificate
zone care sa fie propuse a fi declarate ca noi zone construite protejate.
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Descrierea naturii §i calitatii zonelor construite protejate

In localititile componente ale comunei Ridiseni se propune crearea unor zone de protectie clard pentru
monumentele istorice incluse in lista monumentelor istorice si in repertoriul arheologic national. De asemenea, se propune
o zona de protectie si pentru situl arheologic. Este nevoie de o urmarire, analiza si interventie in jurul monumentelor
istorice, ca efectele provocate de activitati naturale si umane si nu degradeze imediata apropiere a acestui punct de
referinta istorica.

Zonele construite protejate din teritoriul administrativ

Pentru biserica de lemn ,,Sf. Mercurie si Sf. Ecaterina” se recomanda ca zona de protectie sa fie parcela pe care
se afla biserica, delimitatd la N, S, E si V de cele patru drumuri publice.

Pentru biserica de lemn ,,Sf. Nicolae” se recomanda ca zona de protectie sa fie la N si E linia drumului public,
la’S, S-V si V limita indepartata a celei mai apropiate parcele de cea pe care se afla biserica.

Pentru situl arheologic de la Radaseni - Dealul Cetatii, pana la elaborarea studiului arheologic al comunei
Raédaseni de catre specialisti, se va lua in considerare o zond de protectie de 500 m in jurul sitului arheologic, in
conformitate cu art. 9 si art. 59 din Legea 422/ 2001. In perimetrul astfel descris este interzisa orice constructie/ amenajare
fara avizul DJCPN Suceava.

3.1.5. Tipuri de proprietate

Teritoriul administrativ al comunei Réddseni reprezinta o suprafatd de 4075,09 ha

Terenurile care apartin persoanelor fizice si juridice ocupd cea mai mare suprafata la nivelul comunei Raasenisi
sunt localizate atat n extravilan, cat si in intravilan. Ponderea cea mai mare a terenurilor se regésesc insa predominant in
extravilan si predomina categoria de folosinta arabil.

La nivelul comunei Radaseni, prin realizarea Studiului de fundamentare privind tipurile de proprietate asupra
imobilelor, au fost identificate urmatoarele disfunctionalitati:

o insuficienta terenurilor aflate In domeniu public sau privat al Unititii Administrativ Teritoriale a Comunei
Radaseni, necesare pentru extinderea dotarilor publice existente sau pentru realizarea unor dotéri noi. situatia
neclard a regimului juridic anumitor proprietati.

o Situatia neclard a regimului juridic anumitor proprietati, din cauza inexistentei cadastrului si a intabularii la
0O.C.P.I a acestora.grad de acoperire insuficient cu echipamente publice (crese, gradinite, scoli).

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor
Sunt necesare interventii la nivelul proprietatilor comunei Radaseni pentru noile obiective de interes public, care
presupun circulatia terenurilor in scopul:

o Terenuri din domeniul privat de interes local destinate concesionarii fie pentru realizarea de locuinte, fie pentru
desfasurarea si dezvoltarea activitatilor economice din comuna.

o  Terenuri din proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice in domeniul public de interes local in vederea
largirii prospectului drumurilor.

o Treceri din proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice in domeniul public de interes local a terenurilor
in vederea dezvoltarii unor drumuri noi, acolo unde este necesar.

Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare:

Pentru realizarca obiectivelor de utilitate publica declarate prin PUG se vor realiza lucriri de vanzare-
cumpairare, cedare sau de expropriere de terenuri.

Lucrarile de expropriere se vor realiza conform Legii 33/1994 actualizata privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica. Conform legii, sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice; extractia
si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatii,
deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regulariziri de rauri, lacuri de
acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentiri cu apa si pentru
devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invataméant, sinétate,
cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti;
salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inliturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Utilitatea publica se declara de catre Guvern pentru lucrarile de interes national si de catre consiliile judetene si
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Consiliul Local pentru lucrarile de interes local.

Pentru lucrarile de interes local care se desfasoard pe teritoriul mai multor judete, utilitatea publicd este declarata
de o comisie compusa din presedintii consiliilor judetene respective. In caz de dezacord, utilitatea publica in cauzi poate
fi declarata de catre Guvern.

Declararea utilititii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetiri prealabile si conditionat de
inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati
sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

Declararea obiectivelor de utilitate publica prin planul urbanistic general va face obiectul unei ample
analize teritoriale, de necesititi, corelatid cu zonificarea functionalad propusa, capacitati si prognoze, ce vor fi
stabilite prin PUG, in acord cu opinia proprietarilor de terenuri si populatia interesata, toate corelate cu strategia
de dezvoltare a comunei Radaseni si bugetul local de investitii.

3.1.6. Infrastructura tehnico-edilitara

Principalele probleme si disfunctionalitéti sunt legat de absenta sau insuficienta anumitor retele edilitare.
Prin studiu se propun urmdtoarele:

e Extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa, inclusiv hidranti si cismele stradale, in acelasi timp (in
paralel) cu dezvoltarea retelei de canalizare la toate gospodariile din localitate. Traseele retelelor vor fi paralele
cu strazile pe care se pozeaza, de preferinta in spatiul verde, in acostamente si trotuare.

e Reabilitarea si extinderea rigolelor si santurilor de scurgere pentru canalizarea apelor pluviale.

e Implementarea proiectelor de executie a retelei de alimentare cu gaze prin conducte de medie si joasd presiune
si realizarea racordarilor la cat mai multe gospodarii.

e Reabilitarea, modernizarea si automatizarea retelelor de distributie a energiei electrice si de iluminat stradal
precum si extinderea acestora in noile zone de dezvoltare urbanistic.

e Aplicarea sistemelor de producere a energiei prin metode alternative — parcuri fotovoltaice, panouri solare
montate pe acoperisurile cladirilor, panouri electrice.

3.1.7. Analiza factorilor interesati (Anchete sociale)

Analiza factorilor interesati — locuitori

Prezentul studiu de fundamentare are in vedere consultarea factorilor interesati din perspectiva locuitorilor.
Principalele dificultiti mentionate de cdtre respondenti

Participantii la acest studiu consultativ mentioneaza ca principale probleme ale comunei Radaseni:
Infrastructura tehnico-edilitara
Lipsa spatiilor de joacd petru copii
Strrazile inguste
Strazile neasfaltate
Lipsa locurilor de munca
Posibile solutii in rezolvarea problemelor identificate

in vederea rezolvarii problemelor mentionate precum si in vederea reducerii riscurilor privind dezvoltarea viitoare
a comunei Radaseni, locuitorii mentioneaza ca interventii prioritare:
e Modernizarea strazilor
e Imbunitirea retelelor edilitare
e Suplimentarea numarului de parcuri/spatii verzi/locuri de joaca pentru copii
Din perspectiva generala, participantii la acest studiu consultativ se declard foarte multumiti si multumiti (56%,
respectiv 36%) si foarte nemultumiti (8%) cu locuirea, fapt ce se reflecta si in mentiunile privind atmosfera generala.
Asa cum am precizat anterior, cele mai mari probleme ale comunei, in opinia locuitorilor, sunt infrastructura
rutiera si cea edilitara.
in opinia locuitorilor, priorititile de interventie ar trebui si vizeze modernizarea strizilor, realizarea de noi
parcuri, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, infiintarea/extinderea retelelor edilitare.

3.1.8. Evolutia activitatilor economice

Propuneri de eliminare sau diminuare a disfunctionalititilor

Pentru a diminua disfunctionalititile semnalate anterior, se recomanda ca in cadrul Planului Urbanistic General
al comunei Rédaseni sa fie incluse urmatoarele masuri ce vizeaza activitatile economice si dezvoltarea economiei in plan
local:

e Atragerea unor agenti economici, cu cifre de afaceri si cifre de profit ridicate, care pot asigura un numar crescut
de locuri de munca in plan local, reducandu-se astfel necesitatea migratiei fortei de munca spre alte localitati din
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judetul Suceava (navetismul);
asupra economiei locale.

e Diversificarea economiei locale prin identificarea si promovarea altor domenii de activitate, pentru atragerea
populatiei tinere si specializata.

e  Sprijinirea micilor producdtori si comercianti locali, inclusiv din sectorul agricol, pentru a-si dezvolta afacerile si
pentru a consolida economia locala.

e Incurajarea valorificarii resurselor locale cu scopul cresterii atractivitatii zonei pentru comunitatile invecinate si
pentru a Imbundtati calitatea vietii locuitorilor.

e Sprijinirea micilor producatori locali pentru a se asocia in vederea achizitiondrii produselor si utilajelor
performante necesare dezvoltarii afacerilor la nivel comunitar.

e Dezvoltarea activitatilor zootehnice pentru valorificarea terenurilor agricole disponibile.

e Accesarea fondurilor europene pentru stimularea dezvoltarii economice la nivel local.

e Consolidarea legaturilor socio-economice cu municipiul Suceava, dar si cu localitatile Invecinate din judet si din
regiune.

Concluzii — recomandiri, prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare

Similar multor localitati rurale din Roméania, comuna Radaseni este supusa unui proces lent de dezvoltare socio-
economica. Totusi, analizand datele furnizate, se remarca o tendinta pozitiva in ceea ce priveste dezvoltarea economica a
localitatii, ea prezentand totodatd un potential ridicat din acest punct de vedere. Comuna Rédaseni beneficiaza, la nivel
strategic judetean, de o amplasare favorabila, fiind situata la o distantd mica fatd de principalul centru economic al
judetului, Municipiul Suceava (resedintd de judet). Totodata, pe teritoriul Comunei Radaseni se gaseste un important
monument istoric, Biseria de lemn “Sf. Mercurie si Sf. Ecaterina”, avand un potential ridicat de dezvoltare din perspectiva
turistica.

Cu toate acestea, dezvoltarea economica si sociala a comunei Radaseni trebuie gestionata cu deosebitd atentie
pentru asigurarea sustenabilitatii si echilibrului pe termen lung, fiind necesara o abordarea integrata, care sa tina cont de
nevoile si dorintele Intregii comunitati dar si a mediului inconjurator.

Prognoza evolutiei indicatorilor economici la nivel regional si judetean

Conform datelor furnizate de Eurostat, Romania urmeaza, pana in anul 2050, sa isi reduca volumul populatiei
pana la 16,33 milioane persoane, urmand ca pand in anul 2080, volumul locuitorilor sa scadd pana la valoarea de 14,53
milioane persoane.

Din perspectiva produsului intern brut, Comisia Nationala de Strategie si Prognoza indica, pana in anul 2026, o
crestere constantd a PIB, de la 1409,8 miliarde lei in anul 2012 la 1998,3 lei in anul 2026 (date prognozate la nivel
national). Cel mai mare aport la PIB il are, desigur, Regiunea Bucuresti-Ilfov (cu precadere Municipiul Bucuresti), fiind
urmatd de Regiunea Nord-Vest (in cadrul careia Judetul Cluj are cea mai mare pondere la PIB) si de Regiunea Sud-
Muntenia (cu precadere Judetul Prahova).

Regiunea Nord-Est prezintd o crestere de la 145,2 miliarde lei in anul 2022, la 208,4 miliarde lei in anul 2026,
estimeazd Comisia Nationald de Strategia si Prognoza.

- Miliarde lei, preturi curente -

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Romania 1181,9 1396,2 1552,1 1713,7 1858,2 1998,3
Regiunea Nord-Est 124,0 145,2 161,8 178,7 193,8 208,4
Suceava 22,7 25,8 28,6 31,5 34,0 36,4

Tabel 12. Valoarea produsului intern brut pe judete si regiuni
Sursa. Comisia Nationald de Statistica, 2022

Judetul Suceava se numara printre judetele cu rate ale fertilitatii situate peste media nationala, rata totald a
fertilitatii (nascuti vii la 1000 femei in varstd fertild) fiind in anul 2022 de 57,9 in judetul Suceava, comparativ cu 43,6 la
nivel national, 47,2 la nivel Macroregiunii DOI si 50,5 in Regiunea Nord-Est. Rata fertilitatii este mai redusa in mediul
urban din Judetul Suceava, unde aceasta atinge valoarea de 57,5 in anul 2022, fata de mediul rural unde in aceeasi perioada
rata fertilitatii este de 58,1.

Din perspectiva evolutiei produsului intern brut, Comisia Nationala de Statistica si Prognoza estimeaza, in anul
2022, o crestere la nivel national de la 1181,9 miliarde lei (anul 2021) la 1998,3 miliarde lei (in anul 2026). Pentru
Regiunea Nord-Est este estimatd o crestere de la 124,0 miliarde lei (in anul 2021) la 208,4 miliarde lei (in anul 2026).
Pentru Judetul Suceava, care are un PIB mediu la nivel regional, ca valoare bruta, se estimeaza o crestere in intervalul
2021-2026 de la 22,7 miliarde lei In anul 2021 pana la estimati 36,4 miliarde lei in anul 2026. Din perspectiva valorilor
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inregistrate 1n raport cu celelalte judete din Regiunea Nord-Est, Judetul Suceava prezinta in anul 2021 o valoare PIB mai
ridicatd decat cele inregistrate in Judetele Vaslui, Neamt si Botosani, insd mai scazute decat PIB-urile inregistrate de

judetele Bacau si Iasi.
- Euro/locuitor -
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Romaénia 12560 14888 16500 18087 19482 20825
Regiunea Nord-Est 8002 9399 10441 11446 12331 13181
Judetul Suceava 7472 8505 9398 10251 10986 11695

Tabel 13. Valoarea produsului intern brut raportat la numarul de locuitori, pe judete si regiuni
Sursa. Comisia Nationald de Statistica, 2022

Analiza din perspectiva evolutiei sale in rapor cu numarul de locuitori, PIB-ul inregistreaza o schimbare pozitiva,
conform datelor furnizate de Comisia Nationala de Statistica. Astfel, la nivel national PIB/locuitori va creste de la 12560
euro/locuitor in 2021 la 20825 euro/locuitor in 2026. Regiunea Nord-Est inregistreaza si ea o crestere, conform
estimdrilor, de la 8002 euro/locuitor in 2021 la 13181 euro/locuitor in 2026. Judetul Suceava ocupa si de aceasta data
pozitia a doua la nivel regional. Judetul cu cea mai ridicatd valoare a PIB, din aceasta regiune, este Iasi (cu un PIB de
10228 euro/locuitor in 2021).

Prognoza economiei comunei Raddseni din Judetul Suceava

Avand in vedere tendintele de dezvoltare identificate la nivelul comunei Radaseni din Judetul Suceava, putem
identifica urmatoarele directii in planul economic al acestei comune:

o Tendinta de dezvoltare economica este una pozitiva, aviand un trend de evolutie rapid. Comuna Rdddgeni este
considerata a fi una dintre comunele cu pontential ridicat din perspectiva socio-economicd, avand avand si
avantajul proximitatii si unei bune conexiuni cu Municipiul Falticeni.

o Localitatea beneficiaza de o amplasare geografica favorabila, fiind situatd in proximitatea unor centre urbane
de importanta strategica la nivelul judetului. Cu toate acestea, comuna nu si-a exploatat la potential maxim
avantajele din cadrul judetului, fapt ce trebuie sa reprezinte o prioritate pentru dezvoltarea sa ulterioara.

Data fiind tendinta la nivel judetean si regional, vorbind aici despre Regiunea Nord-Est si Judetul Suceava,
Comuna Radaseni intdmpina un grad de atractivitate scazut (a fost Inregistratd o tentintd de scadere a populatiei din
localitate, fapt ce poate fi tradus printr-o diminuare a atractivitatii comunei). Dezvoltarea accesibilitatii §i a transportului
in comun regional ar putea juca, astfel, un rol esential in cresterea atractivitatii localitatii, atat pe plan economic cét si in
planul locuirii permanente sau de week-end.

3.1.9. Evolutia socio-demografica

Propuneri de eliminare si de diminuare a disfunctionalititilor identificate

e Reducerea sau mentinerea limitelor intravilanului comunei R&daseni pentru a gestiona eficient resursele
teritoriale.

e  Valorificarea potentialului fortei de munca feminine prin dezvoltarea activitatilor de instruire si a unor sectoare
economice care sa implice femeile, cum ar fi asistenta sociala.

e Concentrarea resurselor educationale in contextul scaderii numarului de tineri din comund, pentru a asigura o
educatie de calitate.
bunéstarea locuitorilor.

e  Cresterea calitatii resurselor umane prin Iimbunatatirea sistemului educational local.

e Acordarea de facilitti si sprijin celor interesati sd investeasca sau sa se stabileasca in comuna Radaseni.

e Sensibilizarea autoritatilor judetene cu privire la declinul demografic si implementarea de masuri la nivel de
zona.

Recomandari suplimentare:

e Implementarea programelor de rezidentd si relocare: Crearea unor programe care sa ofere facilitati fiscale sau
alte avantaje pentru familiile tinere sau pentru profesionistii care doresc sa se mute si sa se stabileasca in comuna,
pentru a contracara tendinta de scadere a numarului de locuitori tineri.

e Dezvoltarea infrastructurii pentru familiile tinere: Construirea de locuinte accesibile si facilitarea accesului la
ingrijirea copiilor, educatie si alte servicii sociale esentiale pentru a crea un mediu favorabil pentru cresterea si
dezvoltarea familiilor tinere.

e Promovarea avantajelor vietii In mediul rural: Organizarea de campanii de promovare a stilului de viata rural si
a beneficiilor acestuia, inclusiv costurile mai mici de trai, mediul natural si comunitatea stransa, pentru a atrage
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noi rezidenti in comuna.

e Cresterea accesului la educatie si formare profesionald: Dezvoltarea si diversificarea ofertei educationale si de

formare profesionald pentru a raspunde nevoilor locuitorilor si pentru a Incuraja investitia in dezvoltarea
personala si profesionald a acestora.

e  Sprijinirea integrarii sociale a noilor rezidenti: Implementarea programelor si serviciilor de integrare sociala si

culturala pentru noii locuitori, pentru a facilita adaptarea lor la comunitatea locala si pentru a promova coeziunea
sociald in comuna.

e Furnizarea de informatii si asistentd pentru relocare: Crearea unui birou de informatii si asistentd pentru cei

interesati s se mute in comund, oferind suport in procesul de relocare, informatii despre serviciile disponibile si
facilitati pentru integrarea in comunitate.

3.1.10. Impactul schimbarilor climatice

Pentru reducerea efectelor negative manifestate asupra plantelor si a animalelor de la nivelul comunei Radaseni

se recomanda:

cresterea suprafetei fondului forestier, prin impadurirea unor terenuri degradate si a unor terenuri marginale,
inapte pentru o agriculturd eficientd, precum si prin crearea de perdele forestiere de protectie a campurilor
agricole, a cursurilor de apd si a cailor de comunicatie, pentru protectia antiemotionald a terenurilor In pantd;
promovarea culturilor energetice si utilizarea resurselor de biomasa forestiera reziduala;
adoptarea unor masuri de aparare a integritatii fondului forestier, prin interzicerea schimbarii folosintei terenurilor
acoperite cu paduri si cu alte forme de vegetatie forestiera;
Abordarea planificarii si practicile de management al spatiului rural trebuie abordate pe termen lung tinand cont si
de impactul potential al schimbarilor climatice.

Printre méasurile importante ce se impun, se pot enumera:

promovarea unor sisteme de prevenire si interventie rapida eficienta in cazul aparitiei fenomenelor meteorologice
extreme;
redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apa provenit din ploile intense cazute
in intravilan;
dezvoltarea unor pavaje adecvate, care sa asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul trotuarelor, platformelor
pietonale, pentru parcare si pentru depozitare;
minimizarea riscului provocat de perioadele de caldurd excesiva, prin sporirea suprafetelor spatiilor verzi si
asigurarea apei pentru spatiile verzi;
dezvoltarea standardelor de constructie pentru cladiri verzi, care sa asigure stocarea si circularea apei pluviale,
economisirea apei prin instalatii eficiente si dezvoltarea spatiilor verzi la nivelul teraselor ;
dezvoltarea standardelor si solutiilor constructive pentru imbunatatirea performantelor de izolare termicad a
constructiilor, in vederea eficientizarii consumului de energie;
implementarea conceptelor moderne de arhitectura pentru realizarea constructiilor cu potential maxim de utilizare
a surselor de energie regenerabild;
promovarea de materiale si solutii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbarilor climatice;
extinderea aplicarii tehnologiilor si practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabila pentru asigurarea
utilitatilor necesare;
promovarea unor programe de formare profesionald si constientizare publica necesare aplicarii masurilor de
adaptare identificate si a unor programe de formare profesionald pentru arhitecti pe tema asigurarii rezilientei
cladirilor la efectele schimbarilor climatice.

Schimbarile climatice pot provoca si o reducere a productiei de energie hidroelectrica prin reducerea resurselor

de apa. Recomandari si masuri de adaptare:

este necesara elaborarea de urgenta de studii privind evaluarea riscului efectelor schimbarilor climatice pentru
sectorul energetic in general si, in special, in evaluarea riscului pentru sectorul hidroenergetic, dar si luarea in
considerare a acestor riscuri in ceea ce priveste proiectele de investitii planificate a fi construite;
promovarea producerii de energie din surse regenerabile; - elaborarea de strategii proprii ale autoritatilor
administratiei publice locale in vederea utilizarii de surse de energie care sa respecte normele europene de mediu
si eficienta, In vederea producerii de energie electrica si termica, in sisteme centralizate.

Pentru adaptarea la efectele schimbarilor climatice, toate sectoarele industriale, trebuie sa se orienteze spre o

dezvoltare durabila, spre utilizarea de produse, procese si tehnologii eficiente energetic, reducerea emisiilor de gaze cu
efect de serd, scaderea nivelului de dioxid de carbon si spre utilizarea energiilor regenerabile.

Adaptarea trebuie sa fie reactiva si proactiva. Trebuie identificatd abordarea adecvata pentru a transforma toate
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provocarile generate de schimbarile climatice in oportunitdti de a Incuraja cercetarea §i inovarea, de a identifica noi
tehnici, tehnologii si produse.

Schimbarile climatice, manifestate prin valuri de caldura, zile friguroase, fenomene meteorologice extreme, etc.
au efecte negative asupra sandtatii. in plus, bolile transmise prin apa si alimente, ar putea fi afectate de efectele
schimbarilor climatice. Aceste efecte pot fi amplificate de alti factori de stres, (expunerea la ozon si particule fine
determinate de valurile de caldurd). Expunerea pe termen lung la particulele fine din aerul ambient agraveaza o serie de
afectiuni, cum ar fi bronhopneumopatia cronica obstructiva, care creste sensibilitatea la alti factori de stres de origine
climatica.

Segmentele mai putin instarite ale societdtii precum si cele biologic mai fragile (copiii §i persoanele in varsta)
vor fi mai vulnerabile la aceste efecte. Prin urmare, este necesar sa se acorde o atentie deosebita aspectelor sociale ale
adaptarii, inclusiv riscurilor legate de ocuparea locurilor de munca si efectele asupra conditiilor de trai si de locuit.

Zonele cele mai afectate de valurile de caldura sunt mai ales cele urbane, in care zonele verzi s-au diminuat, iar
constructiile urbane din beton si asfaltul strazilor duc la absorbtia intensa a radiatiei solare, pe care o acumuleaza si o
elibereazi noaptea. In acelasi timp, si transportul urban contribuie la aceste efecte, in conditiile in care numarul de
autoturisme a crescut anual, semnificativ inundatiile au efecte serioase asupra sanatatii psihice si fizice a populatiei.

in general, populatia siraca este mai vulnerabild, iar batranii sunt mai vulnerabili la caniculd si copiii la bolile
diareice.

“Valurile de caldura” genereaza probleme respiratorii, mortalitate i morbiditate provocate de stresul termic.
Verile mai fierbinti (si iernile mai blanzi) influenteaza dezvoltarea agentilor patogeni, bacteriilor §i cresterea numarului
de boli infectioase (chiar aparitia de epidemii). Verile mai lungi conduc la cresterea expunerii la radiatii UV, cu efecte
directe asupra sanatétii pielii (cancer de piele).

Alte efecte mai sunt:

. influentarea statusului nutritional, mai ales la copii si populatie saraca;

. cresterea incidentei afectiunilor respiratorii §i a celor cardiovasculare, a afectiunilor cutanate si a
tulburarilor endocrine;

. impact asupra sanatitii mintale (acutizarea anumitor afectiuni psihiatrice);

. cresterea riscului de aparitie a unor afectiuni cauzate de calitatea apei in timpul inundatiilor (boli
diareice, hepatita virald A etc.);

. contaminarea mediului cu substante chimice periculoase din locurile de depozitare (in timpul

inundatiilor sau a furtunilor).

Din categoria masurilor ce se pot lua pentru reducerea efectelor negative ale schimbarilor climatice fac parte:

. Orientarea si incurajarea comportamentului consumatorilor/utilizatorilor/ de produse si servicii
(inclusiv servicii publice) spre reducerea risipei privind consumul de energie electrica si termica.

. Continuarea procesului de modernizare a strazilor, inclusiv prin promovarea materialelor care nu
contribuie la acumularea caldurii si a solutiilor inteligente de gestionare a apei.

. Extinderea infrastructurii pentru transportul electric si a mijloacelor alternative de transport (ex., puncte
de alimentare).

. Extinderea retelei de piste de biciclete/trotinete si pietonale, inclusiv a infrastructurilor suport.

. Promovarea achizitionarii si utilizérii instalatiilor de producere a energiei regenerabile la nivelul
institutiilor publice.

. Promovarea achizitionarii si utilizarii de instalatii de producere a energiei verzi la nivelul cladirilor
private pentru iluminat si climatizare.

. Promovarea/extinderea retelei de iluminat public cu alimentare din energie solara.

. Continuarea programului de izolare termica a cladirilor publice si private pentru scaderea emisiilor de

GES.
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3.2. DIAGNOSTIC GENERAL SI PROSPECTIV

Pe baza studiilor de fundamentare elaborate, prezentul subcapitol formuleaza diagnosticul general si prospectiv
pentru teritoriul comunei Rédéseni din judetul Suceava.

Comuna Riddseni este amplasata in partea de nord a Moldovei si se Invecineaza la est cu municipiul Falticeni si
comuna Bunesti, la nord cu comunele Horodniceni, Moara si Bunesti, la vest cu comunele Cornu Luncii si Horodniceni,
iar la sud cu comuna Baia si municipiul Félticeni.

Comuna Radéseni este amplasata pe zona fostei granite ce delimiteazd Bucovina de regatul Austro-Ungar, la 3
km departare de Municipiul Falticeni si la 30 km de resedinta de judet, municipiul Suceava.

Localitatea Radaseni este deservitd de doua cai principale de transport — drumul national Roman — Cornu Luncii
si drumul judetean Falticeni — Pocoleni — Horodniceni — Botesti — Cornu Luncii. Un alt drum pleaca din Falticeni, trece
prin Rédaseni, urca spre vest, apoi urmeaza “Calea Mare” pe deasupra Lamasenilor si coboara In Rotopénesti.

Comuna Radaseni dispune de mostenire culturala si istoricd evidentiata prin obiectivele sale:

Monumente istorice;

Biserici;

Situri arheologice;

Situri natura 2000;

Elemente de cadru natural.

Se preconizeaza investitii in domeniile:

investitii noi in infrastructura edilitara si rutiera.

investitii in activitati economice, servicii

Din punct de vedere al mobilitatii sunt necesare investitii pentru stimularea circualtiei nemonitorizate.

3.3. EVOLUTIA POSIBILA, PRIORITATI

Datorita potentialului natural si cultural existent, a amplasarii geografice si a pozitionarii la nivel national si
judetean, pentru teritoriul comunei Radaseni au fost identificate mai multe directii posibile de dezvoltare:

Dezvoltarea suplimentara a relatiilor din cadrul retelei de localititi de la nivel judetean, prin cooperare
functionald si economicd cu polii urbani din proximitate;

Dezvoltarea si diversificarea activitatilor economice din comuna, din sectoarele non-agricole;

Dezvoltarea sectorului turistic prin valorificarea elementelor de patrimoniu cultural construit si patrimoniu
natural;

Cresterea nivelului de calitate a vietii locuitorilor prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare, de
transport si a dotarilor socio-culturale;

Dezvoltarea suplimentard a resursei umane prin formarea de specialisti la nivel local, iIn domenii
diversificate.

3.4. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

Pentru optimizarea relatiilor in teritoriu, pe baza studiilor efectuate privind teritoriul administrativ si a relatiilor

de interdependenta dintre localitati si vecinatati, se propun:

valorificarea amplasarii localitatii in contextul cadrului natural;

colaborarea cu localitatile invecinate pentru realizarea unor obiective legate de valorificarea potentialului
natural i protectia mediului cum ar fi folosirea resurselor de apa, gospodarirea deseurilor, zone de agrement,
etc;

controlul modului de folosinta a teritoriului, corecta gestionare §i oprirea tendintelor de folosire excesiva a
acestuia;

corecta realizare a extinderii localitatii prin realizarea in prealabil a studiilor infrastructurii si utilitatilor
necesare pentru evitarea disfunctionalitatilor ;

respectarea zonificarii intravilanului localitatii, care sa nu incomodeze teritoriile unitatilor.

3.5. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR. STRATEGIA DE DEZVOLTARE
SPATIALA. POLITICI SI PROGRAME

Viziunea de dezvoltare a comunei Radaseni este aceea de a-si orienta actiunile In vederea cresterii calitatii vietii
populatiei, dinamizarea si sustinerea economiei, agriculturii si turismului, sprijinirea educatiei continue, precum si
promovarea identitatii culturale si a traditiilor, intr-un mediu sanatos.
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Obiectivele strategice ale comunei, pe termen lung, sunt:

I. Dezvoltarea coerenta a economiei,

II. Cresterea calitatii vietii;

II1. Valorificarea inteligenta a avantajului proximitatii fatd de municipiul Falticeni;
IV. Intarirea identititii locale.

3.6. EVOLUTIA POPULATIEI

Pentru elaborarea oricaror strategii de dezvoltare teritoriald este necesard si cunoasterea perspectivei
demografice. Acest lucru permite ulterior aprecierea resurselor necesare unei anumite zone, incepand cu cele reclamate
de satisfacerea nevoilor de ordin biologic si incheind cu cele de ordin spiritual. De asemenea, prognozele demografice
stau la baza fundamentarii deciziilor cu caracter politic, economic, social, precum si la elaborarea planurilor si strategiilor
de dezvoltare generale.

Trebuie subliniat cd toate demersurile de estimare a volumului populatiei, desi se bazeaza pe calcule si informatii,
pleacé de la emiterea unor ipoteze, scenarii, iar realitatea viitoare va fi cea care le va confirma sau infirma.

In complexitatea actualelor realititi demografice si socio-economice, elaborarea unei prognoze demografice bine
fundamentate nu este posibila. Este si ratiunea pentru care Intreaga noastra constructie este conceputd sa ofere un anumit
raspuns la teribila intrebare: “unde vom ajunge?” (Ghetau, 2004, p. 9).

Prognoza populatiei

Prognoze elaborate pe baza indicatorilor demografici

Factorii care influenteazd evolutia populatiei se grupeaza in trei categorii principale:
si evolutia probabila a indicilor de natalitate, de numarul populatiei varstnice si evolutia probabila a mortalitatii,
de comportamentul specific al femeilor fata de natalitate, de numarul de copii dorit etc.;
veniturile potentiale pe care le pot oferi acestea;

e gradul de atractivitate al localittii - consecinta directd a numarului si calitatii dotarilor publice, conditiilor de
locuit, gradului de echipare edilitara a localitatii.

Prognozele populatiei sunt necesare pentru numeroase scopuri, unul dintre acestea fiind planificarea dezvoltarii
teritoriului localitatilor. De exemplu, evaluarea necesarului unei zone cu dotari pentru educatie, sandtate, locuinte,
infrastructurd edilitara etc. solicitd cunoasterea numarului populatiei pentru care urmeaza sa fie realizate acestea. Prin
urmare, prognoza populatiei serveste ca punct de plecare pentru evaluarea necesitatilor unui teritoriu in viitor. Prognoza
evolutiei populatiei si luarea ei in calculele decizionale este o necesitate. In caz contrar, deciziile luate astizi s-ar putea
dovedi eronate peste cativa ani. De exemplu, cresterea/scaderea in viitor a numarului populatiei scolare va necesita o
reorganizare a distributiei unitatilor de invatamant in teritoriu. Exemplul scolilor poate fi extins i asupra altor amenajari:
centre de sandtate, centre de ingrijre a varstnicilor, biblioteci, statii de alimentare cu ap4, instalatii de epurare si asupra
multor obiective de investitii.

Pentru a prognoza populatia comunei Radéseni in viitor, s-a folosit o0 metodd care combind analiza evolutiei
populatiei in perioada precedenta de vreme ce miscarea populatiei, deci numarul de intrari si iesiri din comund nu sunt
relevante, acestea fiind in general in jurul cifrei 0. Aceastd prognoza se bazeaza pe presupunerea ca sporurile natural si
migratoriu rdman constante pentru perioada de previziune.

In primul rand, prin metoda sporului natural, s-a calculat un spor mediu anual al populatiei in ultimii ani analizati
rezultdnd o relativa stabilitate in arealul comunei Radaseni. Presupunand cé aceasta tendintd se mentine constanta, se
estimeaza ca populatia va ajunge la 3820 de locuitori in anul 2034, ceea ce reprezinta o scddere de 170 de persoane fata
de anul de referintd, 2024.

Prognoza populatiei a fost realizatd si prin modelarea scaderii tendentiale, luand in considerare sporul mediu
anual total, care include atit sporul natural, cat si cel migratoriu. Acest model combinat aratd evolutia anticipatd a
populatiei in functie de tendintele istorice inregistrate. Graficul rezultat oferd o imagine asteptatd a cresterii sau scaderii
populatiei pe parcursul anilor urmatori.

Prognoza care indicé o scadere in ritm lent a numarului populatiei pentru perioada urmatoare. Metoda sporului
mediu se bazeaza pe analiza evolutiei populatiei in perioada precedenta care releva o reducere a volumului populatiei in
progresie aritmeticd, considerand sporul natural si migrator constant pentru intreaga perioada.
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Figura 35 - Prognoza evolutiei populatiei comunei Radaseni
Sursa: INS, Baza de date Tempo online si calcule proprii

3.7. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

3.7.1. Organizarea circulatiei rutiere

Planul Urbanistic General include un set de propuneri, recomandari si reglementari care vizeaza ameliorarea
organizarii infrastructurii de trafic si o mai buna accesare a zonelor constituite. De asemenea, PUG-ul traseaza tramele
stradale majore pentru zonele de urbanizare. Pentru strazile propuse, sunt reglementate atat traseele, cit si profilele
caracteristice.

Suprafetele necesare pentru realizarea masurilor privind deschiderea de strazi noi, prelungirea unor strazi,
largirea unor strazi etc. vor trece in domeniul public. Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000, aceste lucrari se considera
obiective de utilitate publica.

Reteaua de cii de comunicatie din extravilan:
Arterele principale de circulatie pentru accesul rutier in comund, necesita pe unele portiuni lucrari de reabilitare
si modernizare in sensul largirii carosabilului, realizarii de trotuare, spatii de parcare si rigole de scurgere a apei pluviale.

Reteaua stradala din intravilan:

Se impune reabilitarea drumurilor locale, modernizarea lor prin largiri ale carosabilului, realizarea de trotuare,
fasii plantate, respectand profilele transversale tip propuse pe plansele anexate, astfel incat 1atimea unei benzi de circulatie
sa fie de minim 3,5 m, minim 1,00 pentru spatii verzi si cel putin 1,00 m pentru trotuare.

Deschiderea de noi trame stradale:

Prin introducerea unor zone noi in intravilan, vor fi necesare completari ale retelei secundare locale. Acestea sunt
figurate pe plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare. Prin prezenta documentatie se stabileste categoria tehnica si
profilele transversale ale arterelor (vezi planse anexate), precum si traseul lor orientativ. Definitivarea traseelor se va face
in faza proiectelor de specialitate.

Ierarhizarea si dimensionarea arterelor de circulatie

Conform Ord. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, zonele de protectie a drumurilor sunt cuprinse intre
marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile zonei drumului. Zona drumului reprezintd distanta de la axul
drumului pana la marginea exterioard a zonei de protectie. Pentru drumurile nationale zona de protectie este 22 m, iar
pentru drumurile comunale zona de protectie este 18 m.

Extinderea intravilanului localititii in lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum aflate intre
indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate, se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri colectoare
paralele cu drumul national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care s debuseze in drumul national
numai in intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitati
si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului national si comunal este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de
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administratorul drumului.

La proiectarea, executia si interventia asupra drumurilor se va tine seama de categoriile functionale ale acestora,
de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de factorii economici, sociali si de apdrare, de utilizarea
rationald a terenurilor, de conservarea si protectia mediului si de planurile de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii, precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele pietonilor, ciclistilor,
persoanelor cu handicap si de varsta a treia.

Profilele drumurilor vor fi restructurate in zonele neamenajate corespunzator in scopul includerii trotuarelor, a
sistemelor adecvate (preferabil subterane) de colectare a apelor pluviale si a pistelor velo.

Odata cu realizarea unui sistem de colectare al apelor subteran se va avea in vedere si inlocuirea dispozitivelor
de suprafata de colectare a apelor cu cele din subteran, si transformarea celor de suprafatd in zone verzi.

Pe strazile unde gabaritul permite se pot amenaja si piste de biciclete. Stabilirea traseului acestora va tine cont
de valori de trafic, obiective turistice, institutii publice, legarea acestora de alte piste, etc.

Structura rutiera propusa este o structurd supld/semirigida, iar dimensionarea acesteia se va face in functie de
valorile de trafic la momentul modernizarii si de caracteristicile terenului de fundare.

Dezvoltarea ciilor de comunicatie rutiera si amenajarea intersectiilor

Pentru zonele introduse in intravilan in apropierea drumurilor nationale se va asigura accesul locuitorilor la
proprietati prin drumuri colectoare care sa debuseze in drumul national in intersectii existente.

Pentru intersectiile din intravilan se propune amenjarea acestora pe criteriul prioritatii, sau cu prioritate de
dreapta, 1n functie de situatie. Indiferent de tipul de amenajare, intersectiile vor fi semnalizate corespunzator, cel putin
prin semnalizare verticald.

3.8. INTRAVILAN PROPUS. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL.

Concomitent oportunitatilor de dezvoltare oferite de marirea intravilanului si modernizarea infrastructurii, au
fost luate in considerare asigurarea cadrului necesar (zonificare functionald, cai de comunicatie si echipare edilitard) si a
activitatilor economice .

in cadrul Planului Urbanistic General s-au stabilit suprafetele de teren care alituri de cele existente vor forma
noul intravilan. Extinderile propuse au fost facute de comun acord cu autoritatile locale ca urmare a cererii de terenuri
pentru dezvoltarea activitatilor productive, industriale, a serviciilor, sectorului de locuinte.

Limita noului intravilan a fost astfel stabilita incat sa cuprinda toate constructiile existente, precum si suprafetele
necesare dezvoltarii, pe care urmeaza sa se realizeze obiectivele propuse.

S-a urmarit trasarea limitei intravilanului pe limite de parcele si simplificarea acesteia in vederea bornarii.

Suprafata cuprinsd in noul intravilan este de 842,18 ha, fiind cu 111,92 ha-mai mare decét cea actuala .

Modificarea intravilanului localitatii este o consecinta a corelarii intravilanului existent cu situatia actuald a zonei
construite si a perspectivelor de dezvoltare.
Extinderea intravilanului a avut in vedere urmétoarele obiective:

. Respectarea prevederilor legale in vigoare;

. Respectarea documentatiilor de amenajare a teritoriului privind gestiunea rationala a resursei funciare;

. Necesitatea unei dezvoltari urbanistice controlate, coerente si durabile, care asigura calitatea vietii;

. Viabilitatea si fezabilitatea extinderii retelei stradale si a retelei de infrastructura edilitara pentru zonele noi, prin
prisma analizei cost-beneficiu asupra investitiilor din bugetul public;

. Necesitatea concentrarii investitiilor de dezvoltare in zone din interiorul intravilanului actual, astazi parasite sau
utilizate inadecvat, cu avantajul economic al pre-existentei echiparilor edilitare si al acceselor stradale asigurate;

. Necesitatea asigurarii de terenuri exploatabile agricol in vederea sustinerii economiei agrare;

. Necesitatea protejarii cadrului natural, ca sustindtor al calitatii ecologice;

. Necesitatea asigurarii calitatii vietii pentru cetiteni, prin rezervarea suprafetelor necesare pentru realizarea

arterelor de trafic, a infrastructurii edilitare, a dotarilor si echipamentelor publice (sanétate, Invatamant, spatii verzi, sport,
etc);

. Valorificarea, conservarea si protejarea fondului construit valoros si a peisajului cultural ca factor al dezvoltarii
si al identitatii teritoriale.

Bilantul privind categoria de folosintd a terenurilor din UAT Radaseni (intravilan si extravilan), In situatia
propusd, este dupa cum urmeaza:
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BILANT PRIVIND FOLOSINTA TERENURILOR DIN UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
SITUATIA PROPUSA
CATEGORIA DE FOLOSINTA INTRAVILAN EXTRAVILAN TOTAL
ha ha ha 09
Arabil 0 17929 1792.90 44.00%
a Piisuni 0 621,23 62128 15.25%
9 Fanete 0 123,67 128,67 3,16%
E Livezi 0 260,33 260,33 6.39%
E Vid 0 2,36 2,56 0,06%
TOTAL 0 2805,76 2805,76 68.85%
Paduri 0 4596 4396 1,13%
§ Ape 2,56 30144 304,00 7.46%
2 Cii de comunicatie 37,36 76.44 134 320%
9, Curti, constructii 782.06 0 782.06 19.19%
E Neproductiv 1] 331 3,31 0,08%
TOTAL 842,18 427,15 1269,33 31,15%
TOTAL UAT | sa238 | 123201 | 4075,00 100,00%

Modificari propuse pentru intravilanele localitatilor

Intravilanul existent total al comunei Radaseni masoara in total 730,26 ha. Intravilanul total propus al comunei
Ridaseni misoara in total 842,18 ha. In situatia propusi intravilanul comunei Radaseni se mareste cu 111,92 ha, mai exact
cu aproximativ 15%.

Intravilanul existent al resedintei de comund Radaseni mdsoard 426,68 ha. Intravilanul propus al resedintei de
comuni Ridaseni masoara 529,92 ha. In situatia propusi intravilanul resedintei de comuna Radaseni se mareste cu 103,24
ha, mai exact cu 24,20%.

Intravilanul localitatii Radddseni se propune a se extinde preponderent in zona sudica, estica si vestica a localitatii.
In toate cele trei zone se doreste preponderent dezvoltarea suplimentard a functiunii de locuire. Zonele propuse spre
scoatere din intravilan sunt preponderent terenuri fara potential de dezvoltare sau capete posterioare de parcele.

Intravilanul existent al satului Ldmdseni masoara 242,00 ha. Intravilanul propus al satului Ldmaseni masoara
249,16 ha. in situatia propusa intravilanul satului Limdseni se mireste cu 7,16 ha, mai exact cu 2,96%.

Intravilanul localitatii Ldmaseni se propune a se extinde in zona sud-vestica si nord-estica, in scopul extinderii
zonelor destinate locuirii. Zonele propuse spre scoatere din intravilan sunt preponderent terenuri fara potential de
dezvoltare sau capete posterioare de parcele.

Intravilanul existent al satului Pocoleni masoara 61,58 ha. Intravilanul propus al satului Pocoleni masoara 63,10
ha. in situatia propusa intravilanul satului Pocoleni se miareste cu 1,52 ha, mai exact cu 2,47%.

Intravilanul localitatii Pocoleni se propune a se extinde pe axa nord-sud in scopul dezvoltarii functiunilor
agrozootehnice si a celor de locuire. Zonele propuse spre scoatere din intravilan sunt preponderent terenuri fara potential
de dezvoltare sau capete posterioare de parcele.

Bilantul teritorial privind intravilanul existent si propus la nivelul intregii comune, cat si repartitia pe trupuri a
intravilanului, este dupa cum urmeaza:

BILANT CENTRALIZATOR INTRAVILAN
INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PROPUS
Suprafati (ha) m?;:f:;::_ﬁ.[ tl::ip Denumire trup Suprafati (ha) m?;hmf:;::_ﬁ.[
01. Resedinta de comuna Ridiseni
Al | Trup principal de intravilan 301,08 39,50
A |Trup secundar de intravilan 1218 228
A3 |Trup secundar de intravilan 0,51 0.06
A4 |Trup secundar de intravilan 2.00 024
A3 |Trup secundar de intravilan 254 0,30
426,68 5843 A6 |Trup secundar de intravilan 0,13 0,02
AT |Trup secundar de intravilan 406 048
A8 |Trup secundar de intravilan 0,12 0,01
A9 |Trup secundar de intravilan 028 0,03
TOTAL suprafati intravilan propus resedinta de comuni Rada i 529,02 62,02
06. Sat apartinitor Lima
242.00 ‘ 2314 [ Bl [Trup principal de intravilan [ 249,16 [ 29,59
' i | TOTAL suprafati intravilan propus sat Lamaseni | 249,16 | 28,5
07. Sat apartinitor Pocoleni
C1 |Tr1.1p principal de intravilan 6227 139
61,58 8,43 2 |Tr1.1p secundar de intravilan 0.83 0.10
TOTAL suprafati intravilan propus sat Pocoleni 63,10 7.49
TOTAL SUPRAFATA TOTAL SUPRAFATA
730,26 842,18
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Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilan

Resedinta de comuna Radéaseni

Intravilanul propus al resedintei de comund Radaseni masoard 529,92 ha. Intravilanul propus al resedintei de
comund Rédéseni cuprinde 9 trupuri de intravilan (A1-A9), dintre care Al reprezinta trupul principal al localitatii, iar
restul au rol de trupuri secundare.

Principalele modificari la nivelul zonelor functionale fatd de situatia existenta constau in extinderea zonelor de
locuinte.

Bilantul teritorial privind zonificarea functionald propusa a resedintei de comund Radaseni este dupa cum
urmeaza:

BILANTUL TERITORIAL AL SITUATIEI PROPUSE — SAT RESEDINTA DE COMUNA RADASENI
- i Situatia existenti Situatia propusa
ZONE FUNCTIONALE - v ™ v
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 373,60 88,01 461,78 87,14
ZONA INSTITUTI PUBLICE 228 0.33 228 043
ZONA COMERT SI SERVICIL 1,13 027 272 031
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE 0,00 0.00 1,53 029
ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE 6.67 1,56 12,38 234
FONA MIXTA 0,00 0,00 000 0.00
ZONA SPATII VERZL SPORT SI AGREMENT 9.83 230 1020 192
ZONA GOSPODARII COMUNALE 0.36 020 0,86 0,16
ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 0.68 0.16 0,00 0,00
ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 6.50 3595 6,78
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S AMENAJARI AFERENTE 6.50 3595 6,78
CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE 0.00 0.00 0.00
ZONA CUDESTINATIE SPECIALA 0.02 0,10 0,02
ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE 0.44 2,10 0,40
TOTAL 100,00 529,92 100,00

Satul apartinator Lamaseni

Intravilanul propus al satului Lamasenii masoara 249,16 ha. Intravilanul propus al satului Lamaseni cuprinde 1
trup de intravilan (B1), cu rol de trup principal al localitatii.Principalele modificari la nivelul zonelor functionale fata de
situatia existentd constau in dezvoltarea zonelor de locuire In zona de sud si nord a localitdtii. Configuratia functionald
existentd a zonei centrale se pastreaza.

Bilantul teritorial privind zonificarea functionala propusa a satului Ladmaseni este dupa cum urmeaza:

BILANTUL TERITORIAL AL SITUATIEI PROPUSE — SAT APARTINATOR LAMASENI
- i Situatia existenti Situatia propusi
ZONE FUNCTIONALE ™= v ™ v
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 219,18 90,57 229,68 92,13
ZONA INSTITUTI PUBLICE 1,00 041 1,00 040
ZONA COMERT §I SERVICIL 0,00 0.00 0.00 0.00
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE 0,00 0.00 0,00 0,00
ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE 1,63 0.68 1,70 0,68
ZONA MIXTA 0,00 0,00 0,00 0,00
ZONA SPATII VERZL, SPORT SI AGREMENT 6,00 248 052 021
ZONA GOSPODARII COMUNALE 0,31 021 031 020
ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 0,00 0.00 0,00 0,00
ZONA CAI DE COMUNICATIE §I TRANSPORTURI 13,63 3,64 15,74 632
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S AMENAJTARI AFERENTE 13,63 364 15.74 632
CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA ST AMENAJARI AFERENTE 0,00 0,00 0,00 0,00
ZONA CUDESTINATIE SPECIALA 0,00 0.00 0,00 0,00
ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE 0,01 0.00 0,01 0,00
TOTAL 242,00 100,00 249,16 100,00

Satul apartinator Pocoleni

Intravilanul propus al satului Pocoleni masoara 63,10 ha. Intravilanul propus al satului Pocoleni cuprinde 2
trupuri de intravilan (C1-C2), dintre care C1 reprezinta trupul principal al localitatii, iar C2 are rol de trup secundar.

Principalele modificari la nivelul zonelor functionale fata de situatia existentd constau In dezvoltarea unui nou
trup dedicat activitatilor agrozootehnice in nordul localitatii si dezvoltarea zonelor de locuire in sudul si vestul localitatii.

Configuratia functionald existentd a zonei centrale se pastreaza.

Bilantul teritorial privind zonificarea functionala propusa a satului Pocoleni este dupa cum urmeaza:
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BILANTUL TERITORIAL AL SITUATIEI PROPUSE — SAT APARTINATOR POCOLENI
. - Situatia existenti Situatia propusi
ZONE FUNCTIONALE . o i o
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 3343 86,77 34,30 86,03
ZONA INSTITUTI PUBLICE 0.80 130 0,80 127
ZONA COMERT SI SERVICIL 0,00 0.00 0,00 0,00
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE 0,00 0.00 0,00 0,00
ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE 0,00 0.00 051 128
ZONA MIXTA 0,00 0.00 0,00 0,00
ZONA SPATII VERZL SPORT SI AGREMENT 1,13 1,84 059 094
ZONA GOSPODARII COMUNALE 0,38 0.62 033 0,60
ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 0,00 0.00 0,00 0,00
ZONA CAI DE COMUNICATIE §I TRANSPORTURIL 5,19 843 5,87 930
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE 5,19 843 5,87 930
CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE 0,00 0.00 0,00 0,00
ZONA CUDESTINATIE SPECIALA 0,00 0.00 0,00 0,00
ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE 0,65 1,06 033 0,53
TOTAL 61,58 100,00 63,10 100,00

3.9. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

3.9.1. Zone inundabile

Din punctul de vedere al zonelor de risc de inundabilitate si instabilitate, conform Legii 575 (octombrie 2001)
privind aprobarea Planului de Amenajare al Teritoriului National (P.A.T.N.)— Sectiunea a V-a Zone de risc natural, comuna
Radéseni nu se situeaza astfel, conform hartii Anexa 4 - Anexa 4a respectiv tabel Anexa 5, In categoria unitatilor
administrativ teritoriale cu potential de inundatii pe cursuri de apa, acestea putand sd apara in perioadele cu precipitatii
abundente.

Astfel, se vor respecta urmétoarele masuri:

Stabilirea limitei_intravilanului si_a modului de utilizare a terenurilor, in functie de conditiile hidrologice si
hidrogeologice locale

In perioada de primivard/vara, in urma precipitatiilor abundente, exista riscul de inundatii. Raurile si paraurile
din zond, cum ar fi rdul Somuzul Mare, pot depasi cotele de atentie, provocand inundatii locale in zonele joase si afectand

terenurile agricole sau infrastructura rutiera.
Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa impusa de Apele Roméane.

3.9.2. Zone cu risc de alunecari de teren

Conform Legii 575 /2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a Va -
Zone de risc natural - Anexa 6 - Anexa 6a respectiv tabel Anexa 7, comuna Radaseni nu este incadrata in zona cu
potential de alunecéri de teren.

Astfel, se vor respecta urméitoarele masuri:

Stabilirea limitei intravilanului si a modului de utilizare a terenurilor, in functie de conditiile geotehnice si
hidrogeologice stabilite prin studii de fundamentare de specialitate

La stabilirea intravilanului se va tine cont de conditiile geotehnice si hidrogeologice ale teritoriului acesteia.

La momentul de fatd zonele cu risc de alunecari de teren cuprind versantii cu panta peste 15%, care prezinta
alunecari vechi, stabilizate, fenomene de curgere lentd, plastica, cu coeficient de stabilitate mic, pericolul de alunecare
fiind iminent in cazul executarii unor lucrari sau interventii neadecvate (excavatii sau taluzari mai inalte de 1,50 m, front
de sapaturi mai lung de 10 — 15 m, supraincarcarea taluzurilor, etc.). Comuna Radaseni detine suprafete de teren de

dimensiuni apreciabile cu probabilitate medie-mare de producere a alunecérilor de teren.

Constructiile executate pe baza proiectelor, cu fundatii si structura adecvate, la care s-au luat in considerare
caracteristicile geotehnice ale terenului, nu prezinta semne de degradare

Instituirea interdictiei temporare de construire in zone in care s-au produs alunecari de teren, pand la elaborarea

documentatiilor de specialitate

Prin PUG vor fi stabilite si demarcate zonele cu interdictie temporard de construire pana la intocmirea
documentatiilor de specialitate pentru reducerea sau inlaturarea riscului de alunecari de teren.

Instituirea interdictiei definitive de construire, dupd caz

Prin PUG vor fi stabilite si demarcate zonele cu interdictie definitivd de construire. Pentru aceste zone se vor

propune masuri de stabilizare.
Promovarea unor programe, studii si proiecte privind mdsuri concrete de stopare a fenomenului de alunecare

de teren
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Administratia locald va initia realizarea unor studii de specialitate prin care sa fie identificate cauzele producerii
alunecdrilor de teren si stabilirea masurilor de inldturare a acestora.

Zonele cu alunecdri de teren necesitad lucrari speciale care constau in foraje si incercari penetrometrice pentru
verificarea patului de alunecare.

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea in vedere impadurirea
lor si lucrari de stabilizare a versantilor stabilite de specialisti in domeniu, pe baza de studii de specialitate.

Precizarea conditiilor elementare de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor in functie de
potentialul de producere a alunecarilor de teren

In aceste zone se pot executa constructii dupa intocmirea studiilor geotehnice, care si furnizeze toate elementele
necesare inlaturarii zonei alunecate, prin lucrari speciale. Acestea constau in stabilirea adancimii de fundare a zidurilor
de sprijin ce preiau Impingerile din versanti, drenuri de colectare a apelor care provoaca alunecari de teren, amenajari cu

plantatii pentru fixarea versantilor si oprirea alunecarii.
Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc ce apar la amplasarea
constructiilor se vor avea In vedere urmdtoarele recomandari:
o amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la
incarcdrile suplimentare create de constructii;
o se vor proiecta constructii usoare;
nu se vor executa lucrdri de sdpaturd de anvergura pe versant (santuri adanci, platforme, taluzuri verticale,
umpluturi etc);
o se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat
ce s-a terminat sapatura;
o se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatura;
o sevor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat s nu produca eroziuni;
o se vor planta arbori la o distantd corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.
Informarea populatiei asupra riscului producerii_alunecarilor de teren, dupd caz, pe grade de potential al
producerii alunecarilor de teren
Autoritatile locale vor informa populatia asupra riscului producerii alunecarilor de teren si la riscurile ce se
expun. Pe perioada de elaborare a PUG-ului, se va face consultarea si informarea publicului privind restrictiile ce se
impun pe zonele de risc de alunecéri de teren si constrangerile privind construirea in aceste zone.
Dezafectarea unitatilor productive cu grad ridicat de poluare si periculozitate, amplasate in zone expuse
alunecarilor de teren

Nu este cazul.

Demolarea fondului construit din zonele cu potential ridicat de alunecare si reamplasarea lui pe rezerva funciara
de utilitate publica

Nu este cazul.

3.10. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Avand 1n vedere importanta apelor ca factor de mediu, pentru om si societate, se impune cu prioritate protejarea
acestora.

Toate apele de suprafatd vor fi protejate in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996.

Delimitarea zonelor de protectie sanitara se stabileste de catre C.N. Apele Roméne SA impreuna cu autoritatile
de cadastru funciar si detinatorii terenurilor riverane.

Pe langa instituirea zonei de protectie se vor executa lucrari de refacere si extindere a regularizarii raurilor si
paraurilor din zona.

Se va corecta regimul torential al tuturor paraielor din teritoriul administrativ pentru a se evita inundarea si
deterioarea terenurilor agricole, a zonelor construite publice sau private.

Pentru preluarea apelor care siroiesc pe versanti in perioadele cu precipitatii abundente se vor realiza santuri de
garda la baza versantilor, care vor dirija aceste ape in viile din apropiere.

Se vor organiza lucrari de igienizare a apelor de suprafatd care strabat teritoriul administrativ prin eliminarea
oricaror descarcari de ape uzate menajere.

3.10.1. Alimentarea cu apa potabila

Reteaua existentd din satul Rédaseni este alcatuitd din retea distributie apa cu o lungime de 12,5 km si retea
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canalizare gravitationala si pompata care totalizeaza 15,5 km, receptionata n anul 2021 si final in 2025.

Conform Tempo Online, in anul 2023, lungimea retelei de distributie a apei potabile din comuna Radaseni era
de 12,2 km.

Se propune in perioada 2023-2025, extinderea sistemului de alimentare cu apa si a sistemului de canalizare,
pentru satele Radaseni si Lamdseni partial, astfel:

Gospodarie apa — realizarea unei gospodarii de apa proprii, in localitatea Lamaseni cu rezervor de inmagazinare
de 400 mc si statie de clorinare corespunzatoare. Aceasta va fi amplasata pe dealul Prodana, pe partea dreapta a drumului
judetean DJ 209M la km 8+220;

Realizarea unei aductiuni noi prin prelungirea aductiunii existente din drumul national DN2, la intrarea in
localitatea Radaseni, pe strada Livada Mare, pana la noul amplasament al rezervorului de iInmagazinare, Lamaseni; din
PEHD De 140 mm, Pn 6 at, cu L=4318 m;

Retele distributie - Retelele de apa potabild propuse vor avea o lungime totald de 7195 m, vor fi din PEHD,
De90-140mm, Pn 6 si 10 at.

Bransamente individuale — 425 bucati.

3.10.2. Canalizarea

Comuna Radaseni dispune de un sistem centralizat de canalizare in satul Raddseni care sd asigure colectarea
apelor uzate. Evacuarea apelor uzate menajere se face partial in fose septice vidanjabile si partial in sistemul de canalizare
centralizat al orasului Falticeni.

Apele pluviale din comuna sunt colectate prin intermediul rigolelor si santurilor amplasate pe marginea
drumurilor, evacuarea apei facandu-se gravitational la emisarii naturali. Locuitorii din satele Lamasgeni si Pocoleni
utilizeaza closete simple uscate, care constituie surse de infectie pentru panza freatica. Pentru evacuarea apelor uzate din
gospodarii se propune extinderea sistemului de canalizare stradald racordat in final la sistemul centralizat al orasului
Falticeni.

Conform datelor statistice de la INSSE, existent privind lungimea totald a conductelor de canalizare in anul 2023
comuna detinea 12,5 km de conducte.

3.10.3. Alimentarea cu gaze naturale

Comuna Radaseni nu este racordata in prezent la reteaua de gaze naturale dar are In implementare un proiect de
retea distributie gaze naturale din pentru toate cele trei sate, pana in prezent finalizat pentru satul Radaseni cu termen de
predre 2027 pentru Ldmaseni si Pocoleni.

Comuna Raddseni va avea 48,5 kilometri de retea de gaz natural, desfasurata In satele Radaseni, Lamdseni si
Pocoleni. Numarul consumatorilor casnici (gospodarii) ce vor putea fi racordati se ridica la 1.186, in timp numarul
cladirilor administrative cuplate la retea va fi de 14.

3.10.4. Alimentarea cu energie electrica

Comuna Radaseni este racordata la Sistemul Energetic National prin linii electrice de medie si mare tensiune, de
tip aerian, montate pe stdlpi de beton. La reteaua de distributie a energiei electrice sunt racordate toate gospodariile.
Existenta posturilor de transformare asigura alimentarea retelelor electrice de joasd tensiune care deservesc toti
consumatorii din localitate, atit pe cei casnici cat si societdtile comerciale. Retelele de joasa tensiune sunt de tip aerian,
realizate in sistem clasic cu conductoare din aluminiu independente, sau cu conductoare torsadate pentru prelungirile de
retea sau pentru cele modernizate.

Alimentarea cu energie electrica a comunei Radaseni este asigurata de reteaua de medie tensiune de 20 kV, pozata
pe stalpi de beton tip RENEL furnizata de S.C. E-ON ELECTRICA S.A. Cele 7 posturi de transformare, cu puteri cuprinse
intre 63-250 kVA, sunt de tip aerian si se alimenteaza radial din reteaua de medie tensiune. Reteaua de joasd tensiune
asigura racordarea tuturor beneficiarilor, realizdnd in acelasi timp si iluminat public. Alimentarea cu energie electrica este
asigurata si de reteaua de 1nalta tensiune de 400 kV, ce traverseaza teritoriul comunei prin zona de sud.

Reteaua de iluminat public este de tip aerian si se afld in apropierea retelei de drumuri din comuna, pozata pe
stalpi de beton. Aceastd retea se afla in continua extindere, pentru alimentarea noilor locuinte. Starea tehnicd a retelei de
alimentare cu energie electricd In comuna Réadaseni este in general buna.

3.10.5. Reteaua de telecomunicatii

Comuna este deservitd de Compania Nationald Posta Romana S.A, Directia Regionald de Posta lasi, Oficiul
Judetean de Postd Suceava, pe teritoriul comunei functionind Oficiul Postal Radaseni.

Populatia din comuna Radaseni beneficiaza si de serviciile de telefonie fixa sau mobila, internet si televiziune
prin cablu si prin fibrd optica. Aceste retele de telecomunicatii au acoperire buna si foarte buna in toate satele localitatii,
iar cifrele locuitorilor care sunt conectati sunt in continua crestere.

Din punct de vedere al telefoniei mobile, principalii operatori de pe piata romaneasca (Orange, Vodafone, RCS-
RDS/Digi) sunt prezenti in comuna, iar acoperirea este foarte bund, existand semnal la telefonia mobild aproape peste tot.
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De asemenea, acoperirea cu retele de internet si cablu TV sau fibra opticd este foarte buna.

3.10.6. Surse regenerabile de energie

Se recomandd dezvoltarea si utilizarea sistemelor de producere a energiei prin metode alternative — parcuri
fotovoltaice, panouri solare montate pe acoperisurile cladirilor, panouri electrice.

Radiatia solara pe teritoriul Romaéniei atinge valori maxime in luna iunie (1,49 KWh/m2/zi) si valori minime in
luna februarie (0,34 Kwh/m2/zi). Asadar potentialul solar poate fi valorificat sub forma de céldura sau electricitate prin
intermediul panourilor termice sau a panourile fotovoltaice.

Potentialul eolian se poate valorifica prin intermediul instalatiilor eoliene (turbine eoliene) dupé aceea fiind
transformatd 1n energie electricd sau mecanicd. Energia eoliand este o sursd de energie regenerabila, dar care este
intermitentd, avand variatii atat pe perioada unei zile, dar si a anotimpului sau anului.

Biomasa reprezinta componenta biodegradabila a produselor, deseurilor si reziduurilor din agriculturd, inclusiv
substantele vegetale si animale, silvicultura si industriile conexe, precum si partea biodegradabild a deseurilor industriale
si urbane. Valorificarea energetica a biomasei se poate realiza atat prin arderea directa cu generare de energie termica,
arderea prin piroliza, cu generare de singaz (CO + H2), cat si prin fermentarea, cu generare de biogaz (CH4) sau bioetanol
(CH3-CH2-OH) in cazul fermentarii produsilor zaharati; biogazul se poate arde direct, iar bioetanolul, In amestec cu
benzina, poate fi utilizat in motoarele cu combustie interna.

3.10.7. Masuri pentru dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare

Infrastructura tehnico-edilitara este foarte importantd in cadrul oricarei unitati administrativ-teritoriale. Existenta
unui sistem centralizat si a unor retele de alimentare cu apa, de canalizare, de alimentare cu gaze naturale, cu energie
electricd, de telefonie si telecomunicatii, reprezintd astdzi o necesitate si este unul din atributele unei vieti civilizate si a
unui grad decent de comfort in locuire.

Prin aderarea la Uniunea Europeand, Romania este direct legata la politica de coeziune a Uniunii Europene, ale
cérei obiective stau la baza Strategiei de Dezvoltare Teritoriald a Roméaniei. Aceasta strategie propune ca, pana in 2035,
Roménia s devina o tara cu un teritoriu functional, administrat eficient, care asigura conditii atractive de viata si locuire
pentru cetatenii sdi, cu un rol important in dezvoltarea zonei de sud-est a Europei”.

Dintre obiectivele principale, cel legat de infrastructura de apa este reprezentat de conformarea sectorului la
cerintele impuse Romaniei la aderarea la UE, astfel incat toate localitatile cu o populatie de peste 2000 de locuitori sa
aibd acces la servicii de alimentare cu apa potabila si canalizare in cel mai scurt timp. Se doreste atingerea in anul 2035 a
tintei de cca. 100 mc/an/locuitor apa prevalata, pentru intreaga populatie a térii, avand in vedere ca cerintele de apa
estimate se ridica la 128 mc/an/locuitor in mediul rural.

Diversitatea resurselor de apa de care dispune Romania (ape de suprafatd 90% si ape subterane 10%), volumul
suficient al acestora (140 mld. mc/an in medie), aratd cd Romania nu va intra sub incidenta riscului de epuizare a resurselor
de apa.

Luénd in considerare importanta apelor ca factor de mediu, pentru om s§i societate, se impune cu prioritate
protejarea acestora. Hotararea Guvernului nr. 188/2002 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descarcare ale
apelor uzate in mediul acvatic, modificatd si completatd cu Hotdrarea Guvernului nr. 352/2005 este actul legislativ
principal care are ca scop protectia mediului de efectele negative ale evacuarilor de ape uzate.

Toate apele de suprafatd vor fi protejate in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996. Se va corecta
regimul torential al tuturor paraielor din teritoriul administrativ pentru a se evita inundarea si deteriorarea terenurilor
agricole, a zonelor construite publice sau private. Pentru preluarea apelor care siroiesc pe versanti in perioadele cu
precipitatii abundente se vor realiza santuri de garda la baza versantilor, care vor dirija aceste ape in vaile din apropiere.
Se vor organiza lucrari de igienizare a apelor de suprafatd care strabat teritoriul administrativ prin eliminarea oricaror
descarcari de ape uzate menajere.

Se impune extinderea retelei de alimentare cu apa potabila si echiparea acesteia cu hidranti exteriori, pentru toate
zonele din intravilanul existent si propus. Traseele retelelor vor fi paralele cu strazile pe care se pozeaza, de preferinta in
spatiul verde, In acostamente si trotuare.

De asemenea, se impune introducerea sistemului centralizat de canalizare menajera care sa deserveasca toate
zonele din intravilanul existent si propus. Ca si in cazul sistemului de alimentare cu apa, traseele retelelor vor fi paralele
cu strazile pe care se pozeaza, de preferinta in spatiul verde, in acostamente si trotuare.

Principalele lucrari de investitii in domeniul alimentarii cu energie electrica urmaresc in special o crestere a
sigurantei 1n exploatare prin modernizari si retehnologizari ale instalatiilor energetice.
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3.11. PROTECTIA MEDIULUI

3.11.1. Masuri pentru reducerea poluarii mediului datorate riscurilor naturale sau antropice

Efortul de reabilitare, protectie si conservare a mediului se poate desfasura in mod organizat coreland planificarea

de mediu cu cea de amenajare a teritoriului si urbanistica a comunei, incepand cu eliminarea surselor de poluare.

Recomandiri privind indeplimirea obiectivelor de dezvoltare a comunei Radiseni:

Conservarea §i punerea in valoarea a unitatilor de peisaj;

Protejarea patrimoniului construit;

Masurile propuse pentru a preveni, reduce si compensa orice efect advers asupra mediului al implementarii
planului;

Asigurarea necesarului de suprafete de spatii verzi, plantatii de protectie si de agrement;

Marirea gradului de confort prin extinderea retelelor edilitare.

Lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice torentiale — amenajarea albiilor torentiale.

Dezvoltarea de sisteme de avertizare si protectie impotriva dezastrelor naturale, cum ar fi inundatiile sau
cutremurele;

Consolidarea infrastructurii de aparare Impotriva inundatiilor

Pentru a reduce nivelurile de zgomot si a imbunatati sandtatea si calitatea vietii sunt propuse urmatoarele

recomandari:

o

o O O O

Reducerea limitei de viteza;

Utilizarea de asfalt fonoabsorbant pe reteaua rutiera publica,

Adoptarea anvelopelor cu nivel redus de zgomot pentru vehiculele de transport in comun:
Extinderea infrastructurii pentru vehiculele electrice in mediul urban,,

Incurajarea mobilitdtii active prin promovarea mersului pe jos sau cu bicicleta;

Solutii propuse pentru imbunatatirea alimentarii cu apa si a calitatii apei
Se propun urmatoarele masuri:

Construirea/extinderea retelelor de canalizare
Extinderea sistemului de distributie a apei.

Se vor lua masuri pentru punerea in aplicare a propunerilor Planului Urbanistic General cu privire la amenajarea

si dezvoltarea parcurilor, a zonelor verzi, plantatiilor de aliniament si de protectie, a zonelor de agrement.

Abordarea planificarii si practicile de management al spatiului rural trebuie abordate pe termen lung tindnd cont

si de impactul potential al schimbarilor climatice.

Printre masurile importante ce se impun, se pot enumera:

e promovarea unor sisteme de prevenire §i interventic rapida eficientd in cazul aparitiei fenomenelor
meteorologice extreme;

e redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apa provenit din ploile intense
cazute in intravilan;

e dezvoltarea unor pavaje adecvate, care sa asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul trotuarelor, platformelor
pietonale, pentru parcare si pentru depozitare;

e minimizarea riscului provocat de perioadele de caldurd excesiva, prin sporirea suprafetelor spatiilor verzi si
asigurarea apei pentru spatiile verzi;

e dezvoltarea standardelor de constructie pentru cladiri verzi, care si asigure stocarea si circularea apei
pluviale, economisirea apei prin instalatii eficiente si dezvoltarea spatiilor verzi la nivelul teraselor;

e dezvoltarea standardelor si solutiilor constructive pentru imbunatatirea performantelor de izolare termica a
constructiilor, In vederea eficientizdrii consumului de energie;

e implementarea conceptelor moderne de arhitectura pentru realizarea constructiilor cu potential maxim de
utilizare a surselor de energie regenerabila;

e promovarea de materiale si solutii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbarilor climatice;

e cxtinderea aplicarii tehnologiilor si practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabild pentru
asigurarea utilitatilor necesare;

e promovarea unor programe de formare profesionala si constientizare publicad necesare aplicarii masurilor de
adaptare identificate i a unor programe de formare profesionala pentru arhitecti pe tema asigurarii rezilientei
cladirilor la efectele schimbarilor climatice.

Pentru adaptarea la efectele schimbarilor climatice, toate sectoarele industriale, trebuie sd se orienteze spre o

dezvoltare durabila, spre utilizarea de produse, procese si tehnologii eficiente energetic, reducerea emisiilor de gaze cu
efect de serd, scaderea nivelului de dioxid de carbon si spre utilizarea energiilor regenerabile.
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Adaptarea trebuie sa fie reactiva si proactiva. Trebuie identificata abordarea adecvata pentru a transforma toate
provocarile generate de schimbarile climatice In oportunitdti de a Incuraja cercetarea §i inovarea, de a identifica noi
tehnici, tehnologii si produse.

Schimbarile climatice, manifestate prin valuri de caldura, zile friguroase, fenomene meteorologice extreme si
altele au efecte negative asupra sanatitii. In plus, bolile transmise prin apa si alimente, ar putea fi afectate de efectele
schimbarilor climatice. Aceste efecte pot fi amplificate de alti factori de stres (expunerea la ozon §i particule fine
determinate de valurile de caldurd). Expunerea pe termen lung la particulele fine din aerul ambient agraveaza o serie de
afectiuni, cum ar fi bronhopneumopatia cronica obstructiva, care creste sensibilitatea la alti factori de stres de origine
climatica.

Segmentele mai putin Instarite ale societatii precum si cele biologic mai fragile (copiii si persoanele in varstd)
vor fi mai vulnerabile la aceste efecte. Prin urmare, este necesar sa se acorde o atentie deosebitd aspectelor sociale ale
adaptarii, inclusiv riscurilor legate de ocuparea locurilor de munca si efectele asupra conditiilor de trai si de locuit.

Zonele cele mai afectate de valurile de cadldura sunt mai ales cele in care zonele verzi s-au diminuat, iar
constructiile din beton si asfaltul strazilor duc la absorbtia intensa a radiatiei solare, pe care o acumuleaza si o elibereaza
noaptea. In acelasi timp contribuie la aceste efecte si numarul de autoturisme care a crescut anual.

Valurile de céldura genereaza probleme respiratorii, mortalitate si morbiditate provocate de stresul termic. Verile
mai fierbinti (si iernile mai blanzi) influenteaza dezvoltarea agentilor patogeni, bacteriilor si cresterea numarului de boli
infectioase (chiar aparitia de epidemii). Verile mai lungi conduc la cresterea expunerii la radiatii UV, cu efecte directe
asupra sanatatii pielii (cancer de piele). Alte efecte mai sunt:

¢ influentarea statusului nutritional, mai ales la copii si populatie saraca;

e cresterea incidentei afectiunilor respiratorii i a celor cardiovasculare, a afectiunilor cutanate si a tulburarilor

endocrine;

e impact asupra sanatatii mintale (acutizarea anumitor afectiuni psihiatrice);

e cresterea riscului de aparitie a unor afectiuni cauzate de calitatea apei in timpul inundatiilor (boli diareice,

hepatita virald A etc.);

e contaminarea mediului cu substante chimice periculoase din locurile de depozitare (in timpul inundatiilor

sau a furtunilor).

Din categoria masurilor ce se pot lua pentru reducerea efectelor negative ale schimbarilor climatice fac parte:

e Orientarea si Incurajarea comportamentului consumatorilor/utilizatorilor de produse si servicii (inclusiv

servicii publice) spre reducerea risipei privind consumul de energie electrica si termicé;

e Continuarea procesului de modernizare a strazilor, inclusiv prin promovarea materialelor care nu contribuie

la acumularea caldurii si a solutiilor inteligente de gestionare a apei;

e Extinderea infrastructurii pentru transportul electric si a mijloacelor alternative de transport;

e Extinderea retelei de piste de biciclete si pietonale, inclusiv a infrastructurilor suport;

e Promovarea achizitionarii si utilizarii instalatiilor de producere a energiei regenerabile la nivelul institutiilor

publice;

e Promovarea achizitiondrii si utilizarii de instalatii de producere a energiei verzi la nivelul cladirilor private

pentru iluminat si climatizare;

e Promovarea utilizarii retelei de iluminat public cu alimentare din energie solara;

e Continuarea programului de izolare termica a cladirilor publice si private pentru scaderea emisiilor de GES.

3.11.2. Masuri de protectie a ariilor naturale protejate

Managementul siturilor naturale se face prin masuri active de gospodarire pentru a asigura mentinerea habitatelor
sau in vederea protejarii anumitor specii, grupuri de specii sau comunitati biotice. Pe langa activitatile stiintifice, dupa
caz, pot fi admise activitati turistice, educationale, organizate, chiar si unele activitati umane de exploatare a resurselor
sau de dezvoltare. Sunt admise unele activitdti de valorificare durabild a unor resurse naturale si sunt interzise folosinte
ale terenurilor sau exploatarea resurselor care dduneaza obiectivelor atribuite. Prin urmare, avand 1n vedere restrictiile pe
care le impune regimul ariei protejate activitatilor umane, in cadrul acestora nu ar trebui sa existe conflicte intre activitatile
umane si obiectivele de conservare.

In noiembrie 2018 s-a infiintat Serviciul Teritorial Suceava al ANANP, ca structuri teritoriali judeteana, care a
preluat custodia ariilor protejate si dreptul de a incheia parteneriate cu alte autoritati, institutii si ONG-uri, astfel incat
administrarea ariilor naturale protejate din judetul Suceava sa fie cat mai eficienta.

Desi nu exista planuri de management aprobate, exista obligativitatea implementarii unor masuri legale de catre
actorii responsabili (structuri de administrare) pentru ca in multe arii protejate sunt afectate speciile si habitatele de interes
comunitar sau national, datoritd unui management inca in organizare.

Principalele masuri de protectie impuse in cadrul ariilor naturale protejate sunt:

e Promovarea unei dezvoltari durabile a localitatilor aflate pe teritoriul sau in vecinatatea sitului prin pastrarea

activitatilor traditionale si ecoturism;

e Promovarea utilizarii durabile a pajistilor si terenurilor umede;

e  Cresterea gradului de informare a publicului referitor la valorile naturale ale sitului si activitatile cu impact

negativ asupra acestora;
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3.12. REGLEMENTARI URBANISTICE

Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotdrare de consiliu judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din
judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite
de lege.

Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice, in cadrul
zonelor protejate cu valoare arheologica identificate si in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de cétre
Ministerul Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari

peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e cxecutarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de panouri

publicitare, firme, sigle sau orice fel de Insemne pe si in monumente istorice;

e schimbairi ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbadrile temporare;

e strdmutarea monumentelor istorice.

Interventiile care se efectueazd asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de reglementari urbanistice, se instituie un regim de
protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura.

Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise in Registrul Arheologic National, orice fel de
interventie (exploatare agricold sau forestierd, amenajare funciard, rutiera, exploatare a solului sau a subsolului,
constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fie conditionata de asistentd arheologica sau, dupa caz, de cercetare
sau descarcare de sarcina arheologica.

Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, daca se constata, dupa supravegherea
arheologica de catre arheologi atestati de catre Ministerul Culturii, ca sunt necesare in interiorul lor, cercetari arheologice
preventive, de salvare sau sistematizare.

Pentru orice interventie in ariile naturale protejate Natura 2000 se va solicita avizul Agentiei Nationale pentru
Arii Naturale Protejate.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta intre
axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 12 m pentru
drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale, conform Ord. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor.

Conform Ord. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, zonele de protectie a drumurilor sunt cuprinse intre
marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului. Zona drumului reprezinta distanta de la axul
drumului pana la marginea exterioard a zonei de protectie. Pentru drumurile nationale zona de protectie este 22 m,
pentru drumurile judetene zona de protectie este 20 m, iar pentru drumurile comunale zona de protectie este 18 m.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului national sau comunal este posibilda doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de
administratorul drumului.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va realiza
conditionat de avizul A.N. Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face 1n baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de catre specialisti
abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele cu potential risc de alunecari de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. Este obligatoriu
ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize geotehnice, pentru orice lucrari
de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte cd investitia se poate realiza In conditii
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de sigurantd si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii
Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza 1n aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana
la inlaturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

Este obligatorie efectuarea evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de
organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sdnatatii populatiei, aprobata
prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1524/2019 pentru urmatoarele obiective si activititi, conform O.M.S. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei impreuna cu modificarile
si completarile ei (documentele care modificd prezentul O.M.S. sunt: Hotararea nr. 741 din 12 octombrie 2016; Ordinul
nr. 994 din 9 august 2018; Ordinul nr. 1.378 din 30 octombrie 2018; Ordinul nr. 1378/2023; Ordinul 1257/2023):

a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;

b) complexuri industriale de porci i pasari;

c) spitale veterinare;

d) grajduri de izolare si carantind pentru animale;

e) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

f) abatoare;

g) centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

h) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

1) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice, platforme
comunale;

J) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

k) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor);

1) statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate industriale si apelor uzate
menajere cu bazine deschise;

m) statii de epurare de tip modular (containerizate);

n) paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;

0) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

p) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

q) crematorii umane;

r) autobazele serviciilor de salubritate;

s) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

t) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

u) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;

v) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tdiat lemne;

w) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

X) parcuri eoliene;

y) cimitire si incineratoare pentru animale de companie;

z) statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.

Unitétile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care
prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseazd numai in cladiri separate si vor respecta o distanta de
minimum 15,00 metri de ferestrele locuintelor. !

In zona de siguranta a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnic (linii electrice, magistrale gaze, apa,
etc) sunt interzise lucririle de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de protectie este
necesar avizul administratorului de retea.

In zonele de protectie sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sinatate a populatiei rezidente
din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor
specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sanatate
Publica de la nivelul judetului.

In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care rdspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

! conform Ordinul Ministerului Sandatdtii nr.119 din 21.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei
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3.13. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.13.1. Proprietatea asupra terenurilor

Scopul identificarii tipurilor de proprietate a terenurilor este de a releva care sunt categoriile de investitii care
pot fi realizate in acest teritoriu fard a fi afectate sau cu afectarea intr-o cat mai micd masura a proprietatilor private,
respectiv asigurarea posibilitatii de a implementa obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG.

La modul general, tipurile de proprietate asupra terenurilor sunt urmatoarele:

e  Proprietate publica:

e terenuri proprietate publicad de interes national;

e terenuri proprietate publica de interes judetean;

e terenuri proprietate publica de interes local.

e  Proprietate privata:

e  Terenuri proprietate privatd de interes national;

e terenuri proprietate privata de interes judetean;

e terenuri proprietate privata de interes local;

e terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

Dreptul de proprietate publica este dreptul de proprietate care apartine exclusiv statului si unitatilor
administrativ-teritoriale asupra bunurilor care fac parte din domeniul public si ale carei prerogative se exercita in regim
de drept public, acesta fiind inalienabil, imprescriptibil si insesizabil.

Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si
perpetuu, in limitele stabilite de lege.

Terenurile Domeniului Public al comunei Ridaseni:

Drumurile comunale si strazile;
Institutii publice si servicii, parcuri publice;
Bogitiile de orice natura ale subsolului, in stare de zdcamant, daca nu au fost declarate de interes public national
Terenurile cu destinatie forestiera, daca nu fac parte din domeniul privat al statului §i daca nu sunt proprietatea
persoanelor fizice ori a persoanelor juridice de drept privat;
e Retele tehnico-edilitare: puturi, gospodarie apa, retea de canalizare, retele apa-canalizare, punct de colectare si
depozitare, extindere de retea, statie de epurare

Terenuri Domeniu Privat

a. Terenuri domeniu privat de interes national

Pe teritoriul administrativ al comunei exista terenuri aflate Tn domeniul de interes national, anume sediul politie
din localitatea Radaseni.
b. Terenuri domeniu privat de interes local al comunei Radaseni

Terenurile care fac parte din domeniul public privat cladiri si terenurile aferente, pasuni comunale si
extinderi retele electrice.
Terenuri Proprietate Privata a Persoanelor Fizice si Juridice

Toate terenurile care nu se afla in domeniul public sau privat al unitatii administrativ teritoriale sau de interes
judetean, sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Terenurile de interes national sunt reprezentate de terenurile statului Roméan aflate in administrarea Ministerului
Transporturilor - drumurile nationale si cdile ferate, Ministrului Afacerilor Interne - care detin in administratie sediul
politiei, Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor care au in administratie paduri si ape.

Este de mentionat faptul ca o parte din terenurile proprietare privatd a persoanelor juridice apartin manastirilor
si parohiilor, acestea fiind persoane juridice de drept privat si utilitate publica. Cultele recunoscute sunt persoane juridice
de utilitate publica.

Terenurile care apartin persoanelor fizice sau juridice ocupa cea mai mare suprafata la nivelul comunei Radaseni
si sunt localizate atat in extravilan, cat si in intravilan. Ponderea cea mai mare a terenurilor se regdseste insa predominant
in extravilan si predomina categoria de folosintd a fanetelor. Terenurile din intravilan proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice, au predominant categoria de folosinta curti constructii.

in sensul Legii nr: 255 din 2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor
obiective de interes national, judetean si local (cu modificérile si completarile ulterioare), sunt de utilitate publica, printre
altele, si urmatoarele lucrari:
e lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri de interes national, judetean si local, precum
si toate lucrarile de constructie, reabilitare si extindere a infrastructurii feroviare publice;
e lucrarile din domeniul gospodaririi apelor, respectiv constructiile hidrotehnice si lucrarile anexe, acumularile
de apa permanente si nepermanente, cantoanele de exploatare, digurile de aparare impotriva inundatiilor,
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constructiile si instalatiile hidrometrice, instalatiile de determinare automata a calitétii apei, lucrarile de
amenajare, regularizare sau consolidare a albiilor, canalele si derivatiile hidrotehnice, statiile de pompare,
precum si alte constructii hidrotehnice realizate pe ape, lucrari de renaturare, reabilitare zone umede si
asigurarea conectivitatii laterale;

e lucrarile de interes national de dezvoltare a producerii, transportului si distributiei de energie electrica si

gaze naturale, precum si a extractiei de gaze naturale;

e lucrarile de realizare a sistemului national al perdelelor forestiere de protectie, precum si lucrérile de

impadurire a terenurilor degradate.

Expropriator este statul roman pentru obiectivele de interes national, judetele pentru obiectivele de interes
judetean, iar comunele pentru obiectivele de interes local.

In sensul Legii nr: 33 din 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd (cu modificarile si
completarile ulterioare), sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explordrile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de comunicatii, deschiderea,
alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa
si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentéri cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice,
seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de
irigatii si desecdri; lucrari de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte
sociale si altor obiective sociale de invatdmant, sinatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de
administratie publica si pentru autorititile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publicd si siguranta nationald.

Pentru realizarea obiectivelor de utilitate publicd declarate prin PUG si marcate in plansele PUG se vor realiza
operatiuni de vanzare-cumparare, cedare sau de expropriere de terenuri.

3.13.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor se referd la schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune, arendare, etc.

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detindtori este necesara in vederea implementarii obiectivelor
de utilitate publica stabilite prin PUG, acestea constand in:

e  Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute In domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale;

e Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute In domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale;

e  Terenuri aflate Tn domeniul privat, destinate concesionarii;

e  Terenuri aflate in domeniul privat, destinate schimbului.

In scopul dezvoltirii obiectivelor de utilitate publica de interes local se propune circulatia terenurilor astfel:

e Terenuri din domeniul privat al comunei se propun a fi desinate concesiondrii fie pentru realizarea de
locuinte, fie pentru dezvoltarea activitatilor economice din comuna;

e Terenuri din proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice se propun a fi cedate cétre domeniul public
al comunei in vederea largirii profilelor drumurilor, pentru dezvoltarea unor drumuri noi sau pentru
completarea tramei stradale.



CONCLUZIL MASURI iN CONTINUARE

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic General al comunei Riddseni are drept obiectiv dezvoltarea durabild a asezarilor rurale din
cadrul unitatii adminstrativ-teritoriale: resedinta de comund Rdddseni si satele apartindtoare. Acest demers urmareste:

e imbunatatirea calitdtii vietii — prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare, de transport, educationale,
sanitare si socio-culturale a localitatilor;

e cresterea economicd durabild — prin diversificarea profilului economic si dezvoltarea de activititi non-
agricole sistematice si viabile, cu impact negativ redus asupra mediului inconjurétor;
dezvoltarea durabila si complexa a agriculturii;
mentinerea peisajului natural si a culturii materiale si spirituale a comunitatilor — prin punerea in valoare a
obiectivelor de patrimoniu construit sau natural identificate.

Odata aprobat, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent capata valoare juridica,
oferind instrumentul de lucru necesar administratiei publice locale care va urmari aplicarea lor.

Stabilirea categoriilor de interventie si a reglementarilor s-au realizat in baza analizei multicriteriale la nivelul
trupurilor componente de intravilan privind:

e Functiunea dominanta in zona;

e Configuratia fondului construit existent si a parcelarului;

o Circulatia si echiparea tehnico-edilitara.

Dezvoltarea activitatilor agro-zootehnice, industriale, a serviciilor comerciale si turistice, atat de catre agentii
economici, cat si de catre populatie trebuie sa fie o prioritate in demersurile de stimulare a organismelor competente
centrale si locale, atat din cauza lipsei acestora ca volum si calitate necesara, cat si datoritd resurselor pe care le oferd prin
crearea de locuri de munca pentru populatia comunei.

Pentru dezvoltarea unei economii performante si ridicarea nivelului de viata al locuitorilor comunei Radaseni se
propune mobilizarea tuturor resurselor fizice i umane, in corelare cu conservarea mediului si a patrimoniului.

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General al comunei Radaseni se face conform Regulamentului Local
de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.
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ANEXANR. 1
LA REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

PALETAR DE CULORI

Culori de baza/fond
NCS/S 0500-N NCS/S3500-N
NCS/S 0500-N NCS/S2020-G80Y
NCS/S 0500-N NCS/S2005-B
NCS/S 0500-N NCS/S3010-Y20R
NCS/S 0500-N NCS/S2005-G70Y
NCS/S 0500-N NCS/S3020-R90B
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NCS/S 0500-N 5/53080-R80B

NC
NCS/S 0500-N NCS/S1000-N
NCS/S 0500-N NCS/S53020-G80Y
.
NCS/S 0500-N NCS/S1505-Y20R
NCS/S 0500-N NCS/S52002-Y50R
.
NCS/S 0500-N NCS/S3010-Y30R
.
NCS/S 0500-N NCS/S1015-Y30R
NCS/S 0500-N NCS/S0520-Y
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Culori accent
NCS/S 0500-N

NCS/S4030-B106

N

NCS/S 0500

NCS/S1020-B10G

NCS/S 0500-N

NCS/S 0500-N

NCS/S 0500-N

NCS/$5040-G10Y

NCS/S5040-G10Y

NCS/S2060-Y50R

NLS/S UbUU-

NCS/S 0500-N

NCS/S1050-Y30R

NCS/S 0500-N

NCS/S 0500-N

NCS/S 0500-N

NCS/S6030-G90Y

NCS/S7010-Y50R

NCS/S6005-Y20R
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CAPITOLUL 1. PRINCIPII GENERALE

D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(1.1)

(1.2)

(1.3)

(1.4)

(1.5)
(1.6)

(1.7)

(1.8)

(1.9)

2.1)

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Rédaseni insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare al prevederilor PUG referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 (actualizatd si
completatd).

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de referintd
(UTR), zona si subzona a acesteia.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor iIn comuna Radaseni, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG al comunei Radaseni este valabil pentru perioada stabilita
prin hotdrarea de aprobarea a Consiliului Local al comunei, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 (actualizata si completata).

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si cu
cea a legislatiei de specialitate.

Prevederile PUG si cele ale Regulamentului Local de Urbanism (RLU) pot fi detaliate sau completate prin
Planuri Urbanistice Zonale pentru care se vor Intocmi regulamente aferente.

in cazul in care Planurile Urbanistice Zonale si regulamentele aferente elaborate ulterior aprobarii PUG introduc
modificari ale prevederilor acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala. Modificarile si detalierile aduse de documentatiile de urbanism vor fi
avizate, premergator aprobarii sub sanctiunea nulitatii, de catre structura de specialitate de la nivelul judetului.
In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului
ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul
de urbanism:

a) s respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala competenta
a unui Plan Urbanistic Zonal;

¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competentd a unui Plan
Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate Intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz,
conform competentei.

d) sa solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;

e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei documentatii
de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele
adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

Perioada de valabilitate a acestui PUG este de minim 10 ani, urmand a fi stabilitd prin Hotararea de Aprobare.

Articolul 2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte legislative, acte
normative si regulamente 1n vigoare:

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar (cu modificarile si completérile ulterioare);

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (cu
modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute
de Legea 50/1991;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd (cu modificarile si completarile
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ulterioare);

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221/1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea apelor nr. 107/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea locuintei nr. 114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare);

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (cu modificérile si completarile ulterioare);

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a [I-a — Apa;
Ordin nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare de
riscuri tehnologice;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor 1n localitatile rurale;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99
aprobat prin Ordinul nr. 13/N/10.03.1999;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IllI-a - Zone
protejate;

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin
Ordinul nr. 21/N/10.04.2000;

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national;

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul (cu modificarile si completarile ulterioare);
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a I'V-a - Reteaua
de localitati,

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu modificarile si completarile ulterioare);
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de
risc natural;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice Metodologie de elaborare si continut-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe (cu
modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 138/2004 privind Imbunatatirile funciare (cu modificarile si completarile ulterioare);

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile si completarile ulterioare);

HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara
si hidrogeologica;

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea I — Retele de
transport;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor;

Legea nr. 46/2008 - Codul Silvic;

Codul Civil din 2009 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;
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Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la
incendiu si protectie civila;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

HG nr. 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane;

Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor;

Ordinul nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, nr.
233/2016.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este intocmit in concordantd cu urmatoarele surse documentare:
Planul de Amenajare a Teritoriului National;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Suceava;

Lista Monumentelor Istorice 2015, intocmitd de Ministerului Culturii, Institutul National al Monumentelor
Istorice;

Repertoriul Arheologic National;

Studiile de fundamentare elaborate in cadrul PUG in conformitate cu Anexa nr. 2 la Ordinul 904/2023 privind
modificarea §i completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Articolul 3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica in proiectarea §i realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri aflate in intravilanul si extravilanul propus prin prezenta
documentatie de urbanism aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriald (UAT) a comunei Radaseni.

Fac exceptie de la prevederile alin. (3.1) constructiile si amenajérile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Eliberarea certificatelor de urbanism va avea la baza prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.
Autorizatia de construire se va emite doar cu conditia respectarii prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu conditia respectarii atit a prevederilor documentatiilor de
urbanism si regulamentelor locale, cat si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori condifii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru asigurarea securitatii i sanatatii oamenilor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori
alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit , natural ori peisagistic protejat.,
pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General dacd in
regulamentul aferent unitatii teritoriale corespunzatoare nu se solicita elaborarea obligatorie a unei documentatii
de urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (3.6) acele zone unde administratia publica locala sau judeteana solicita,
prin certificatul de urbanism, realizarea unei documentatii de urbanism.

Interventiile asupra zonelor de protectie a monumentelor istorice, zonelor de protectie a siturilor arheologice,
zonelor construite protejate, evidentiate in Planul Urbanistic General, vor fi autorizate doar ulterior obtinerii
avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Intravilanul comunei R&daseni este constituit din 2 localitdti, respectiv Radaseni (cu cartierele
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cartierele Iapa, Lazu Baciului, Valea Cufundoasa si Valea Hotarului) si satul Sugau. . Limitele de intravilan sunt
figurate in plansele "Reglementari urbanistice propuse si UTR” aferente PUG.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele "Reglementari urbanistice propuse si UTR”, din cadrul
PUG, va fi marcat pe teren prin borne ce vor fi instalate de reguld pe elemente geografice naturale si pe limitele
cadastrale ale parcelelor.

In cazul in care se constata diferente intre partea scrisd si partea desenatd a documentatiei va prevala partea
scrisd, partea desenata fiind doar suportul pentru identificarea si pozitionarea in UTR.

Articolul 4. Atributii in domeniul dezvoltarii si gestiunii localititilor si a teritoriului

Consiliul Local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

Consiliul Local aproba si asigura realizarea programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor din cadrul
unitatii teritorial - administrative, avand la baza PUG.

Consiliul Local coopereaza cu Consiliul Judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de urbanism si de
amenajare a teritoriului.

Realizarea obiectivelor de interes public se face prin intocmirea, cu sprijinul specialistilor, a documentatiilor de
urbanism prevéazute prin prezentul PUG si a studiilor de fezabilitate prioritare, impreund cu managementul
surselor de finantare.

Structura de specialitate va conditiona realizarea investitiilor de anvergura de elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) initiat in baza unui aviz de oportunitate, conform OUG nr. 7/2011 pentru modificarea Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Autoritatile administratiei publice locale asigura gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau fara constructii
aflate in proprietatea publica si privatd a comunei §i controleaza gestionarea terenurilor si constructiilor aflate in
proprietatea persoanelor fizice si juridice, in limitele administrativ-teritoriale ale comunei si in conformitate cu
prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Articolul 5. Situatii in care se pot admite derogari de la regulament

Se admit modificari ale prezentului regulament (RLU) formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ce a urmat
aceeasi filierd de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, cu exceptia prevederilor din RLU indicate
explicit ca fiind intangibile prin PUZ, in baza Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul
(actualizata si completatd).

Modificarile prin PUZ ce intaresc RLU (au reguli mai stricte decat RLU) nu se considera derogari.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime
maximad admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT. Modalitatile de autorizare in cazul
derogarilor sunt urmatoarele: modificarea regimului de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise — se realizeaza in baza Intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal.

Modificarea prin Planuri Urbanistice Zonale de zone ale unei Unitati Teritoriale de Referinta, stabilite prin
reglementari aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi finantati de persoane juridice si/sau fizice. in
aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe
cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data. Aceste prevederi referitoare la Coeficientul de Utilizare-
C.U.T a terenului nu se aplica pentru Planurile Urbanistice Zonale destinate zonelor de interes economic,
respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri
comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

Planurile Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte
planuri urbanistice decét cele elaborate de catre autoritatile publice locale. Prin exceptie, sunt admise
documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care
contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul general al
zonei.

Planul Urbanistic De Detaliu (PUD) are caracter exclusiv de reglementare specifica pentru o parcela in relatie
cu parcelele invecinate. Planul Urbanistic de Detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci doar poate
detalia modul specific de construire 1n raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate. PUD-ul reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, accesele auto si pietonale, conformare arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului.


https://ro.wikipedia.org/wiki/Iapa,_Maramure%C8%99
https://ro.wikipedia.org/wiki/Lazu_Baciului,_Maramure%C8%99
https://ro.wikipedia.org/wiki/Valea_Cufundoas%C4%83,_Maramure%C8%99
https://ro.wikipedia.org/wiki/Valea_Hotarului,_Maramure%C8%99
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(5.7)  Laeliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament
local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.
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CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR

I1.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

(6.1)

(6.2)

(7.1)
(7.2)

(7.3)

(7.4)

(1.5)

(7.6)

(8.1)
(8.2)

(8.3)

patrimoniului natural si construit

Articolul 6. Prevederi generale

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc si reglementeaza zonele afectate
de utilitatile publice, zonele construite protejate si zonele de protectic a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie conform legislatiei in vigoare, zonele de risc
natural, zonele cu interdictie temporara sau definitiva de construire §i zonele in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare sau de urbanizare.

Pentru zonele mentionate la aliniatul anterior si pentru zonele impadurite, zonele verzi de agrement, la eliberarea
autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor prevazute in prezentul regulament de
urbanism si In documentatiile urbanistice elaborate ulterior, precum si a legislatiei in vigoare specifice.

Articolul 7. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd pentru
functiunile si in conditiile stabilite prin prezentul regulamentul.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmadri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Categorii de constructii care pot fi amplasate in extravilan: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole
(constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli,
menite s addposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale,
precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole), cai de comunicatie si transport, retele
edilitare de transport, lucrari de gospodarire a apelor, realizarea unor surse de apd, constructii care nu pot fi
amplasate in intravilan datorita riscului de poluare si altele asemenea.

Pentru imobilele care impun o zona de protectie sanitara, aceasta se instituie conform Ordinului nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (cu modificarile si
completarile ulterioare), sau conform studiului de impact asupra sénatatii populatiei. Obiectivele pentru care se
instituie obligativitatea elabordrii de studii de impact sunt definite conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si
completarile ulterioare).

Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitétilor se va face numai in cazuri temeinic fundamentate
si avand in vedere interesul public, pe baza elaborarii unei documentatii de urbanism aprobate conform legii.
Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I si a II-a de calitate, a
celor amenajate cu lucrdri de Tmbunatatiri funciare, precum si a celor plantate cu vii si livezi, prin extinderea
intravilanului localitétilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotardre a Guvernului si cu avizul
Ministerului Agriculturii si Alimentatiei.

Articolul 8. Terenuri agricole din intravilan

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul localitatilor comunei Radaseni.

Pentru noile terenuri ce se vor introduce in intravilan ulterior intrarii in vigoare a prezentului regulament se vor
elabora, aviza si aproba Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) care vor detalia prevederile prezentului regulament.
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in
considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea
realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publicd si pentru care in prealabil a fost obtinut avizul Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) realizate ulterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament vor urma
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aceeasi filierd de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, respectand legislatia in vigoare.

In zonele de urbanizare previzute prin Planul Urbanistic General in care existi amenajiri si lucriri de
imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) se vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului Administratiei Nationale a imbunatatirilor Funciare.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii $i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul agricol,
definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste sa scoata din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire va fi
insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Terenurile vor fi ocupate rational cu respectarea urmatoarelor obiective:

Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Articolul 9. Suprafete impadurite

Toate terenurile cu destinatie forestiera aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriala (UAT) a comunei Radaseni
sunt amplasate in zona de extravilan.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd amplasate in extravilan
este interzisd. In mod exceptional, cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot autoriza constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, sau alte categorii de obiective permise
de Codul Silvic si de legislatia specifica In vigoare. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 metri de liziera padurii, in afara FFN (Fond Forestier
National), cu exceptia obiectivelor de interes national, judetean sau local, se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial.

Constructiile si amenajarile destinate turismului si agrementului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, iar
pentru acestea intravilanul va fi stabilit printr-un Plan Urbanistic Zonal avizat de catre Ministerul Apelor si
Padurilor, Ministerul Mediului, Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale, Ministerul Sanatdtii si Ministerul
Turismului.

Conform Codului Silvic, este interzisa includerea in intravilan a padurilor.

Articolul 10. Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrdrii resurselor identificate ale
subsolului se face de citre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

in cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitdtilor, modalitatea exploatirii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

In zone cu resurse ale subsolului, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale. Se interzic price fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii,
prelucrdrii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunicd Consiliului Judetean
prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale a judetului.

Articolul 11. Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrarilor prevazute la aliniatul precedent este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire
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a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996 — Anexa nr. 2-
Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa,
digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice, respectiv:

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:
Latimea cursului de apd (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5
Cursuri de apa indiguite (m) toatd lungimea dig-mal, daca aceasta
este mai micd de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

indiferent de suprafata, 5 m la care se adaugd zona de protectie stabilitd in conformitate cu art. 5 a Legii 107/1996.
¢) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectic de-a lungul digurilor:

4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectic de-a lungul canalelor de derivatie de debite:

3m.

Zonele de protectie se masoara incepand de la limita albiei minore, in conformitate cu prevederile legii apelor
107/1996.

Prin Planul Urbanistic General se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apd, cu rol de protejare a
vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile cursurilor de apd, de asigurare a accesului la albiile minore si
de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de zone verzi de protectie.

-

Articolul 12. Zone cu valoare peisagistica

si zone naturale protejate
Se interzice emiterea autorizatiilor de construire pentru executarea constructiilor i a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare i amplasare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.) depreciaza valoarea peisajului.

In aceste zone este interzisi autorizarea constructiilor cu functiuni industriale si risc de poluare.

Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ al comunei Radéseni, la data aprobarii prezentului
regulament sunt urmatoarele:

e ROSCI0310 — Lacurile Falticeni — Sit de importanta comunitara

e ROSPA0064 — Lacurile Falticeni — Sit de importanta comunitara

Pentru orice lucrare in zonele mentionate la alin. (12.2) si (12.3) se va solicita avizul Agentiei Nationale pentru
Arii Naturale Protejate si se vor respecta prevederile impuse prin planurile de management, dupa intrarea
acestora in vigoare, conform legislatiei in vigoare.

Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea interventiilor de orice fel se
va face cu respectarea prevederilor acestui plan, privind modurile de ocupare si utilizare a terenurilor.

Pentru ariile naturale protejate care, la data aprobarii prezentului Regulament, nu dispun de un plan de
management, se instituie interdictie temporara de construire, pana la intocmirea si aprobarea planului de
management.
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Articolul 13. Zone construite protejate

A. Evidenta patrimoniului cultural imobil — monumente istorice si situri arheologice
(13.1) Monumentele istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015 de pe teritoriul comunei Radaseni, la
data intocmirii prezentului regulament, sunt:

79 SV-I-s-B-  Situl arheologic sat Radaseni; comuna "Dealul Cetatii", la cca 1 =
05432 de la Radaseni, Radaseni km SE de sat
punct "Dealul
Cetatii"
80 SV-I-m-B- Asezare sat Raddseni; comuna "Dealul Cetatii", la cca 1 Hallstatt
05432.1 Radaseni km SE de sat
81 SV-I-m-B- Asezare sat Radaseni; comuna "Dealul Cetatii", la cca 1 Epoca
05432.2 Radaseni km SE de sat Bronzului
82 SV-I-m-B- Asezare sat Raddseni; comuna "Dealul Cetatii", la cca 1 Neolitic,
05432.3 Radaseni km SE de sat Cultura
Cucuteni
fazele A si
B
285 SV-II-m-  Biserica de sat Lamageni; comuna - sec X VIII
B-05564  lemn "Sf. Radaseni
Nicolae"
352 SV-II-m-  Biserica de sat Radaseni; comuna - sec XVII
A-05597  lemn "Sf. Radaseni
Mercurie si Sf.
Ecaternia”
(13.2) Péana in momentul redactérii acestui memoriu, in hotarul comunei Radaseni, in literatura de specialitate erau
inregistrate 3 situri atat in RAN, cét si in LMI:
Cod RAN | Cod LMI Denumire Categorie | Tip Judet Localitate | Componente | Cronologie
sit
150089.01 | SV-I-s-B- Situl Locuire | Asezare | Suceava | Rdddseni, | Asezare Eneolitic,
05432 arheologic com. Epoca
dela Radagseni bronzului,
Radaseni - Hallstatt
Dealul
Cetatii. Situl
se afla la
cca. 1 km
sud-est de
sat
150098.01 | SV-II-m-B- | Bisericade | Structurd | Edificiu | Suceava | Lamdseni, | Bisericd de | Epoca
05564 lemn cu de cult religios com. lemn, medievala
hramul "Sf. Radéseni | clopotnita / sec.
Nicolae" de XVII-
la XVIII, sec.
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Lamaseni.
Biserica se
afla in
centrul
localitatii.

XVIII

150089.02

SV-II-m-A-
05597

Biserica de
lemn cu
hramul "Sf.

Structura
de cult

Edificiu
religios

Suceava

Radaseni,
com.

Biserica de
lemn

Epoca
medievala
/ sec. XVII

Radaseni
Mercurie si
Sft.
Ecaterina"
de la
Radaseni.
Biserica se
afla in
jumaétatea
de sud a
localitatii.

B. Protejarea patrimoniului cultural imobil

Monumente istorice si zone de protectie ale acestora:

(13.3)
(13.4)
(13.5)

(13.6)

(13.7)

(13.8)

(13.9)

(13.10)

(13.11)

(13.12)

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes

national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes

local, declarate si delimitate prin hotdrdre de consiliu judetean, se face cu avizul serviciilor publice

descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau

punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile

stabilite de lege.

Conform Legii 422/2001, interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea

avizului emis de catre Ministerului Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale

Ministerului Culturii. in sensul legii 422/2001, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

a) Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare care modificad substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b) Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

¢) Amplasarea definitivd, sau temporara, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si In monumente istorice;

d) Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbadrile temporare;

e) Stramutarea monumentelor istorice.

f) Amenajari cai de acces, pietonale, carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de protectie.

Autorizatia de construire, de desfiintare, precum si cele referitoare la interventiile prevazute mai sus se eliberaza

numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de cétre Directia Judeteand pentru Culturd si/sau dupa caz,

Ministerul Culturii.

Interventiile care se efectueazd asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de

protectie a monumentelor istorice se autorizeazad numai numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de catre

Directia Judeteand pentru Cultura sau dupa caz, Ministerul Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

in sensul Legii 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr: 43/2000 privind protectia patrimoniului

arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cercetarile arheologice preventive

sunt intreprinse 1n zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, precum si cele care sunt determinate de

lucrarile de restaurare partiala sau totala a monumentelor istorice, desfasurate potrivit legislatiei in vigoare

privitoare la protejarea monumentelor istorice.

In sensul Legii 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr: 43/2000 privind protectia patrimoniului

arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cercetarile arheologice preventive
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si supravegherea arheologici sunt obligatorii in cadrul proiectelor de restaurare — supravegherea
arheologicd este inclusa in devizul constructorului, urménd ca decontarea sa se realizeze pe baza raportului de
cercetare intocmit de arheolog.

Pe intregul teritoriu al siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice si in Repertoriul Arheologic
National si a zonelor lor de protectie, din teritoriul administrativ al comunei Radaseni, indiferent de natura
regimului de proprietate asupra terenului, public sau privat, precum si indiferent de modul de utilizare al acestuia,
construit, neconstruit sau amenajat, cu exceptia portiunilor de teren pentru care s-a eliberat in prealabil o
descarcare de sarcind arheologicd, pentru orice interventie de realizare si/sau de desfiintare a unor constructii, de
amenajari ale terenului care implica interventii in sol, inclusiv pentru lucréri prilejuite de interventii asupra
retelelor de utilitati publice, autorizarea lucrarilor se va face pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Culturd Suceava (pentru grupa valorica B), respectiv Avizul Ministerului Culturii (pentru grupa
valorica A).

Pentru siturile arheologice avizul Directiei Judetene pentru Culturd Suceava/Ministerului Culturii va fi obtinut
numai 1n baza unui raport de cercetare arheologica preventiva, intocmit de un arheolog expert abilitat de
Ministerul Culturii. Realizarea acestui raport de cercetare intra in sarcina beneficiarului autorizatiei de construire
sau a proiectului de amenajare urbana etc.

Pentru interventiile in zonele de protectie a siturilor arheologice este necesard asigurarea supravegherii
arheologice de catre un arheolog expert atestat de Ministerul Culturii.

Exploatarea agricola este permisa in interiorul zonelor de protectie ale siturilor arheologice, cu conditia ca
adancimea maxima a araturii sa nu depaseasca 30 cm.

Sapatura arheologica si activitatile Intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza numai pe baza si in
conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteana pentru Cultura.

Pe baza studiului de fundamentare istoric si arheologic nu sunt propuse spre clasare imobile in Lista
Monumentelor Istorice.

C. Cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita:

(13.19)

(13.20)

(13.21)

(13.22)

(13.23)

(13.24)

Prin studiul de fundamentare istoric au fost identificate cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita,
reprezentative pentru tipologiile locale de construire, acestea fiind marcate ca atare in plansele de reglementari
urbanistice. Pentru acestea se instituie un regim de protectie.

Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, lucrarile de constructii care se executd la comstructii cu valoare istoricid sau
arhitecturala  deosebitd, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, autorizatiile de
construire/desfiintare se emit cu avizul conform al autoriatii administratiei publice centrale ori judetene,
dupa caz, competentd in domeniul protejarii patrimoniului cultural.

Orice fel de interventie asupra cladirilor cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita se va realiza numai
pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura.

Este interzisa desfiintarea totald sau partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice si se va evita mutarea constructiilor cu valoare istorica sau arhitecturald deosebita pe
alt amplasament, cu exceptia cazurilor in care acestea se afla intr-un stadiu de degradare prea avansat si nu mai
pot fi reabilitate sau prezintd pericol de prabusire. in acest caz, demolarea se va face cu respectarea legii in
vigoare si In urma unei expertize tehnice.

Se vor lua masuri de constientizare a proprietarilor de faptul ca aceste cladiri reprezinta marturii importante ale
autenticitatii i identitatii locale;

Pentru cladirile cu valoare istoricia sau arhitecturala deosebita sunt acceptate solutii care urmaresc obtinerea
confortului contemporan in structurile traditionale:

a) obtinerea unei suprafete suplimentare prin amenajarea volumului podului;

b) obtinerea unei suprafete utile mai mari prin amenajarea spatiului pivnitei;

c) amenajarea grupurilor sanitare in locuinta. Se va acorda mare atentie sistemului de izolare, pe cét posibil
pe cale naturala;

d) realizarea de mici extinderi care sa cuprinda baia, scara de acces in mansarda sau anexe, care astfel vor

pastra nealteratd compartimentarea originald a casei traditionale — se recomanda ca extinderea sa se
realizeze pe terenurile din spate, cu respectarea coeficientilor urbanistici si a tipologiilor specific (mod
de ocupare a terenului);

e) termoizolarea volumului acoperisului mansardat pentru a obtine o eficientd termica optima.
f) Amenajarea de mici extinderi care sa contribuie la confortul contemporan.
g) Se recomanda reabilitarea tuturor cladirilor cu valoare ambientald, cu refacerea/restaurarea elementelor
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cu componente istorice;

h) Cutiile tehnice ale aparaturii de masurat, evacuarea, distributie ale retelelor de utilitdti se vor monta
mascat, in nise, fara sa se afecteze/acopere elementele arhitecturale decorative sau de ritmare;
Interventiile 1n tesutul traditional rural se vor realiza cu respectarea recomandarilor Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local pentru zona etnografica ”Zona Falticeni”, elaborat de Ordinul Arhitectilor

din Romania.

in cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se vor pastra elementele constructive
valoroase si se va urmari repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor traditionale
locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esenta, pentru a nu
interveni si a dezechilibra capacitatea portanta de ansamblu a structurii. Se pot folosi rigidizari suplimentare din
lemn sau metal pentru prinderi / legaturi, fara ca acestea sa fie prezente ca pondere importantd in ansamblu.
Interventiile realizate trebuie sd poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu
materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara si conformarea acoperisului.

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

(14.1)
(14.2)

(14.3)

(14.4)

(14.5)

(14.6)

(14.7)

(14.8)

(14.9)

(14.10)

(14.11)

(14.12)

Articolul 14. Expunerea la riscuri naturale

Zonele de risc sunt evidentiate pe plansele ,,Reglementari urbanistice propuse si UTR” aferente PUG, pe baza
studiilor de fundamentare elaborate ca parte a PUG.

Prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone
inundabile si altele asemenea.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.

In zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucririlor se
va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Interventiile pentru inlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale care sa nu afecteze mediul
inconjurator sau aspectul natural al zonei.

Pe terenurile agricole in pantd se vor lua masuri pentru o exploatare rationald a acestora, prin intretinerea
agroteraselor si evitarea suprapasunatului. in toate zonele unde se constata astfel de fenomene se vor efectua
lucrari de stabilizare a versantilor, cu ziduri de sprijin si terasari, in special in apropierea drumurilor. Se vor
intretine in mod adecvat drumurile de exploatare agricola pentru evitarea crearii de ogase.

Limitarea zonelor inundabile de pe teritoriul comunei, identificate in partea desenatd este posibild prin
decolmatarea periodicd a vailor. Pericolul de inundatii se poate indepérta prin regularizarea vailor conform
solutiei rezultate in urma unui studiu specializat.

Pentru remedierea acestor situatii se impun urmatoarele masuri:

e Regularizarea malurilor cursurilor de apa conform unui proiect specializat, pentru indepartarea pericolului
inundatiilor;

Intretinerea indiguirilor si apararilor de mal existente;

Efectuarea in continuare a decolmatarilor periodice;

Consolidarea sau inlocuirea podurilor necorespunzatoare;

Realizarea de noi indiguiri, dacd este cazul.

Pe teritoriul comunei se recomanda impadurirea terenurilor degradate, a celor afectate de alunecari de teren,
precum si in zonele limitrofe ale cursurilor de apa.

Se recomanda pentru evitarea eroziunilor de sol realizarea de perdele vegetale inalte si medii pentru scaderea
impactului eroziunilor datorate de vant. Se vor asigura scurgeri pentru ape meteorice acolo unde proprietatile
private sunt afectate de torente de scurtd duratd cu ocazia averselor.

Ca masuri de prevenire a posibilelor alunecari de teren se recomanda realizarea de impaduriri cu specii de arbori
specifici climei ce vor asigura stabilitatea versantilor, modeldri-niveldri de corectare a pantelor, drenuri
colectoare, drenuri absorbante, camine de vizitare la drenuri, guri de evacuare la drenuri.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecdri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii §i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.
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Articolul 15. Expunerea la riscuri tehnologice

Este interzisa autorizarea constructiilor amplasate in zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, de canalizare, a cailor de
comunicatie §i a altor lucrari de infrastructura.

Prin riscuri tehnologice se Inteleg riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol
de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (15.1) constructiile si amenajarile care au ca scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Autorizarea constructiilor amplasate In proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de siguranta a
retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de
la CN Transelectrica.

Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice
(Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE nr. 49/2007), latimea zonei de protectie si
de sigurantd a liniilor electrice aeriene este de 24,00 m pentru LEA 20 kV, 37,00 m pentru LEA 110 kV, 55,00 m
pentru LEA 220 kV si 75,00 m pentru LEA 400 kV.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale/2014, se vor
respecta distantele minime, pe orizontald, intre axele conductelor de transport gaze naturale si obiectivele din
imediata vecinatate.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranta este de 20,00 m din ax, cu interdictie de construire, iar
zona de protectie este de 200,00 m din ax, in care autorizarea construirii este conditionatd de obtinerea avizului
de amplasament al Transgaz.

Articolul 16. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole,
care prezintd pericol de inundatii, explozii, radiatii sau poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact aprobat conform prevederilor legale.

Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin Ordinul nr. 1587/1997, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Unitatile cu capacitate micé de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15,00 m de ferestrele
locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii
respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatii, astfel incat s&
se Incadreze in normele din standardele in vigoare. Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor
mentionate anterior daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona
locuitd sau daca aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluantii emisi, respectiv
compusi chimici, fizici si/sau biologici. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin
aceasta se creazd premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita (conf. Ord. nr. 119/2014
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 5).

Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot si vibratii
si teritoriile protejate Invecinate se asigurd zone de protectie sanitard, stabilite in conformitate cu prevederile
Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate publica privind
mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare).

Este obligatorie efectuarea evaluérii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de
organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice §i private asupra sanatatii populatiei,
aprobata prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1524/2019, pentru urmétoarele obiective §i activitati, conform
Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinatate publicd privind
mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare):

e ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;

e complexuri industriale de porci si pasari;

e spitale veterinare;

e  grajduri de izolare §i carantina pentru animale;

e adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;
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e abatoare;

e centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

e depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animalg;

e platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,

e platforme comunale;

e statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

e depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor);

e statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate industriale si apelor
uzate menajere cu bazine deschise;

e statii de epurare de tip modular (containerizate);

e paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;

e depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

e incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

e  crematorii umane;

e autobazele serviciilor de salubritate;

e statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

e Dbazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

e depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10000 de litri;

e depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne;

e Dbocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

e  parcuri eoliene;

e cimitire §i incineratoare pentru animale de companie;

e  statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.

Conform Ordinului nr. 119/2014, se instituie zone de protectic sanitara a unitatilor existente care produc

disconfort si riscuri asupra sanatatii. In interiorul acestor zone de protectie sanitara, se impun restrictii In ceea ce

priveste construirea de locuinte, in baza prevederilor legale si conditionat de obtinerea avizului Directiei de

Sandtate Publica de la nivelul judetului.

Conform legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare existente, distanta

minima intre gardul cimitirului nou Infiintat si limita zonei protejate este de 100,00 m.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitéti care produc disconfort si

riscuri asupra sanatatii populatiei sunt cele reglementate prin legislatia specifica in vigoare.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de

plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea

sau concentrarea de substante poluante pot fi vatdmatoare pentru om sau animale.

Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in zonele industriale.

Articolul 17. Asigurarea echiparii edilitare

Asigurarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, In prealabil, prin contract, a obligatiei

efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

In cazul nerealizarii echiparii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei, investitorul are obligatia de

a asigura o solutie provizorie proprie, avizata de Agentia pentru Protectia Mediului de la nivelul judetului.

Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii, in conformitate cu HG nr.

490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG nr. 525/1996), pentru a imbunatati

aspectul strazilor.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in PUG a terenurilor rezervate pentru lucrari de

utilitate publica. Acestea sunt:

e Caile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si
lucrarile aferente (poduri, etc.);

o Instalatiile pentru protectia mediului: Indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de ap3, etc.;

o (Cladirile si terenurile necesare dotarilor de Invatamant, sanatate, cultura, sport, administratie publica.
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Articolul 18. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

propuse si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism.
Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 care aproba Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism prezinta
conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii.

e In acest sens, pot fi intalnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructiilor si conditiilor
specifice de functionare, respectiv:

Amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau a altor zone, dupd caz, ca functiune
complementard;

Amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte);

Amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes public,
ce prezintd omogenitate functionald si care cuprind de reguld unitati apartindnd aceleasi categorii.
Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitatii, sau pe suprafata altor
trupuri ale intravilanului (zone de tratament sau de odihna in cadrul statiunilor balneo-climaterice,
zone comerciale, zone cu institutii de sdndtate, zone de agrement, etc.).

e Respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor impune urmatoarele precizari:

Constructiile administrative:

e Amplasarea sediilor de birouri se face atdt in zona centrald cat si in celelalte zone

functionale, in functie de necesitatile specifice fiecarui tip de activitate.
Constructiile comerciale:

e  Unitatile de comert alimentar de folosinta zilnicd se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiuni complementare);

e Unitatile de alimentatie publicd amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in
autorizatia de functionare conditii care sa asigure protectia acustica a zonelor limitrofe;

e Functionarea acestora este conditionata de obtinerea autorizatiei de mediu;

e Serviciile industriale pot fi amplasate, de regula, in interiorul zonelor industriale cu a caror
activitate sunt compatibile.

Constructii de cult:

e Lacasurile de cult vor fi amplasate, In functie de numarul de practicanti, in conditiile legii;

e Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte;

e Cimitirele sunt amplasate, de reguld, la marginea localitétilor, In vecinatatea bisericilor;

e Amplasarea locuintelor fatd de cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.

Constructii de cultura:

e  Constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, sili de reuniune, circuri, etc.) vor

fi amplasate de preferintd in zona verde sau in cea de agrement.
Constructii de invatamant:

e Constructiile pentru invatdmant vor fi amplasate, in functie de conditiile si exigentele

profilului de invatimant, in intravilanul localitatii.
Constructii pentru sanatate:

e Dispensarele medicale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor

constructii cu functiuni compatibile.
Constructii si amenajari sportive:

e Stadioanele, terenurile de sport, bazele sportive si centrele de antrenament, hipodromurile,
patinoarele, pistele pentru concursuri si alte activititi sportive care creeazd mari
aglomerari de persoane, se amplaseazd de reguld in zone verzi de folosintd generala, cu
asigurarea spatiilor necesare accesului si evacuarii spectatorilor fara perturbarea traficului,
precum si a spatiilor de parcare necesare, fara ocuparea arterelor de circulatie.

Constructii de turism:

e Constructiile de turism se autorizeaza In conditiile stabilite prin avizul Ministerului
Turismului, precum si ale normelor din Regulamentul General de Urbanism si/sau ale
documentatiilor aprobate in conditiile legii;

e Hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacanta, campingurile se amplaseaza,
de regula, in afara localitatilor, in zone specializate pentru turism;

e Hotelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si in

20



(19.1)

(19.2)

(19.3)

(20.1)

(20.2)

Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Radaseni, judetul Suceava

CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

interiorul localitétilor, cu respectarea conditiilor de amplasament si conformare stabilite
prin prezentul regulament sau in documentatiile de urbanism.

Articolul 19. Procentul de ocupare al terenului si Coeficientul de Utilizare a Terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si coeficientul de
utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele stabilite pentru fiecare UTR in parte.

Procentul de ocupare al terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (conform legii nr. 350/2001
completata si actualizata).

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele
de protectie (conform legii nr. 350/2001 completata si actualizata).

Articolul 20. Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului si
de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare
a teritoriului, aprobata conform legii.
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CAPITOLUL III. CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

IT1.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

21.1)

(21.2)

(21.3)

(21.4)

(22.1)

(22.2)

(22.3)

(22.4)

(22.5)

(22.6)

(22.7)

Articolul 21. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (HG nr. 525/1996), daca acest lucru este
posibil.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1,5 ore
la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate (conf. Ord. nr. 119/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 3, alin. (1)).

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egald cu Tnaltimea cladirii celei mai inalte, se va Intocmi un studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la aliniatul precedent (conf. Ord. nr. 119/2014 cu modificérile si completarile ulterioare,
art. 3, alin. (2)).

in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (21.2) se aplica doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a Incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

Articolul 22. Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

e  constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare (magazine, restaurante si altele asemenea));

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii, acceselor,

amenajarilor sau instalatiilor, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei

de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in

zona drumului public emisa de administratorul drumului respectiv. Prin ordin al Ministrului Transporturilor sau,

dupa caz, prin hotarare a consiliului local sau judetean, se reglementeaza situatiile in care se emite autorizatie de

amplasare si/sau de acces in zona drumului public fard acord prealabil.

In sensul legislatiei in vigoare prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de siguranta si zonele de

protectie ale drumului.

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor pentru drumurile situate la nivelul terenului;

e 2,00 m de la piciorul taluzului pentru drumurile in rambleu;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu Inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului,

in functie de categorie (22,00 m pentru drumuri nationale,20,00 m pentru drumuri judetene, 18,00 m pentru

drumurile comunale).

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judetean si a drumului national este posibila doar in

conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si

pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul

localitatilor, lucrarile de constructie pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de

catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor
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tehnice specifice in vigoare (conform HG nr. 490/2011).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta intre
axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minim 13,00 m
pentru drumurile nationale , de minim 12,00 m pentru drumurile judetene si de minim 10,00 m pentru drumurile
comunale, conform Ord. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

Articolul 23. Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privati si domeniul public.
In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considerd cel rezultat in urma modificarii limitei
dintre proprietatea privata si domeniul public.

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor fatd de aliniament sunt precizate in reglementarile privind
Unitéatile Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul regulament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt
admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20m.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala,
din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse Intr-un Plan Urbanistic
Zonal aprobat conform legii.

In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.
In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei
dintre proprietatea privata si domeniul public.

Articolul 24. Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt precizate in reglementérile privind
Unitatile Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele in
interiorul aceleSuceava parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca prevederile privind
Unitatea Teritoriala de Referinta nu dispun altfel.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

e Distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doua constructii distincte se
va respecta distanfa minima egala cu jumatatea indltimii pana la cornisa sau streasina celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3,50 m.

Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014
cu completarile si modificarile ulterioare, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doud cladiri invecinate
va fi cel putin egala cu indltimea constructiei celei mai inalte, pana la cornisa sau streasind, masurata in punctul
cel mai 1nalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleSuceava parcele, precum si n cadrul parcelelor
invecinate va respecta in mod obligatoriu distanta de 10,00 m intre anexele gospodaresti care constituie surse
de poluare si constructiile de locuit. Aceste anexe gospodaresti se vor amplasa obligatoriu in partea posterioara
a parcelei.
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I11.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
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Articolul 25. Accese carosabile

direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
s permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor previzute la aliniatul
precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (26.1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor de la nivelul unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament, prevederilor
Regulamentului General de Urbanism si a normativelor in domeniu.
Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului organelor administratiei publice competente.
Se va tine cont de Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 4:
Numarul si configuratia acceselor prevazute mai sus se determind conform urmatoarelor :
o Constructii administrative
Constructiile administrative (sediu primarie), accese carosabile directe din strazi de categoria I si a Il-a, dupa
caz.
Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
Accesele carosabile pentru personall si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;
Aleile carosabile de serviciu vor fi rezultate fara a intersecta accesul oficial.
o Constructii financiar-bancare
Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevdzute accese carosabile directe din strazi de
categoria I si a Il-a, dupad caz.
Se vor asigura accese carosabile separate pentru : accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului,
acces la tezaur, acces de serviciu.
o Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal §i
aprovizionare.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute :
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria I sau a Il-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.
o Constructii de invatamadnt
Pentru toate categoriile de constructii de invatamdnt se vor asigura accese carosabile de legatura cu refeaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta (cutremure, inundatii,
incendii).
o Constructii de sandtate
Accesele carosabile ce vor face legatura cu refeaua de circulatie majora de categoria I si a IlI-a vor fi realizate
prin:
- strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor in domeniul
sanatatii, salubritatii si P.S.1.
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupda cum urmeaza:
- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
- cu doua benzi de circulatie de 7 m pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.
o Constructii si amenajari sportive
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabila separatd de cea pietonala,
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- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,

dar nu mai putin de 7 m ldatime ;

- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 latime;

- alei carosabile de serviciu §i intretinere de minimum 6 m latime.

o Constructii de locuinte

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de

minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si

suprafete pentru manevre de intoarcere ;

- In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire

locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m — o singurd banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si

supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

o Locuinte colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor,

- accese la parcaje si garaje.
In completarea prevederilor Anexei nr. 4 din RGU aprobat prin HG nr. 525/27.06.1996, avand in vedere
specificul mediului rural din localitatile (satele) apartindtoare, se vor respecta profilele stradale propuse prin
prezentul Plan Urbanistic General (PUG), detaliate in plansele de reglementare urbanistici anexate. In mediul
rural, acolo unde se aplicd, strazile sunt clasificate in principale si secundare, corespunzatoare specificului
localitatilor rurale, fard a putea fi incadrate in categoriile I, II, III, etc., specifice mediului urban. Astfel,
dimensiunile si caracteristicile strazilor vor fi adaptate necesitatilor locale si cerintelor impuse de contextul rural,
asigurdnd accesul corespunzitor si functionalitatea retelei de circulatie in conformitate cu normele si
reglementarile 1n vigoare.
Strazile noi propuse ce leaga doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare cu care au
tangentd, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent s permita acest lucru.
Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00 m si va fi prevazuta la capatul
infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculeor, cu raza de minim 6,00 m;
Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba doar cu conditia,
ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatie si tip de imbracaminte)
cel putin identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

Articolul 26. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public
care pot fi trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea / modernizarea / infiintarea strazilor, unde permite spatiul, se vor introduce piste pentru biciclisti
cu sens dublu avand latimea de minim 1,00 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se
recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabild, prin vegetatie, borne, rigole,
borduri, etc. In cazul in care profilul drumurilor este limitat, se accepta proiectirii in spatiul comun impreuni cu
zona carosabild!, strizile avand rol de deservire att pentru traseele de biciclisti, cit si pentru autovehicule.

1 , . . L . . . . .
Conceptul ”shared space” = spatiul comun este o abordare de design urban care minimizeaza segregarea intre modurile de utilizare a drumului.
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I11.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(27.1)

(27.2)

(27.3)

(27.4)

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

(28.5)

(28.6)

(28.7)

(28.8)

(29.1)

(29.2)

Articolul 27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi consumatori

la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru locuinte

individuale, Tn urmatoarele conditii:

e Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

e Beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la refeaua
centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (28.1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obliga sd prelungeasca reteaua existentd, atunci cand

aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa

construiasca noi retele.

Prevederile alin. (28.2) si (28.3) se aplicd, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in

localitatile unde nu exista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare.

Articolul 28. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza / finanta de
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabilifi prin Planul Urbanistic General.
Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

in vederea pastririi caracterului specific din intravilanul localititilor se interzice montarea supraterani, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, canalizare, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera si altele de aceastd natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (29.3), se executa in varianta de amplasare subterand ori,
dupa caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor
fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare enumerate la alin. (29.3) pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.
Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea / modernizarea /
reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare prevazute la alin. (29.3). In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Articolul 29. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea
nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.
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Lucrarile prevazute la alin. (30.1) si (30.2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

I11.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

(30.1)

(30.2)

(30.3)

(30.4)

(30.5)

(30.6)

(30.7)

(30.8)

Articolul 30. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi aldturate, in vederea realizarii
de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii §i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectivé care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.
Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate; Impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face In baza unui P.U.Z de parcelare
conform legii. In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului
de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar §i prin raportare la suprafata
parcelei Tnaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

Conditiile pe care o parceld trebuie sa le indeplineascid pentru a fi construibila vor fi detaliate distinct

pentru fiecare zona functionali si Unitate Teritoriald de Referinti in parte si vor face referire la urmatoarele

aspecte:

e posibilitate de acces de la drum public sau privat;

e suprafatd minimd a parcelelor pentru a fi construibile;

e front minim la strada;

e adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Conditii de realizare a parcelarii noi:

e In extinderile noi de intravilan, unde sunt marcate strizi noi prin prezentul PUG, inainte de autorizarea
constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sa fie redactat pe o ridicare topo
actualizatd, PUZ care va reglementa pozitia exactd a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma
parcelelor (raportul laturilor).

Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravilan, daca:

e Terenul se afld in intregime sau in parte intr-o zona construibila, respectand conditiile de construibilitate;

e Pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale prevazute in prezentul
regulament;

e Agezarea §i natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele de siguranta si
rezistentd in vigoare .

Sunt interzise parcelarile prin care se ob{in mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi, unde nu exista

sau nu sunt prevazute retele de apa potabild si canalizare pentru evacuarea apelor uzate; Se poate totusi admite

parcelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau plateste costul executarii racordarii lucrarilor edilitare
ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform conditiilor cerute de societatile care administreaza retelele publice
de alimentare cu apa s§i canalizare in zona respectiva sau de Regia Apele Roméne si Agentia de Protectia

Mediului;

Pe strazile unde nu existd conducte pentru alimentare cu apa potabila si canalizare si unde nici nu urmeaza a se

executa de catre Primarie sau de catre particulari lucrari de racordare la retelele localitatii, se pot totusi autoriza,

cu avizul Agentiei de Protectia Mediului, parceliri cu parcele cu suprafata minima de 700 mp. in acest caz
trebuie sa se execute de catre parcelator lucrari locale separate pentru fiecare parceld in parte, care sa asigure
alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste lucrdri se va cere in prealabil avizul

Regiei Apele Romane si al Agentiei de Protectie a Mediului;

Strazi si alei carosabile in parcelarile noi:

e  Orice parcelare 1n care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie sa aiba cel putin
o strada deschisa la ambele capete;

e Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doua benzi de circulatie;

e Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create vor respecta profilul transversal indicat in plansele
de reglementari urbanistice;

e Pentru a fi construibild, o proprietate cu addncime mare se poate dezmembra in maxim doud parcele, una la
alinierea strazii gi alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 4,00 m
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creat pe teren propriu §i cu adancime de maxim 25 m de la alinierea strazii;

e Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime - din alinierea strdzii pana in capatul ei. La partea de
capat, fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile astfel alese, incét sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei migcari, inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de minim 10,0
m.

e Pecate posibil se va evita ca o arterd de mare circulatie s fie intrerupta prea des de astfel de strazi provenite
dintr-o parcelare.

e Proiectul de parcelare trebuie sd prevada strazi, trotuare, alei pietonale, spatii verzi de aliniament (acolo
unde este posibil) piete si treceri spre parcele in conditiile impuse prin prezentul Regulament.

e Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se vor preda Primariei in
mod obligatoriu si gratuit de catre proprietar.

e La parcelarile unor terenuri cu suprafatd mai mare de 50.000 mp — in afara indeplinirii celorlalte conditii
de parcelare, trebuie sa se prevada pe 1anga terenul necesar asigurarii strazilor, o suprafat de teren dedicata
unor functiuni cu caracter public (spatii verzi publice, terenuri de sport, activititi comerciale, scoala,
gradinita, biserica, etc) . Aceastd suprafatd va fi de minim 5% din intinderea totald a terenului — pentru
terenurile cu suprafata intre 30.000 mp si 50.000 mp si de minim 7% pentru terenurile in suprafatd mai
mare de 50.000 mp.

Unitatea de caracter arhitectural a parcelarilor:

e Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure proprietati sau pe
parcele in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerenta de caracter arhitectural, astfel
incét toate cladirile sd apara ca un intreg armonios;

e (Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar de norme generale dupd care urmeaza a
fi realizate construirea grupului de cladiri si ambientarea lui cu plantatii si elemente de mobilier urban.

Articolul 31. iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonel, fard ca diferenta de indltime sd depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

in sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt cele amplasate de aceeasi parte a strizii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime, respectiv a indl{imii
maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament. In situatiile in care se previd atat un regim maxim de indltime, cat si o indltime maxima admisa,
aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisi realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

In cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se misoara de la cota terenului natural,
inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, iniltimea maxima admisa poate fi considerati pe intreaga
amprent la sol a cladirii. In aceasta situatie, niciun punct al cldirii nu va depasi planul paralel cu terenul natural
si care contine punctul de inaltime maximd admisa, mdsuratd conform specificatiilor de la aliniatul (32.5).
Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de 1naltime si/sau
inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucréri care duc la cresterea regimului de
inaltime sau a inaltimii.

Articolul 32. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor respecta reglementarile de la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la aspectul exterior al
constructiilor.
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I1L.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

(33.1)
(33.2)

(33.3)

Articolul 33. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile de la alin. (34.1), pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona
drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile aliniatului (34.1) se stabileste in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 5 a Regulamentului General de
Urbanism (HG nr. 525/1996).

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute:

a) cdte un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2
locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cdte
un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitafi.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cdte un loc de parcare la 20
de salariati §i un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
Impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza: *
un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati depand la 400 m2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 -
2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cdte un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori §i
personal, dupd cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc de parcare la 50
m2 spatiu de expunere,

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de locuri in
sald.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare.
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5.7 - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sandtate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cdte un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10%,

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cdte un loc de
parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de parcare la 5 -
20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de parcare la 30 de
persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un
numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cdte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11 - Constructii de locuinge

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri
de parcare dupa cum urmeaza:

* cdate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu,

* cdate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu i lot folosit in
comun,

* cdate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces i lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60
- 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100 m2.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existda norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Articolul 34. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism (HG nr.
525/1996):

6.1 - Constructii administrative §i financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute spatii
verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin
planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale
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Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate §i de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafatatotala a terenului.

6.5 - Constructii de sandatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi prevazute spatii
verzi §i plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi prevazute spatii
verzi §i plantate de 10-15 m2/copil.

6.6 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, minimum 30% din suprafata
totald a terenului.

6.7 - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie §i de
gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinfe

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi §i aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Vegetatia naltd matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor
functionale precum si a Unitatilor Teritoriale de Referinta.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea sunt degradate,
se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementérilor de la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse in prezentul regulament.

Spatiul public va fi amenajat cu tehnologii si materiale locale simple, traditionale.

Depozitarea gunoiului este permisa doar in spatiile amenajate si in pubele de unde va fi ridicat de catre firme
specializate.

Articolul 35. imprejmuiri

Dacé reglementarile privind Unitatile Teritoriale de Referintda nu prevad altfel, este permisd autorizarea

urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

e Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

e Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior

al cladirilor.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.,

Se vor respecta prevederile specificate pentru fiecare UTR 1n parte.
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(36.2)
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Articolul 36. Intrarea in vigoare

Prezentul regulament devine obligatoriu potrivit art. 49 din legea nr. 215/2001 prin aprobarea de cétre Consiliul
Local al comunei Radaseni.

Prezentul regulament abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al comunei Radaseni anterior aprobat.

Articolul 37. Reglementarea situatiilor tranzitorii

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise
anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toatd
perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de Construire
emise anterior, autoritatea publicd va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a
unor diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului regulament privind servitutile de utilitate publica
ori alte restrictii.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu avizate de catre Consiliul Judetean si aprobate
de cétre Consiliul Local al comunei isi pastreaza valabilitatea pe perioada inscrisd in hotararea de aprobare a
acestora sau, in lipsa acestui termen, pe perioada stabilita prin hotararea de aprobare a prezentului Plan Urbanistic
General.

Autorizarea constructiilor pe parcelele concesionate de catre autoritatea publicd locald, pand la momentul
aprobarii prezentului Plan Urbanistic General, care nu indeplinesc criteriile de suprafatéd sau front din regulament,
este conditionatad de elaborarea, avizarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, suprafata minima fiind
cea concesionata.
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Articolul 38. Diviziunea terenului in zone, subzone functionale si Unitiati Teritoriale
de Referinta

(38.1) Zona functionala este o parte a teritoriului unei localitati, in care, prin documentatia de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe
parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatii verzi, etc). Zonificarea
functionali este actiunea de Impartire a teritoriului in zone functionale.

(38.2) Unitatea teritoriala de referinta (UTR) este o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitétii administrativ-
teritoriale, constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea ori
dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara
pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si construire, determinarea caracteristicilor
urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistici omogena. UTR-urile se delimiteazd pe
limitele de proprietate, strazi sau alte tipuri de limite fizice sau naturale in functie de unele dintre urmitoarele
caracteristici:

e Relief si peisaj cu caracteristici similare;

Evolutie istoricd unitara (avand la baza zonele istorice de referintd);

Sistem parcelar si mod de construire omogen;

Folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor;

Regim juridic; reglementdri urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatori

urbanistici

(38.3) Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

e functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
e regim de construire;
e inaltimea maxima admisa a constructiilor.

(38.4) Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone functionale, grupat in Unitati Teritoriale de

Referinta:

EXTRAVILAN - OCUPAREA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TA Terenuri agricole

TF Terenuri forestiere
TAP Terenuri aflate permanent sub ape

TC Terenuri ocupate de cdi de comunicatie
TN Terenuri neproductive
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INTRAVILAN - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lirl Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare din zone constituite
Lir2 Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare din zone neconstituite
Le Locuinte colective existente si functiuni complementare

IS ZONA INSTITUTII PUBLICE

ISP Insitutii si dotari de interes public

CS COMERT S$I SERVICII

CS Comert si servicii
ID ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE
ID Unitati industriale si de depozitare
A Unitéti agrozootehnice
Vs Zona verde spor, agrement
Va Parcusri cu acces public nelimitat
Vp Zona verde de protectie sau cu rol de culoar ecologic

GC ZONA GOSPODARII COMUNALE
GCc Gospodarii comunale, cimitire
TE ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
TE Constructii si echipamente tehnico-edilitare
CC ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI
CCr Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
DS Terenuri cu destinatie speciald
TAp ZONA AFALTA PERMANENT SUB APE

TAp Terenuri aflate permanent sub ape

3
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1. CARACTERUL ZONEI

e Extravilanul reprezinta teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii administrativ-teritoriale care
cuprinde terenuri cu destinatie agricold, forestierd, aflate permanent sub ape sau cu destinatie speciala.
Aceste categorii de terenuri sunt definite in aliniatele urmatoare.

e TA - Terenuri agricole:

e Terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi,
pajisti permanente, sere, solare, rasadnite si altele asemenea;

e Terenuri cu vegetatie forestiera, dacé nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite;

e Terenuri ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricold, platforme si spatii de depozitare care servesc
nevoilor productiei agricole;

e TN - Terenuri neproductive - terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt lipsite
practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte:

e nisipuri zburatoare — nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate deplasa dintr-un loc
in altul;

e stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stdnca masive, ingramadiri de
bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

e rape, ravene, torenti — alunecari active de teren care sunt neproductive cand nu sunt impadurite;

e saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o crusta albicioasa friabila;

e mocirle si smarcuri — terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe care nu se
instaleaza vegetatie; Terenurile cu mlastini cu stuf nu se inregistreaza la categoria terenurilor
neproductive;

e gropile de imprumut si cariere — terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol si roca
pentru diverse nevoi de constructii;

e halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati industriale si
exploatari miniere.

e TF - Terenuri forestiere - terenuri impadurite sau cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori
administrare silvica, terenuri destinate impaduririlor si cele neproductive - stancarii, abrupturi,
bolovanisuri, rape, ravene, torenti - daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice.

e TH - Terenuri aflate permanent sub ape - albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la
nivelurile maxime de retentie si altele asemenea.

e TC - Terenuri ocupate de cii de comunicatie — terenuri folosite pentru transporturi rutiere, constructiile
si instalatiile aferente.

1.1. Conditioniri generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si
sa se incadreze n limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a siturilor arheologice identificate
se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Autorizarea oricaror tipuri de constructii si amenajari propuse a se executa in vecinatatea directd si in cadrul
zonelor cu destinatie speciala din extravilan, marcate ca atare in plansele aferente PUG, se va realiza doar
ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apararii, cu respectarea
cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face In baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

e Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

e In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
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1.2

electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de sigurantd si protectie a
infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative.
Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se
instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

e Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor judetene si comunale este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de
administratorul drumului.

e In zonele de protectie sanitard, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publici de la nivelul judetului. In scopul autorizarii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

e In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care rdspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

e Orice interventie pe terenurile cu destinatie forestierda se va realiza in conformitate cu prevederile Codului
Silvic si a legislatiei specifice, cu avizul Garzii Forestiere si/sau a Directiei Silvice de la nivelul judetului.

e Terenurile cu destinatie agricold vor putea fi introduse in intravilan sau construite doar ulterior aprobarii
scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

e Autorizarea lucrarilor de constructii la mai putin de 2400,00 m fata de limita obiectivelor cu destinatie
speciald aflate In extravilan se avizeaza de citre MApN, Ml si SRL

e Reglementari diferite fatd de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, indl{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilitd de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Conditionari specifice
TERENURI AGRICOLE:

e Terenurile agricole se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii
lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite prin
lege).

e Pentru fermele si exploatarile agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele
se vor stabili pe baza de studii de impact asupra mediului si sanatatii populatiei, avizate de organe specializate
in protectia mediului si sandtate publica.

TERENURI FORESTIERE

e Autorizarea executarii lucririlor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestierd se supune prevederile
legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratie publice de specialitate.

e Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisd, cu exceptia utilizarilor
permise de Codul Silvic.

e Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii poluante, etc.)
poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km de liziera padurii, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.

TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

e Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

o Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice si infrastructura feroviara in extravilan se vor
respecta conform art.18 din R.G.U.

e In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
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e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
e In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile
de protectie.
TERENURI NEPRODUCTIVE
e Se va urmadri cresterea potentialului productiv al solului si introducerea in circuitul economic a terenurilor
neproductive.
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1.1. Conditionari generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si
sa se incadreze n limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

o Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, lucrarile de constructii care se executd la constructii cu valoare istoricd sau
arhitecturala deosebitd, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, autorizatiile de
construire/desfiintare se emit cu avizul conform al autoriitii administratiei publice centrale ori judetene,
dupa caz, competenta in domeniul protejirii patrimoniului cultural.

e Orice fel de interventie asupra cliadirilor cu valoare istorica sau arhitecturali deosebitd se va realiza
numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura.

e Este interzisd desfiintarea totald sau partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice si se va evita mutarea constructiilor cu valoare istorica sau arhitecturald deosebita
pe alt amplasament, cu exceptia cazurilor in care acestea se afld intr-un stadiu de degradare prea avansat si nu
mai pot fi reabilitate sau prezinti pericol de prabusire. in acest caz, demolarea se va face cu respectarea legii
in vigoare si in urma unei expertize tehnice.

e Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apd, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

e In zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face 1n baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

e Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii §i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

e In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal n vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleaza In permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inliturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

e Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces In zona drumului public
emise de administratorul drumului.

e in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sinitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publica de la nivelul judetului. In scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

e in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

1.2. Servituti

e Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea ciilor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a
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surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotdrilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare ori de combatere a
eroziunii solului pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile
generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansele
de reglementari.

e Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.
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Lirl — Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare

din zone constituite

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona preponderent rezidentiala tipic rurald, organizata la nivel de gospodarie formata dintr-o constructie
sau doua cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De regula, parcela are o forma
dreptunghiulara cu latura scurtd spre strada si latura opusa plantata cu arbori fructiferi.

¢ Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime mic (parter),
dezvoltate 1n timp prin refaceri succesive. Prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutiei localitatilor.

e Subzona cuprinde si dotdrile necesare, complementare locuirii, precum activitati productive de mici
dimensiuni, mici intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare. Terenurile cu functiuni
predominante de locuit s-au realizat in majoritatea cazurilor de-a lungul arterelor principale de circulatie.

e Subzona cuprinde un tesut rural preponderent constituit urbanistic, eventual cu zone reduse ca suprafata
ramase neconstituite urbanistic. O zona de locuire constituitd urbanistic reprezintd o zona in care parcelele
de locuit au forme regulate si dimensiuni adaptate acestei functiuni, parcelele din zona au caracteristici
similare, zona este suficient de dens construita astfel incat sa fie evidenta o tipologie locala de amplasare a
constructiei pe parcela.

1.1 Conditionari specifice
e Se interzic constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum (ADC > 250 mp) in zonele pentru
locuinte si functiuni complementare.
e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat cu extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari
ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in urmatoarele suprafete
o maxim 150,00 mp - suprafata construita la sol per cladire (locuintd);

o maxim 150,00 mp - suprafata construita la sol a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie;

e Lucrari de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

e Cimitire — functiuni existente;

e Amenajari §i lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Se admit institutii publice si de turism/agrement, cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in
suprafata de maxim 150,00 mp — suprafata construita la sol per cliadire;

e Functiunile comerciale sau de servicii sunt permise cu respectarea urmatoarelor conditii:
o Sa nu depaseasca suprafata de 100 mp (suprafata construita la sol);

Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare ;

Sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Sa nu aiba program prelungit peste orele 22;

Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (addposturi animale, depozite de produse
agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele), cu respectarea urmatoarelor conditii:

@)
@)
@)
@)
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o Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete bovine
amplasate la minim 10,00 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25,00 m de cladirile publice;

o Vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, normele sanitar-
veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind protectia mediului, dupd caz.

Insertia cladirilor noi se va putea face numai dacd nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, iar noile

constructii respecta reglementarile zonei;

Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentara (lapte, legume, fructe, oua si

procesarea acestora), productie nealimentara (prelucrarea lemnului, mobilier, tAmplarie, prelucrarea pietrei,

confectii - tesaturi, ceramicd, Impletituri, manufacturi si altele)), cu urmatoarele conditii:

o Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafatd
desfasuratd mai mare de 50,00 mp;

o Sa respecte normele 1n vigoare privind sindtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

o Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

Mansardarea cladirilor existente se va realiza cu conditia ca suprafata acesteia s nu depaseasca cu mai mult

de 60% aria nivelului curent;

Functiuni educatie / invataimant de capaciate redusa: crese, gradinite, cu urmatoarele conditii:

o suprafata acestora sa nu depaseasca 150 mp suprafata construita la sol per cladire;

o sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Functiuni de sanatate: cabinete medicale publice si private, farmacii, cu urméatoarele conditii:

o suprafata acestora sd nu depaseasca 150 mp suprafata construiti la sol per cladire;

o sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute In parametrii actuali;

2.3. Utilizari interzise

Orice alte utilizéri decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Locuinte Insiruite;

Locuinte semicolective si colective;

Este interzisa construirea garajelor individuale;

Interventiile agresive care contribuie la degradarea imaginii zonei prin culori stridente, forme nespecifice,
densificare prea mare a constructiilor, echipare edilitara (cabluri, retele, etc) dispuse inestetic.

Antene GSM, service auto;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturad (fonicd, chimica, vizuald, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazd la ™utilizari admise cu
conditiondri”;

Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricold (grajduri
de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de la nivelul gospodariei, daca produc disconfort;
Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si In intersectiile la nivel ale céilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricéror panouri, inscriptii,
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pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméne, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea §i configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor
inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile
sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute n parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin

legislatia 1n vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este

necesar. In toate cazurile se vor respect a urmitoarele retrageri minime admise:

e Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o Suprafata minima a parcelei s fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;

o Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m.

o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea ;

o Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.
Parcelele cu suprafete mai mici de 500 mp si front la strdda mai mic de 12 m 1si vor mentine suprafata si frontul
existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in addncime, fara a depasi latimea
casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in adancime. Sunt permise
constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sd fie mai mare decat latimea acestora, sa
aibad forma regulatd si sa aibd posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

Se interzic parcelarile noi de tip urban ; in cazul lucrarilor de parcelare, loturile vor fi de tip rural si vor respecta
urmatoarele caracteristici : raportul intre frontul la stradd si adancime de cel putin 1/3, maxim 50,00 m in
adancime va fi zona destinata pentru cladiri, iar partea din spate va fi dedicata activitatilor agricole sau spatiilor
verzi. Se interzice divizarea In adidncime a parcelelor, daca aceasta genereaza loturi care nu sunt dispuse la
stradd (proprietate domeniu public) si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute/alei private sau alei
carosabile cu profil nereglementat printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 3,00 m fata de aliniament.

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate
si Invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament precum cladirile
alaturate (numai in cazul 1n care este o solutie judicioasd).

In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m 1n cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fata de aliniament.
Orice interventie (constructie noud, reconstruiri) intre doud constructii la aliniament se va face tot in aliniament;
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Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una la aliniament se va face la aliniament, cu tratarea fara
calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
domeniul public.

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50,00 m de la aliniament. In exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functiondrii
gospodariei.

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupa
cum urmeaza:

o In regim izolat, constructiile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
media Tnaltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

o In regim cuplat, in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor lipi de acesta; cladirile se vor
retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minim egald cu jumatate
din indltimea cladirii, masuratd la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 3,00 metri.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

In toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta la cel putin 5,00 metri;

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu indltimea celei mai inalte. in caz contrar se
va elabora studiu de Insorire care sa confirme ca este asigurata Insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea clidirilor masurata la cornisd, dar nu
mai putin de 3,50 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor normativului P118/1-2025 — Normativ de siguranta
la foc al constructiilor.

3.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.
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3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare

per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare

pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de

parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Minimul de locuri de parcare este de un loc. Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu

prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje,

cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5,

conform destinatiei constructiilor.

in cazul constructiilor prevazute la "utilizari admise cu conditioniri”, minimul este de:

e Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitdtilor de alimentatie publica de zi si
de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafatad desfasuratd in cazul serviciilor dimensionate la nivel de
atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4
persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare

si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. inilltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim pentru locuinte individuale admis este:

e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1/M);

e Iniltimea maxima admisi a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m.

e Iniltimea maximia constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 11,00 m de cotele pe Tnaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana

la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile Invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrri si trebuie respectati

in fiecare punct al constructiei.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

e Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana, moderna si va exprima functiunea pe care o reprezinta
(zona de locuit);

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

o La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor nespecifice
functiunii de locuire;

o Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principald;

¢ Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinal si fata de elementele ambient
ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes);

e Paramentul se recomanda folosirea materialelor naturale: piatrd, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton
de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori stridente, saturate.

e Raportul plin/gol; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se admit ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

e Tamplaria. Se recomanda ca tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare sa se realize din lemn.

o Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi concepute
si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din
plastic. Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire.
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e Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpantd din lemn cu pante simetrice, in 2
sau 4 ape sau tip terasa. Se recomanda evitarea formeor curbe sau asimetrice pentru acoperisuri.

e Invelitorile: materialele recomandate sunt lemnul, materialele ceramice, tabla fara stralucire, vopsite In

culori discrete, maro Inchis sau caramiziu ( nu rogu sau bordo-visiniu).

Lucarnele se recomanda ferestre de tip luminator

Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpld, discreta;

Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace

de publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sd nu altereze caracteristicile

arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sd nu constituie

elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara

a disturba circulatia pe domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea

nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor

se va alege astfel incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind

recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente

(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. | la prezentul regulament cu privire la paletarul de

culori permis pe raza comunei.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare

integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate

si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu ap4, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale n vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publicd se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
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3.10.

3.11.

(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

o Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate 1n nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fatad de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 40% din

suprafata totala a parcelei;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la

fiecare 100,00 mp;

Se vor utiliza vegetatia specifica locala. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de

specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.

Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale

naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice

(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea

elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,

precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

imprejmuiri

Portile valoroase vor fi pastrate si reconditionate, cu mentinerea si ingrijirea decoratiunilor;

In functie de specific, la aliniament se vor realiza porti inzidite conform specificului tesutului urban;

Se interzic folosirea urmatoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,

plexiglas, PVC, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat. Este interzisa utilizarea de materiale plastice. Se va pastra

aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcel se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile

vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,

spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis:
e 30%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis
e 0,6
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Lir2 — Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare

1.

din zone neconstituite

CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona este destinata dezvoltarii functiunii rezidentiale rurale. Subzona se va dezvolta prin reutilizarea si
adaptarea terenurilor cu caracter agricol la functiunea de locuire.

¢ Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime mic (parter),
dezvoltate 1n timp prin refaceri succesive. Prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutiei localitatilor.

e Subzona este destinatd si pentru dezvoltarea functiunilor complementare locuirii, precum activitati
productive de mici dimensiuni, mici intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele aseméndtoare. Subzona
vizeaza construirea de noi cartiere pentru locuinte, avand ca scop principal dezvoltarea sectorului locuibil
si utilizarea rationald a terenului.

e Subzona cuprinde un tesut rural preponderent neconstituit urbanistic. O zond destinata locuirii neconstituita
urbanistic reprezinta o zona in care parcelele au dimesiuni care nu sunt adaptate scarii tipice locuirii rurale,
au forme neregulate, zona nu este suficient de dens construitd astfel incat sa fie evidenta o tipologie locala
de amplasare a constructiei pe parcela.

1.1. Conditionari specifice

2.

e Se interzic constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum (ADC > 250 mp) in zonele pentru
locuinte si functiuni complementare.
e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

Locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat cu extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari
ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in urmatoarele suprafete

o maxim 150,00 mp - suprafata construita la sol per cladire (locuintd);

o maxim 150,00 mp - suprafata construita la sol a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie;

Lucrari de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

Cimitire — functiuni existente;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

Se admit institutii publice si de turism/agrement, cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in

suprafata de maxim 150,00 mp — suprafata construita la sol per clidire;

Functiunile comerciale sau de servicii sunt permise cu respectarea urmatoarelor conditii:

Sa nu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafata construiti la sol);

Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare ;

Sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Sa nu aiba program prelungit peste orele 22;

Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi animale, depozite de produse

agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele), cu respectarea urmatoarelor conditii:

o  Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete bovine
amplasate 1la minim 10,00 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25,00 m de cladirile publice;

o Vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, normele sanitar-
veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind protectia mediului, dupa caz.

O O O O O
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Insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, iar noile

constructii respecta reglementarile zonei;

Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentara (lapte, legume, fructe, oua si

procesarea acestora), productie nealimentara (prelucrarea lemnului, mobilier, tAmplarie, prelucrarea pietrei,

confectii - tesaturi, ceramicd, Impletituri, manufacturi si altele)), cu urmatoarele conditii:

o Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafatd
desfasuratd mai mare de 50,00 mp;

o Sa respecte normele 1n vigoare privind sindtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

o Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o  Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

Mansardarea cladirilor existente se va realiza cu conditia ca suprafata acesteia sa nu depaseasca cu mai mult

de 60% aria nivelului curent;

Functiuni educatie / invatdimant de capaciate redusa: crese, gradinite, cu urmatoarele conditii:

o suprafata acestora sa nu depaseasca 150 mp suprafata construiti la sol per cladire;

o sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Functiuni de sanatate: cabinete medicale publice si private, farmacii, cu urmatoarele conditii:

o suprafata acestora sd nu depaseasca 150 mp suprafata construiti la sol per cladire;

o sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se Incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute In parametrii actuali;

2.3. Utilizari interzise

Orice alte utilizéri decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Locuinte Insiruite;

Locuinte semicolective si colective;

Este interzisa construirea garajelor individuale;

Interventiile agresive care contribuie la degradarea imaginii zonei prin culori stridente, forme nespecifice,
densificare prea mare a constructiilor, echipare edilitara (cabluri, retele, etc) dispuse inestetic.

Antene GSM, service auto;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturad (fonicd, chimica, vizuald, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazd la ™utilizari admise cu
conditiondri”;

Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricold (grajduri
de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de la nivelul gospodariei, daca produc disconfort;
Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si In intersectiile la nivel ale céilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcdrilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricéror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m 1n localitate, respectiv mai mica de 250,00
m 1n afara localitatii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;
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3.

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméne, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea §i configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor
inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile
sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute n parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin

legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este

necesar. In toate cazurile se vor respect a urmitoarele retrageri minime admise:

e Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o  Suprafata minima a parcelei s fie mai mare sau egala cu 1000,00 mp;

o Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea ;

o Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.
Parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp si front la strdda mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata si
frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fard a depasi
latimea casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in adancime. Sunt
permise constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sd fie mai mare decat latimea acestora, sa
aibd forma regulatd si sd aibd posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

Se interzic parcelarile noi de tip urban ; in cazul lucrarilor de parcelare, loturile vor fi de tip rural si vor respecta
urmadtoarele caracteristici : raportul intre frontul la strada si adancime de cel putin 1/3, maxim 100,00 m In
adancime va fi zona destinata pentru cladiri, iar partea din spate va fi dedicata activitatilor agricole sau spatiilor
verzi. Se interzice divizarea In adidncime a parcelelor, daca aceasta genereaza loturi care nu sunt dispuse la
stradd (proprietate domeniu public) si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute/alei private sau alei
carosabile cu profil nereglementat printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 3,00 m fata de aliniament.

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate
si Invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament precum cladirile
alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasd).

In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m 1n cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fata de aliniament.
Orice interventie (constructie noud, reconstruiri) intre doud constructii la aliniament se va face tot in aliniament;
Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una la aliniament se va face la aliniament, cu tratarea fara
calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
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domeniul public.

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. in exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functiondrii
gospodariei.

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupa
cum urmeaza:

o In regim izolat, constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
media Tnaltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

o In regim cuplat, in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor lipi de acesta; cladirile se vor
retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minim egald cu jumatate
din indltimea cladirii, masuratd la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 3,00 metri.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

In toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta la cel putin 5,00 metri;

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu indltimea celei mai inalte. in caz contrar se
va elabora studiu de Insorire care sa confirme ca este asigurata Insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea clidirilor masurata la cornisd, dar nu
mai putin de 3,50 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor normativului P118/1-2025 — Normativ de siguranta
la foc al constructiilor.

3.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.
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e Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

e Minimul de locuri de parcare este de un loc. Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu
prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje,
cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5,
conform destinatiei constructiilor.

e In cazul constructiilor previazute la utilizari admise cu conditiondri”, minimul este de:

e Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitétilor de alimentatie publica de zi si
de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafata desfasuratd in cazul serviciilor dimensionate la nivel de
atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4
persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.

e Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. inilltimea maxima a constructiilor

e Regimul de indltime maxim pentru locuinte individuale admis este:

e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1+M);

e Iniltimea maxima admisi a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m.

e Iniltimea maximi a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 11,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

e In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

e Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

e Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporand, moderna si va exprima functiunea pe care o reprezinta
(zona de locuit);

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

o La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor nespecifice
functiunii de locuire;

o Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principald;

e Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinal si fatd de elementele ambient
ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes);

e Paramentul se recomanda folosirea materialelor naturale: piatrd, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton
de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori stridente, saturate.

e Raportul plin/gol; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se admit ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

e Tamplaria. Se recomanda ca tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare sa se realize din lemn.

¢ Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi concepute
si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din
plastic. Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire.

e Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpantd din lemn cu pante simetrice, in 2
sau 4 ape sau tip terasa. Se recomanda evitarea formeor curbe sau asimetrice pentru acoperisuri.

e Invelitorile: materialele recomandate sunt lemnul, materialele ceramice, tabla fara stralucire, vopsite 1n
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culori discrete, maro Inchis sau caramiziu ( nu rogu sau bordo-visiniu).

Lucarnele se recomanda ferestre de tip luminator

Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpld, discreta;

Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sd nu altereze caracteristicile
arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie
elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara
a disturba circulatia pe domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.
Se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.
Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. | la prezentul regulament cu privire la paletarul de
culori permis pe raza comunei.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale n vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publicd se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATY, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea s afecteze circulatia publica.
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3.10.

3.11.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate 1n nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 40% din

suprafata totala a parcelei;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la

fiecare 100,00 mp;

Se vor utiliza vegetatia specifica locala. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de

specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.

Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale

naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice

(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea

elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,

precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

imprejmuiri

Portile valoroase vor fi pastrate si reconditionate, cu mentinerea si ingrijirea decoratiunilor;

In functie de specific, la aliniament se vor realiza porti inzidite conform specificului tesutului urban;

Se interzic folosirea urmatoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,

plexiglas, PVC, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat. Este interzisa utilizarea de materiale plastice. Se va pastra

aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcel se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile

vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,

spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis:
e 30%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis
e 09
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Lc— Locuinte colective si functiuni complementare

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona cuprinde terenurile aferente locuintelor colective existente.
e Subzona este destinatd si pentru dezvoltarea functiunilor complementare locuirii, precum activitéti
productive de mici dimensiuni, mici intreprinzétori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Utilizari admise

e Locuinte colective;

e Functiuni mixte (locuire la etajele superioare si parter cu alta functiune);

o Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constuctiilor existente cu respectarea pezentului
regulament ;

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joacad pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari
tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajdri si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2 Utilizari admise cu conditionari

o Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrarile enumerate sunt permise numai in conformitate cu conditiile si
limitarile descrise mai jos;

e Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu respectarea
terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va
reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu indltimea libera
mai mare sau egala cu 1,40 m);

e Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii:

e Termoizolarea cladirilor se va realiza unitar, pe corpuri/tronsoane de cladire, folosind aceleasi materiale si
culori identice (discrete);

e Inchiderea balcoanelor se va realiza numai cu tAmplarie, iar realizarea balcoanelor la parter se va realiza
numai daca la nivelele superioare existd balcoane, fara a depasi geometria acestora;

e Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii;

e Se admit servicii profesionale prin schimbarea destinatiei apartamentelor care vor utiliza 1n mod obligatoriu
accesul locatarilor;

e Se admit urmatoarele functiuni complementare locuirii:

e Functiuni comerciale si de servicii (comert alimentar si nealimentar, servicii dimensionate la nivel de atelier
si altele asemenea);
Functiuni de sanatate (dispensare medicale, cabinete medicale, farmacii si altele asemenea);
Functiuni de invatamant (crese, gradinite, scoli si altele asemenea);
Functiuni de agrement (locuri de joaca pentru copii, scuaruri si altele asemenea);
Functiuni de turism;
Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori;
¢ Functiunile enumerate in paragraful anterior vor respecta urmatoarele conditii:
e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;
e Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;
e Sa respecte normele In vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;
e Sa obtina acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decét cea a constructiilor invecinate;
e In zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:
e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
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public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;
Constructii si panouri publicitare;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, 1n sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva,

e La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

o C(Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute In parametrii actuali;

e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.

2.3 Utilizari interzise

Orice alte utilizéri decat cele enuntate la "utilizari admise” si “utilizari admise cu conditionari”;

Se interzic orice activitati de depozitare necontrolata in spatiile publice, construirea de garaje individuale,
termoizolarea si finisarea etapizata a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cladire si cu aceleasi
materiale si culori identice).

Locuinte individuale ;

Se interzic extinderile inestetice la parterul cladirilor ;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuald, olfactiva
si altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utilizari admise cu
conditiondri”;

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare i comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Functiuni de crestere a animalelor ;

Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si 1n intersectii, amenajarea parcarilor In interiorul si in exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricéror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distan{d mai mica de 150,00 m in
localitate, respectiv mai mica de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie;
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3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Caracteristici ale parcelelor

e Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
e 53 aiba suprafata minima de 800 mp si un front la strada de minim 20,0 m;
e adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea;
e parcela este accesibild dintr-un drum (de minim 4,0 m) public direct sau prin servitute de trecere legal

obtinuta

o Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /

modernizate fara a putea fi extinse 1n afara volumului existent.

3.2 Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.

e Se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului
judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform
avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fata de aliniament.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

3.3 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale la o distanta de cel putin jumétate din indltimea cladirii, dar nu
mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

o Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim inaltimea constructiei, masurata
la streasind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

e In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie si respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4 Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

e C(Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumaitate din media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa,
respectand cerintele normativului privind retragerile minime ale cladirilor, cu conditia respectarii normelor de
securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri in
functie de gradul de rezistentd la foc.

3.5 Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

e Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului III.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

e Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza In conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietéti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonald si
auto.

e Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

e Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
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trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor se admite numai in locurile special amenajate. Spatiile amenajate pentru gararea
si parcarea autovehiculelor se vor realiza la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Se va asigura minim 1 loc de parcare/apartament;

Pentru alte functiuni admise, necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul
Capitolului III.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei
constructiilor.

Platformele pentru autovehicule se recomanda a fi pietruite si/sau Inierbate. Dimensiunea minima a unui loc
de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00
m.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7 iniltimea maximai a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis pentru locuinte colective este:
e Demisol/Subsol + Parter + Etaj + Mansarda/Etaj Retras (D/S+P+3E+M);
Cladirile existente care depasesc regimul de inaltime prevazut prin prezentul RLU se mentin.

3.8 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana, moderna si va exprima functiunea pe care o reprezinta;
Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Sunt interzise lucrari care deprecieaza aspectul fatadelor existente;

Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane, construire balcoane, terase,

renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie;

La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor/formelor

nespecifice functiunii de locuire;

Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;

Se vor utiliza materiale durabile si de calitate buna.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,

inchise la toate elementele constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente:

e Reabilitarea termica a fatadelor, implicand anveloparea termoizolanta, Inlocuirea tdmplariei etc, se va face
in mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea
strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este considerati valoroasa. In cazul schimbarii expresiei
arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a
acestuia.

¢ Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei cladiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

e Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatra). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind

recomandata utilizarea cu precédere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
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(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

e Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incat sd nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o indltime utild de trecere pietonala de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

e Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

e Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9 Conditii de echipare edilitara

3.10

e Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;

e Toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in Imprejmuire sau inzidite (in constructie);

e Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc);

e Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;
de racordare la retelele publice viitoare;

Spatii verzi

e Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.

o Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

o Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

e In interiorul cvartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport, odihnd etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minim doua laturi si sd fie
destinat folosintelor anterior mentionate.

e Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui
numadr de minim 3 pomi per gospodarie. Parcelele a caror limitd posterioara se invecineaza cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil.

e Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni
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aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.
3.11 imprejmuiri

e Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

e Se vor Imprejmui doar imobilele dedicate unor activitdti ce in mod natural au nevoie de acest tip de protectie
— gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc. in acest caz, la limita proprietitii se vor dispune
in mod obligatoriu garduri vii. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea
maxima de 80 cm s§i o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcel.

4.1 Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 35%

4.2 Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 1,2

59



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Radéseni, judetul Suceava

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

ISP — Institutii si dotari de interes public

Subzona cuprinde institutii si servicii publice sau de interes public: administrative, socio-culturale, de
invatamant, de sandtate, de cult, etc, dispersate in teritoriul intravilanului comunei. Prin institutie se intelege
un organ sau organizatic (publica sau privatd) care desfisoard activitati cu caracter social, cultural,
administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesititile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia

2.1. Utilizari admise

Functiuni administrative (primarie, consiliu local, politie, pompieri, oficii postale, fundatii, organizatii non-
guvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, birouri si altele);

Functiuni de cultura (biblioteci, muzee, case de cultura, cinematografe, centre / complexuri culturale, teatre,
sali de reuniune, spatii expozitionale, séli polivalente, spatii si amenajari pentru spectacole in aer si altele);
Functiuni de sénatate si de asistenta sociald (spitale (generale, de specialitate), asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice), policlinici, dispensare, farmacii, cabinete
medicale de specialitate, centre medicale, centre de permanenta, azile, centre de Ingrijire si altele);
Functiuni de invatdmant si de cercetare (invataimant prescolar (gradinite, crese), scoli primare, scoli
gimnaziale, licee, scoli postliceale, scoli profesionale, after-school si altele);

Functiuni de cult (lacase de cult, manastiri, schituri si altele);

Functiuni mixte (locuire la etajele superioare si parter cu alta functiune);

Alte cladiri publice sau cu functiuni de interes public ;

Functiuni complementare cu rolul deservirii functiunii de baza;

Extinderi, mansardari, reconfigurdri, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari
tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari
e Functiunile comerciale si de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii
dimensionate la nivel de atelier si altele asemenea), cu urmatoarele conditii:

Suprafata desfasuratd a constructiilor sa nu depdseasca 100,00 mp ADC;

Sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:

Sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert cu amdnuntul, manufacturiere,
echipamente de interes public sau servicii publice;

Suprafata construitd a acestora sa nu depaseasca suprafata construita a constructiei in care se desfasoara
activitatea principald;

Sa fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfasoara activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;

o Functiuni de cazare ((semi)hoteliere, de apartamente, cimine, internate) ale institutiilor de invatamant sau
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cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apar{ind acestora;

Se admit locuinte de serviciu permanente sau temporare, cu condifia ca acestea sa fie destinate exclusiv
angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor
existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare,
cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent
(se va lua 1n calcul numai portiunea cu indltimea libera mai mare sau egala cu 1,40 m);

Se admit conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte si facd parte de asemenea din categoria
institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei functionale IS) si sa fie compatibile
cu cladirile existente;

Se admit constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor
social-culturale;

Autorizarea bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat de avizarea
si aprobarea, In prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza,
in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;
Constructii si panouri publicitare;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se Incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizdri admise cu conditionari;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala, olfactiva
si altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei;

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere
de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functiondrii lor normale si In caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente §i sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si 1n intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrdrile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv; Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in
localitate, respectiv mai mica de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice
tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de
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acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri
funciare;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea, orientarea i configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionald specifica zonei si
vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de clddire existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

3.1. Caracteristici ale parcelelor
e Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sé fie mai mare sau egala cu 1000,00 mp;
e Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

e Parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp si front la strdda mai mic de 15 m 1si vor mentine suprafata si
frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fara a depasi
latimea casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in adancime. Sunt
permise constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sd fie mai mare decat latimea acestora, sa
aibad forma regulatd si sa aibd posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

o Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara a putea fi extinse 1n afara volumului existent.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

o Constructiile se vor retrage cu minim 3,00 m fatad de aliniament, in functie de profilul activitatii si caracterul
zonei construite;

e Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.

e In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si Invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate.

e In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in
cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fata de
aliniament.

e in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

e Conformarea constructiilor pe parcela va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent.

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e (Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din indltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m; retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru
a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor la curtea din spate;

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limitd posterioara.

e Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

e In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie s respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

o C(Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele. distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfdsoara activitati permanente, dar nu mai putin de 5,00 m,
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cu respectarea normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si
respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

3.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o litime minima de 4,00 m, in mod direct sau
prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului II.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute n
”Utilizdri admise” si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor
cu dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate Incat sd nu stinjeneasca circulatia pietonald
sl auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel Incat si corespundd cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc
scaune cu rotile. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile pentru invatamant si sanatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din reteaua de circulatie
publica majora existentd 1n relatia cu transportul public si doua accese separate pentru evacuarea in caz de
urgentd. Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Constructiile pentru invatamant si sanatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din
reteaua de circulatie publica majora existenta in relatia cu transportul public si doud accese separate pentru
evacuarea in caz de urgentd. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii n caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflata in proprietatea publica, proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. in zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de

stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a

unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de

0,50 x 2,00 m.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu

privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de

Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul

fiind de:

a. Pentru constructii administrative, comerciale si de servicii - minim un loc de parcare si un loc de parcare
pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafatd desfasurata;

b. Pentru constructii de culturd, de sanatate si asistentd sociald, de Invatimant si cercetare, de agrement,
de turism, de locuire, pentru extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente
si pentru functiuni mixte - minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00
mp suprafata desfasurata;

c. Pentru constructii de invatdmant - minim un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru
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vizitatori, un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate ale institutiei si minim 5 locuri de parcare
pentru biciclete;
d. Pentru constructii de cult - minim 5 locuri de parcare si 5 locuri de parcare pentru biciclete.
in zona obiectivelor turistice majore va fi prevazut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.
e Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. inilltimea maxima a constructiilor

e Regimul de indltime maxim admis este:

e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+E+M);

e Iniltimea maxima admisi a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9,00 m.

e Iniltimea maximia constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai 1nalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 16,00 m de cotele pe 1naltime existente ale terenului.

e In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pand la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de
pand la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea Inaltimii la cladirile invecinate.

o finiltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie
respectatd In fiecare punct al constructiei.
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Fig. 1. Inaltimea maxima a constructiilor

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul II.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii
mediului §i protejarea patrimoniului natural §i construit, Articolul 13. Zone construite protejate

Interventiile in tesutului traditional rural se vor realiza cu respectarea recomandarilor Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din mediu rural, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romaénia.
Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn in patru ape sau doud ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizata din
tigla ceramica, tigld de beton, tigld metalicd. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasa sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare In peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasd cu panta micd, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant n zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depési 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramidd, lemn tratat, placaje din piatra). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
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recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
de culori permis pe raza comunei.

e Tamplaria va fi proiectata si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

e Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie §i aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

e In cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sd poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

o Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

e Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

e Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

e Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publicd (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara

o Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

e Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu ap4, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

e Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

e Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

e Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
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intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale n vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executd exclusiv subteran, fard elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

e Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea s afecteze circulatia publica.

Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate 1n nise sau pe fatade, dar fard a depasi limita de proprietate.

e Salubritate:

Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.
Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distanta de minim 50,00 m fatd de locuinte si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament, daca este cazul, va fi tratat ca si gradina de fatada
cu precadere minerald, insd vegetatia nu va fi ignoratd, aceasta reprezentdnd minim 20% din aceasta
suprafata.

Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii si amenajari) va reprezenta minim:

e 20% din suprafata terenului pentru constructii administrative, comerciale si de servicii;

e 60% din suprafata terenului pentru constructii de sanatate, invatamant;

e 40% din suprafata terenului pentru restul functiunilor;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale
nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton
sau asfalt, precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau Inierbate.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. imprejmuiri

Inaltimea nu va depisi 2,00 m.

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma,
etc.) si va respecta tipologia locald specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul II1.5. Reguli cu privire la amplasarea de
parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 34: Imprejmuiri.
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4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis:
e 50% - pentru functiuni administrative, de invatamant, sanatate, comerciale si de servicii;
e 30% - pentru alte functiuni.
4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis:
e 1,5 - pentru functiuni administrative, de invatdmant, sanatate, comerciale si de servicii;
0,9 - pentru alte functiuni.
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CS — Comert si servicii

1. CARACTERUL SUBZONEI

¢ Subzona cuprinde functiuni comerciale si de servicii si dotarile complementare aferente.
e Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesitatile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone cu conditia asigurarii

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Functiuni comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, magazine, supermarket-uri, alimentatie
publicé (restaurante, cafenele, cofetarii, baruri si altele), piete, servicii de toate tipurile, activitati productive
mici intreprinzatori, ateliere de intretinere/reparatii, birouri pentru servicii profesionale, reprezentante,
incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii si altele);

e Functiuni administrative (sedii, filiale, sucursale, fundatii, organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, birouri, oficii postale si altele);

e Functiuni financiar-bancare (filiale bancare, sedii de asigurari si altele);

e Functiuni mixte (locuire la etajele superioare si parter cu altd functiune precum sila de fitness, zond de
agreement tip spa);

o Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotdri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public

2.2. Utilizari admise cu conditionari
e Functiuni de depozitare, cu urmatoarele conditii:

e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecindrii cu locuinte;

e Sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert sau servicii;

e Suprafata construitd a acestora sa nu depaseasca suprafata construitd a constructiei in care se desfasoara
activitatea principald;

e Sa fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfasoard activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;

e Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei;

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Functiuni de comert en-gros, servicii pentru autovehicule, autoservice, spalatorie auto cu dotarile aferente,

statie de combustibili cu servicii aferente, statii de carburanti, logistica, cu urmatoarele conditii:

e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecindrii cu locuinte;

e 5S4 respecte normele In vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu indltimea libera mai mare sau egald cu 1,40 m).

e Se admit constructii, amenajdari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-
culturale;

e In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
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2.3.

3.1.

3.2.

public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;

e Constructii §i panouri publicitare;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizdri admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciard;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe §i in intersectiile la nivel ale céilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcdrilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionala specifica zonei si
vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de clddire existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sé fie mai mare sau egala cu 800,00 mp;

e Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).

Parcelele cu suprafete mai mici de 700 mp si front la strdda mai mic de 15 m 1si vor mentine suprafata si frontul
existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in addncime, fard a depasi latimea
casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in adancime. Sunt permise
constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa
aibad forma regulatd si sa aibd posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara a putea fi extinse 1n afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 25,00 m de la aliniament. Realizarea de
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3.4.

3.5.

constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea,
in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament

In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim
10,00 m din axul drumului communal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3,00 m; retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru a permite
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor la curtea din spate;

In cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd mai mare sau
egald cu jumatate din ndltimea constructiei pana la streasind sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumaétate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minimd dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din indltimea
constructiei mai Inalte, masurata la streasind sau cornisd, in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
Se va respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea
distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind securitatea la
incendiu a constructiilor, Partea I — Constructii - Indicativ P 118/1 — 2025.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
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aprovizionare. Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate,
la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule vor fi
pietruite si/sau Inierbate, fiind interzisa betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul
fiind de un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurata;
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+E+M);

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, misurati la cornisd sau streasini in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9,00 m.

Indltimea maximi a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai 1nalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 16,00 m de cotele pe 1naltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile Invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrri si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Inaltimea maxima a constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul II.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii
mediului i protejarea patrimoniului natural §i construit, Articolul 13. Zone construite protejate

Interventiile in tesutului traditional rural se vor realiza cu respectarea recomandarilor Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din mediu rural, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romaénia.
Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn in patru ape sau doud ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizata din
tigla ceramica, tigld de beton, tigld metalicd. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasa sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare In peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasd cu panta micd, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
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predominant in zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depési 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramidd, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
de culori permis pe raza comunei.

Tamplaria va fi proiectata si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie §i aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

in cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase §i, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face 1n asa fel Incét sd nu constituie elemente care obtureaza
sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu ap4, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea clddirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)
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Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apad si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publicd se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATY, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea s afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate 1n nise sau pe fatade, dar fard a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi previzute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distanta de minim 50,00 m fatad de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 20% din
suprafata totala a parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatadd in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi de maxim 2,00 m.

. imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma,
etc.) si va respecta tipologia locald specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

e Portile de acces pe parceli se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

e Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.
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* Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul II1.5. Reguli cu privire la amplasarea de
parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 34: Imprejmuiri.

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 50%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 1,5
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ID — Unitati industriale si de depozitare

1. CARACTERUL SUBZONEI

Subzona se compune din terenurile ocupate cu activitati productive de bunuri si servicii, cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice, pentru industrie, distributie si comercializare, activitati de micd industrie,
activitati industriale nepoluante, industrie alimentara, industrie artizanald, industrie usoara, depozite, prestari
servicii, anexe complementare sau care sustin activitatea de bazd si infrastructura tehnico-edilitard necesara
functiondrii acestora.

1.1 Conditionari specifice

Se instituie interdictie temporara de construire pand la elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii
de urbanism. Pentru zonele neconstituite urbanistic se va elabora PUZ pentru intreaga suprafata a unitatii
economice, sau pentru o zond relevanta stabilitd de catre comisia de urbanism si amenajarea teritoriului de la
nivelul judetului, iar pentru zonele constituite se va elabora PUD pentru constructiile noi propuse;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

Functiuni industriale si de depozitare (unitati de productie industriala cu dotérile aferente, hale de productie,
prelucrare sau asamblare in care se desfasoara activitati productive, unitati/hale de depozitare, activitati de
manufacturiere, centre de distributie, baza logisticd, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a
mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri si altele);

Productie industriald mica si medie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului, de regula valorificand
materii prime locale, care nu necesita transporturi grele si nu utilizeaza spatiul vizibil din circulatiile publice si
parcelele adiacente pentru depozitare si productie, cu exceptia activitatilor atractive pentru turisti.

Functiuni complementare activitatii industriale de baza (administrative (sediu administrativ, sedii de birouri,
spatii si anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, financiar-bancare, comerciale (comert en-
gros, ), functiuni de agrement si altele);

Incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici i mijlocii ce
desfasoard activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de
depozitare, comerciale si altele;

Centre de cercetare si centre de formare profesionald;

Poli tehnologici;

Extinderi, mansardari, reconfiguriri, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari §i lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotdri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si in cladiri si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

Locuinte de serviciu, cu urmatoarele conditii:

e Sa nu depaseascd un procent de 10% din suprafata desfasurata a functiunii principale;

e Sia fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale;

Activitatile actuale vor fi permise 1n continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poluarii actuale in

termen de 3 ani;

Depozitarea de deseuri industriale, tehnologice, cu conditia amplasarii doar in spatii special amenajate conform

normelor de protectia mediului in vigoare;
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e Constructii, amenajdari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-culturale,
cu conditia ca evenimentul s& nu depéseasca 45 de zile;

In cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate;

In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranti si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;

e Constructii §i panouri publicitare;

o C(Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute In parametrii actuali;
e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

o Orice utilizari care nu se incadreaza la ,,utilizari admise” si ,,utilizari admise cu conditionari”.

e Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditionarile prevazute la punctul 2.2.

o Lucrari de terasamente i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor
e Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1500,00 mp;
o Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m;
e Adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
e Parcela sa aibd forma regulata.
e Reparcelarea terenurilor se va realiza printr-o documentatie de urbanism (PUZ) astfel incét sa se preteze
functiunii. Se vor prevedea spatii verzi publice si spatii necesare infrastructurii tehnico-edilitare.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fata de aliniament.

e Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

e Fata de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau egald cu jumatate din
inaltimea constructiei masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

o Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim ndltimea constructiei, masurata
la cornisé sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

e Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

e Fata de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu minim jumadtate din Tnaltimea
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constructiei mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Se vor respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si
respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform Normativului privind
securitatea la incendiu a constructiilor, Partea I — Constructii - Indicativ P 118/1 — 2013, Art. 22.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditiondri”;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. Se
recomandd realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Este
interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parcela se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii §i
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, la o distantd de minim 5,00

m fatd de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare

pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau nierbate.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + 2 Etaje (S/D+P+2E);

Inaltimea maxima admisi a constructiilor, misurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12,00 m.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 18,00
m de cotele pe indltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Fata de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

Acoperisul: Se incurajeazi realizarea de acoperisuri teras inierbate. In cazurile in care configuratia terenului
o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip sarpantd in doua
ape, cu pante de 20-30 de grade. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local, fiind cat mai apropiate de
cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc.). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasi, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri
fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea 1n Tndltimea maxima admisa.
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Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cit mai apropiat de cel
predominant in zona.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi de facturd moderna. La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra, precum si a materialelor care contin azbest sau
poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si cirdmida, nu vor fi vopsite, putand
fi doar varuite 1n alb sau alte culori specifice zonei. Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu
privire la paletarul de culori permis pe raza comunei.

Tamplariile: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a
altor materiale similare. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidérie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice
(cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie §i aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific.
Amplasarea acestora se va face In asa fel Incét sd nu constituie elemente care obtureazd sau concureaza cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o indltime utila de trecere pietonald de
minim 2,50 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu ap4, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

¢ Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente

e In lipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si
de protectie a mediului,

o Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor.

e Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

78



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Radaseni, judetul Suceava

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

3.10.

3.11.
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4.2.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea s afecteze circulatia publica.

Apele pluviale:

e Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.

Instalatii si echipamente:

e Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata
de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fésii plantate de protectie)
in procent de minim 30% din suprafata totala a parcelei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200 mp.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor
folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra
de sticld).

In cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepirtarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

imprejmuiri

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Se vor respecta reglementérile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 50%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 1,2 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 15
mc/mp de teren).
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A — Unitati agrozootehnice

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona cuprinde terenurile destinate activitatilor economice de tip agrozootehnic al caror principal obiect
de activitate este cultura plantelor si/sau cresterea animalelor, industriei alimentare, industriei artizanale,
industriei usoare, depozitelor aferente activitatii agrozootehnice, prestarilor de servicii complementare sau
care sustin activitatea de baza si infrastructurii tehnico-edilitare necesare functionarii acestora.

1.1. Conditionari specifice

e Autorizatia de construire pentru constructii ce addpostesc functiuni care produc disconfort si riscuri asupra
sanatatii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone de protectie in prezenta documentatie de urbanism
sau in alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism,
aprobate conform legii.

e Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia in vigoare impune aceasta
obligativitate.

e In zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sindtate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanitate Publica de la nivelul judetului. in scopul autorizarii obiectivelor
pentru care legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si
aproba studii de impact conform cadrului legal in vigoare.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Exploatatii si ferme agrozootehnice incadrate conform legii ca exploatatii specializate:

e Culturi (culturi de cdmp, horticultura, culturi permanente);

e Exploatatii specializate - productie animala (cresterea animalelor erbivore, cresterea animalelor granivore
si altele), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de crestere a animalelor, exploatatii mixte de
culturi si cresterea animalelor, exploatatii neclasificate);

e Functiuni agricole si agrozootehnice:

e Unitati economice agricole, agrozootehnice, mixte;

e Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole (silozuri pentru furaje, magazii,
soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, platformele si spatiile de
depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rdsadnite si ciupercarii, ingrasaminte minerale sau
naturale, adaposturi pentru animale, ferme de animale, garaje pentru masini agricole, utilaje, ateliere),
centre de colectare si prelucrare si altele);

e Functiuni complementare activitatii agricole sau agrozootehnice de baza (administrative (sediu administrativ,
sedii de birouri, spatii si anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, comerciale (comert en-
gros sau cu amanuntul, alimentatie publicd), industriale si de depozitare (unititi de productie industriald cu
dotarile aferente, hale de productie, prelucrare sau asamblare in care se desfdsoard activitati productive,
unitati‘hale de depozitare, activititi de manufacturiere, centre de distributie si altele), spatii de agrement si
altele);

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: spatii
de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor,
amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si 1n cladiri si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari
e Se admit locuinte si functiuni de agrement, doar pentru angajatii unitatilor agricole sau agrozootehnice;
e Se admite depozitarea de deseuri tehnologice doar in spatii special amenajate conform normelor de protectia
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2.3.

3.1.

3.2.

mediului 1n vigoare;

o C(Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute n parametrii actuali.

e Functiunile agrozootehnice au obligatia conformarii la cerintele sanitar-veterinare si de séndtate prin realizarea
unui studiu de impact asupra sandtatii populatiei care s stabileascd zona de protectie sanitara necesara, daca
legislatia in vigoare o impune

Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari sau asimilabile
acestora,

e Exploatatii si ferme agrozootehnice, constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale acestora care nu
asigurd zona de protectie sanitara si/sau creeaza disconfort pentru locuinte si/sau alte perimetre protejate;

e Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare;

e Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, In timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

e Orice activitate sau lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei;

o Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatiri funciare;

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Romane;

e Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor Inscrie in tipologia specifica functiunii si vor
respecta atat prevederile Codului Civil, cat si legislatia specifica aplicabild functiunii. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute 1n parametrii actuali.

Caracteristici ale parcelelor

e Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei s& fie mai mare sau egala cu 10.00,00 mp;

e Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

e Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agrozootehnice se pot realiza doar daca
parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafatd de minim 2500,00 mp si au asigurat accesul dintr-un
drum public.

e Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%.

e Constructiile cu functiuni industriale se pot realiza doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au
asigurat accesul dintr-un drum public pentru interventii in caz de incendiu, dimensionat conform normelor
pentru trafic greu.

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii fluxurilor tehnologice
existente si asigurarii accesului public nestingerit al masinilor de interventie. Se vor respecta prevederile
Articolului 31 al prezentului regulament cu privire la parcelarile noi.

o Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara a putea fi extinse 1n afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fata de aliniament.

e Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

e Fata de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fata de toate limitele laterale si fatd de limita posterioard cu minim 6,00 m. in cazul
in care limita/ele se invecineaza cu locuinte, constructiile se vor retrage cu minim 15,00 m.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleSuceava parcele se va face, in functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de séndtatea populatiei,
sanitar-veterinare si stingerea incendiilor, In vigoare.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute n
normele de sdnatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

Se vor respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si
respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistentd la foc, conform Normativului privind
securitatea la incendiu a constructiilor, Partea I — Constructii - Indicativ P 118/1 — 2013, Art. 22.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute peste alte parcele cu aceeasi zonificare functionald sau situate in extravilan. Nu se
permite realizarea accesului prin servitute pe parcele cu destinatia de locuire.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati,
conform normelor 1n vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
pentru autovehicule. Constructiile cu functiuni productive vor fi prevazute suplimentar cu minim un loc de
parcare / garare pentru utilaje si platforme de incarcare / descarcare.

Se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate
cu avizul administratorului drumului.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M).

Iniltimea maxima a constructiilor, masurati in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,00 m de cotele pe
indltime existente ale terenului. Prin exceptie, se pot admite variatii generate de asigurarea echipamentelor si
fluxului tehnologic in limita a maxim 2,00 m inclusiv. Pentru 1naltimi mai mari, autorizarea este conditionata
de elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism. Fac exceptie cosurile de
fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.
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3.8.
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Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie §i aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in cazul constructiilor amplasate pe terenuri
in pantd, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si
debleurilor, rampelor si scérilor. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona
nevoii de incadrare in peisaj.

Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul .

Acoperisurile: Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand stresinile si coamele orizontale. in cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu pantd mica, de minim 2%, cu conditia
ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale,
exceptie facand aruncitorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Invelitoarea
va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, tigld metalicd cu acoperire de piatrd naturala, placi de
fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabld),
azbociment, membrand bituminoasa sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local, fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice
specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins si altele). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi
realizate preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite
instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisa.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.). Materialele ldsate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putdnd fi doar varuite 1n alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata Intr-o cromatica specificd zonei cat mai apropiatd de culoarea naturald a acestuia.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Se
interzice amplasarea n spatiul public a oricarui element care nu asigura o inéltime utila de trecere pietonala de
minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar
acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

edilitard ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele /

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte

imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea clédirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

e Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente
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e In lipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si

de protectie a mediului,

Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de

canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose

etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor.

e Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele

prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul

public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sd afecteze circulatia publica.

Apele pluviale:

e Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.

Instalatii si echipamente:

e Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata
de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fésii plantate de protectie)
in procent de minim 30% din suprafata totala a parcelei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
100 mp.

Se conserva, ca reguld generald, actuala structurd a folosintei terenurilor. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor
folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra
de sticld).

In cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepirtarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici

imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi de tip opac, adaptate rolului functional.

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cirimida, lemn, nuiele, metal, plasi de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locald specifica. Iniltimea nu va depasi 2,20 m. Se va pistra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau 1n planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor
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4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 50%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis: 1,0 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 10
mc/mp de teren.
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2.1.

D%

Vp — Zona verde de protectie sau cu rol de culoar ecologic

CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona cuprinde zonele verzi aferente malurilor cursurilor de apa cu rol de protectie a apelor si alte zone
verzi cu rol de protectie sau cu rol de coridor ecologic.

e Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale si pot conduce la crearea unor legaturi avantajoase in structura rurala.

e Interventiile in aceasta subzona vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii rurale,
reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Conditionairi specifice

e Zonele verzi de protectie a apelor si cele cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza prevederilor legale
in vigoare la data redactarii prezentului regulament. Subzona este delimitatad in PUG in conformitate cu
prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si contribuie la bilantul spatiilor verzi la
nivel de sat si oras, prevazut de O.U. nr. 11/2007, art. 2, cu 100% din suprafata. Utilizarea ,,Zona verde de
protectie sau cu rol de culoar ecologic” este definitiva si nu poate fi modificata.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Spatii verzi si plantate de folosintd generala (plantatii inalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajéri pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Lucrari si amenajari hidrotehnice;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditionari

Orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun In pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se vor supune avizarii administratorului cursului de apa;

Lucrarile de barare sau de traversare a cursurilor de apa, care pot constitui un obstacol in curgerea naturald a
apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate Incat sd nu influenteze defavorabil curgerea apelor, in
vederea asigurarii atat a stabilitatii acestor lucrari, a albiilor minore si a malurilor, cat si pentru prevenirea unor
efecte distructive sau pagubitoare;

Toate lucrarile, amenajarile se vor realiza cu avizul conform al administratorului cursului de apa;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cite ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, 1n sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva,

Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente (alimentari cu apa potabild, industriala si
pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru agrement), lucrari, constructii si
instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza calitatea apelor, constructii de aparare impotriva
actiunii distructive a apei (indiguiri, aparari si consolidari de maluri si albii, rectificari si reprofilari de albii,
lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versanti, corectari de torenti,
desecari si asandri, alte lucrari de aparare), traversari de cursuri de apa cu lucrdrile aferente (poduri, conducte,
linii electrice, etc.), amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor
de apa, constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii apelor, cu
avizul administratorului cursului de apa.
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
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Utilizari interzise

Orice alte utilizéri decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa;

Este interzisa aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, precum si depozitarea pe
malurile acestora a deseurilor de orice fel;

Este interzisd evacuarea apelor uzate de orice fel in cursul apelor;

Este interzisa deschiderea si exploatarea n zonele de terasa a punctelor de extractie a agregatelor minerale fara
aviz de gospodarire a apelor, fara autorizatie de gospodarire a apelor sau fara autorizatie de construire;

Este interzisd depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de
ingrasaminte, pesticide ori alte substante periculoase;

Plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organelor silvice de specialitate, este interzisa.

Se interzice amplasarea in zonele de protectie a albiei minore, de noi obiective economice sau sociale, inclusiv
de noi locuinte sau anexe ale acestora;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Este interzisd desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Este interzisa realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Nu este cazul.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de
amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Zonele de protectie a cursurilor de apd vor avea amenajate accese publice. Spatiile publice vor fi amenajate
astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor este interzisd. Prin exceptie, stationarea autovehiculelor este permisda doar pe
perioada realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice
sau pentru situatii de urgenta.

Se admite realizarea unor locuri de parcare pentru biciclete amplasate n vecintatea zonelor de odihnd sau a
spatiilor de joaca.

Inaltimea maxima a constructiilor

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie §i aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire In asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de factura moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
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3.10.

3.11.

4.1.

4.2.

impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
comunei.

Conditii de echipare edilitara

Zonele de odihna si spatiile de joacd vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea deseurilor si iluminat public.
Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Spatii verzi

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleSuceava
parcele, minim 3 arbori. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatr, etc.). In alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi
metalice), Insd acestea incadrdndu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase plastice, fibra de sticld).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai dacad aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Imprejmuirea se va realiza din vegetatie (gard viu).

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 5%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,1
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Va — Parcuri cu acces public nelimitat

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona este destinata spatiilor verzi aferente parcurilor, scuarurilor, gradinilor cu acces public nelimitat.

1.1. Conditioniri specifice
e Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si oras. Utilizarea ,,Spatii verzi publice cu acces nelimitat”
este definitiva si nu poate fi modificata..

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise
e Spatii verzi si plantate de folosintd generala (plantatii inalte, medii si joase);
Mobilier urban, amenajéri pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
Edicule, componente ale amenajarii peisagere;
Functiuni complementare functiunii de bazd (constructii pentru activitati culturale, comert si alimentatie
publicd, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si Intretinere);
Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
Oglinzi de apd;
Pavilioane cu activitati flexibile;
Lucrari de arta in aer liber;
Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;
Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotdri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si
intretinerea spatiilor verzi / zonelor de agrement cu conditia ca suprafata totald desfasuratd a acestora sa nu
depaseasca 100,00 mp.

e In zona perimetrelor de protectie a apelor amenajarile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de
apa;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, 1n sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva,

e Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

o C(Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

e Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente §i manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu condifia sa nu afecteze calitatea §i integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet
demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

2.3.  Utilizari interzise

¢ Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditiondri sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

e Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciaza
caracterul zonei; Taierea arborilor maturi fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

e Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se Vor supune avizarii.
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e Targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile;

e Exploatatii agricole si altele asemenea;

e Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane;

e In cazul arborilor ornamentali (tei, salcAm, castan, artar, mesteacin, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strazilor, este interzisa interventia cu taieri
in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteazd siguranfa
traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene;

o Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia unor
lucrari de utilitate publicd, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, republicatd, altele decat cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivele
sociale de Invatamant, sanatate, protectie si asistentd sociala, organizatiile non-guvernamentale, precum si
administratia publica si autoritatile judecatoresti.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea constructiilor, amenajérilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia 1n vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este
necesar. in toate cazurile se vor respecta urmatoarele retrageri:

e Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

o Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

e Nu se impune o suprafatd minima a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.

e Se recomanda ca parcela minima amenajata ca zond verde sa aiba o suprafatd de cel putin 1000,00 mp si un
front la stradd de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

o Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

¢ in zona drumurilor se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m
din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor
drumuri.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentindndu-se
fatd de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egald cu jumatate din Indltimea constructiei pana la
streasind sau cornigd, masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul parcelelor cu un
front de maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00 m inclusiv,
cu respectarea prevederilor Codului Civil.

e Constructiile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei cu minim 5,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaz cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
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accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

Inaltimea maximi admisa a constructiilor, misurati la cornisd sau streasini in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 5,50 m.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Se va respecta Anexa nr. 2 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza comunei.
Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie §i aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire In asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de factura moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupd caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihnd, spatii verzi plantate
si altele).
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Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apd si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate 1n nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Va fi prevazut un spatiu, preferabil subteran, destinat colectarii deseurilor menajere. Zonele verzi

vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

Spatii verzi

o O =D

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 70% din suprafata totala a parcelei.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, cardmida). Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton
sau asfalt, precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice.
Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu
dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei
zone de pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a
preveni aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile Tnalte
se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

prejmuiri

Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cirimida, lemn, nuiele, metal, plasi de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Se va péstra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.
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e Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.
e Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4.1. Procentul de ocupare al terenului
¢ P.O.T. maxim admis: 10% - pentru constructii.
4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

¢ C.U.T. maxim admis: 0,1 - pentru constructii.
o Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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Vs — Zona verde sport, agrement

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona este destinatd spatiilor verzi cu rol de sport si agrement si functiunilor complementare.

1.1. Conditioniri specifice

Zona este delimitatd Tn PUG in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si oras. Utilizarea ,,Zona verde sport, agrement” este
definitiva si nu poate fi modificata.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise
e Functiuni de sport si agrement (constructii pentru activitafi sportive, complexuri sportive, stadioane, sali de
antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare
artificiale, poligoane pentru tir, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru spectatori si altele);

e Functiuni complementare functiunii de bazd de sport si agrement (administrative (birouri si altele), comerciale
si de servicii (comert alimentar / nealimentar, alimentatie publicd (restaurant, cafeterie, cafenea, bufet si
altele)), culturale (constructii pentru expozitii si activitati culturale), tehnice (vestiare, grupuri sanitare, spatii
tehnice, de intretinere si de depozitare si altele);

Spatii verzi si plantate de folosintd generala (plantatii Inalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajdri pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Oglinzi de apa;

Pavilioane cu activitati flexibile;

Lucrari de arta in aer liber;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari §i lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajéri destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si
intretinerea spatiilor verzi / zonelor de agrement cu conditia ca suprafata totald desfasuratd a acestora sa nu
depaseasca 250,00 mp.

o Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu condiia sa nu afecteze calitatea §i integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet
demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

e In zona perimetrelor de protectie a apelor amenajarile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de
apa;

e In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;
Constructii si panouri publicitare;
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Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cite ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, 1n sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva,

Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Utilizari interzise

Orice alte utilizéri decat cele enuntate la utilizdri admise si utilizdri admise cu conditiondri sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciaza
caracterul zonei; Taierea arborilor maturi fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

Orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun In pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se Vor supune avizarii.

Targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile;

Exploatatii agricole si altele asemenea;

Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciard;

Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane;

In cazul arborilor ornamentali (tei, salcim, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strazilor, este interzisa interventia cu taieri
in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteazd siguranfa
traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene;
Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia unor
lucrari de utilitate publicd, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, republicatd, altele decat cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivele
sociale de Invatamant, sanatate, protectie si asistentd sociala, organizatiile non-guvernamentale, precum si
administratia publica si autoritatile judecatoresti.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia 1n vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este
necesar. in toate cazurile se vor respecta urmatoarele retrageri:

o Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

o Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Nu se impune o suprafatd minima a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.

Se recomanda ca parcela minimad amenajatd ca zond verde sa aiba o suprafatd de cel putin 1000,00 mp si un
front la stradd de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

In zona drumurilor se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m
din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor
drumuri.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentindndu-se
fatd de cealaltd limita laterald o distantd mai mare sau egald cu jumatate din Indltimea constructiei pana la
streasind sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei cu minim 5,00 m.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru Intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

Iniltimea maximd admisa a constructiilor, misurata la cornisa sau streasini in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie §i aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
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a refuza emiterea de autorizatii de construire In asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de factura moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precédere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
comunei.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea s afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate 1n nise sau pe fatade, dar fard a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Va fi prevazut un spatiu, preferabil subteran, destinat colectarii deseurilor menajere. Zonele verzi
vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 60% din suprafata totala a parcelei.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatr, etc.). In alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi
metalice), Tnsd acestea incadrdndu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase plastice, fibra de sticld).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale
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3.11.

4.1.

4.2.

materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

o Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile Tnalte
se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

imprejmuiri

e Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

e Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, carimida, lemn, nuiele, metal, plasi de sirma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Se va péstra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

e Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

e Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 10% - pentru constructii.

Cocficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 0,1 - pentru constructii.
e Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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GCc — Gospodarii comunale, cimitire

CARACTERUL SUBZONEI

1.

1.1.

e Subzona cuprinde cimitirele de pe teritoriul comunei si dotdrile complementare aferente (capele, cladiri
administrative si anexe ale cimitirelor).

Conditionairi specifice

e Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, cat si prin regulamentele interne. In plus,
pentru buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

e Se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei, eliminarea
spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte;

e Pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren Invecinate se va intocmi o documentatie de
urbanism, stabilitd de autoritatea publica, prin care se vor asigura in mod obligatoriu §i zonele de
protectie sanitara spre noile vecindtati, in conformitate cu normele in vigoare;

e 1In zonele in care zona functionali GC se suprapune partial sau integral cu zonele definite ZCP — Zona
Construita Protejata, evidentiate prin hasura specifica in plansele de reglementari urbanistice aferente PUG,
autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face cu respectarea cumulativa a urmatoarelor:

o Reglementarile urbanistice specifice zonei functionale G C din prezentul regulament;

o Reglementdrile stabilite printr-un Planul Urbanistic Zonal pentru Zona Construita Protejatd (PUZCP),
conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 562/2003;

o Orice interventie asupra imobilelor situatie in ZCP se vor face numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de serviciul public deconcentrate al Ministerul Culturii, respective Directia Judeteand pentru
Cultura.

o Avizul specifice necesare interventiilor in zone construite protejate.

e In lipsa unui PUZCP aprobat conform legislatiei in vigoare, interventiile vor fi conditionate de elaborarea
si aprobarea prealabild a acestuia.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Lucrari funerare supraterane (insemne, borduri, imprejmuiri, lespezi, obeliscuri sau orice alte lucrari de arta
pentru inhumare), lucrari funerare subterane (cripte pentru locuri de inhumare) si alte lucrari asimilate acestora.
Nu este necesard obtinerea autorizatiei de construire pentru executarea insemnelor, a bordurilor sau a
imprejmuirilor locurilor de inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari de arta plastica din
cimitir;

Lucrari la infrastructura cimitirulului (pavilioane, cladiri administrative, cladiri sanitare, spatii tehnice,
crematorii si altele), sili de ceremonii funerare (capele mortuare, mausolee si altele), realizarea de zone verzi,
parcelarea, platforme in aer liber pentru ceremonii, imprejmuirea si dotari aferente cimitirului;

Amenajarea de circulatii (alei carosabile, semicarosabile si pietonale) si realizarea de infrastructuri tehnico-
edilitare.

Utilizari admise cu conditionari

Opere comemorative de razboi (edificii, monumente de artd, placi si altare comemorative, troite, cruci,
cenotafuri sau orice alte constructii ori lucrdri, astfel cum sunt definite aceste opere la art. 5 din Legea nr.
379/2003, cu modificarile ulterioare), cu conditia avizarii de catre Ministerul Culturii;

Constructii noi / extinderi ale constructiilor existente, biserici, capele mortuare sau alte lacase de cult se vor
realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);
Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cite ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, 1n sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
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2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

coordonata cu celelalte lucréri subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva,

o C(Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute n parametrii actuali.

Utilizari interzise

¢ Orice alte utilizdri decat cele enuntate la utilizari admise si utilizdri admise cu conditionari;

e Lucrari de terasamente §i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatétire funciara.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai bund deservire a functiunii existente.

e Pentru fiecare loc de veci se vor asigura intre 7,50 si 10,00 mp.

e Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minima a parcelei este de 500,00 mp.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e (Cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 5,00 metri fatd de aliniament. Mormintele se vor
dispune la o distantd de minim 3,00 metri fata de aliniament ; Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o
perdea de arbori spre aliniament.

e In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e (Cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 3,00 metri fatd de limitele laterale si la minim 5,00
metri fatd de limitele posterioare. Mormintele se vor dispune la o distanta de minim 3,00 metri fatd de limitele
laterale ale parcelei;

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii mai
inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3,00 m, cu respectarea
normelor de siguranta la incendiu.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietéti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonald si
auto.

e Accesul din spatiile publice va fi amenajat astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

e Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

e Drumurile interioare si aleile pietonale vor fi dublate de spatii verzi, arbusti si copaci.

Stationarea autovehiculelor

e Accesul autovehiculelor in incinta cimitirelor este interzisa. Fac exceptie autovehiculele de intretinere si
exploatare.
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3.7.

3.8.

3.9.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului II11.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul
fiind de 5 locuri de parcare pentru autovehicule si 5 locuri de parcare pentru biciclete. Necesarul de parcaje se
va asigura 1n zona drumurilor publice, in afara platformei carosabile a acestora, In spatiile special amenajate.
Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

Inaltimea maximd admisa a constructiilor, masurati la cornisd sau streasini in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile Invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrri si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie §i aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire In asemenea cazuri.

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
comunei.

Conditii de echipare edilitara

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

101



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Radaseni, judetul Suceava

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

3.10.

3.11.

4.1.

4.2.

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea s afecteze circulatia publica.

¢ Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate 1n nise sau pe fatade, dar fard a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Cimitirul va fi prevdzut cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat

colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sandtatea populatiei si mediul, la o distanta de

minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila

Spatii verzi

Pentru plantarea cimitirelor se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
Codului Civil. Perimetral, zona de 3,00 m fatd de imprejmuire se considera zona verde care nu poate fi utilizata
pentru inhumari.

Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale, naturale (piatra, lemn, cardmida). Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile
verzi. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cirimida, lemn, nuiele, metal, plasi de sarma, etc.),
va respecta tipologia locala specifica si va fi dublata de plantatii. Se va pastra aspectul natural al materialelor
in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau
in planul imprejmuirii. Este interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 15% - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,5 - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.
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TE — Constructii si echipamente tehnico-edilitare

CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona cuprinde teritoriile ocupate de constructii / echipamente / instalatii care apartin echiparii tehnico-
edilitare sau zone rezervate pentru dezvoltarea acestei functiuni.

Conditionairi specifice

e Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia in vigoare impune aceasta
obligativitate.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

e Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare (incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul
de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii
si altele);

e Statii de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate), care asigura
distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate conform
legii;

e Statii de epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, care asigurda distantele minime de protectie
sanitard stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate conform legii;

o Instalatii de imbunatatire a calitatii apei (deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie, etc.), statii de
pompare, rezervoare ingropate, aductiuni, conducte din retelele de distributie si altele asemenea;

e Activitafi conexe functiunii de baza (administrative, sociale si altele).

e Amenajari aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: spatii verzi, spatii de colectare a
deseurilor, amenajari pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si in cladiri si alte amenajari.

Utilizari admise cu conditionari

e Se admit activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de baza;

o Statiile de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate) si/sau statiile de
epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite care nu asigura distantele minime de protectie sanitara
stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate, vor putea fi amplasate doar daca este posibila
diminuarea zonei de protectiei sanitara conform legii;

e Retelele de apd potabild nu se vor intersecta cu retelele de canalizare, fiind interzisd amplasarea in acelasi
perimetru a ambelor retele;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, 1n sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.

Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e In zona de protectie sanitari cu regim sever cuprinzand terenul din jurul obiectivelor, este interzisi orice
amplasare de folosintd sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de ap;

e Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre
detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

o Utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

o Utilizarii substantelor fitosanitare;

e Irigdrii cu ape uzate, chiar epurate complet;

e Amplasdrii grajdurilor de animale si a depozitérii de gunoi animalier;
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e Pasunatului si insilozarii nutreturilor;

e Amplasarii de sere si de iazuri piscicole;

Este interzisd orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei;

Este interzisa exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit legislatiei in vigoare,

precum si in zonele de protectie sanitard cu regim sever a captarilor de apd din surse de suprafatd sau subterane;

e In zona de protectie sanitari cu regim de restrictie este interzisa:

e Amplasarea de abatoare, triaje de cale feratd, baze auto, bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi
absorbante, haznale cu groapa simpld, locuinte, spitale, acroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un
sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind siguranta, in afara
zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

o Cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri, vidanjarea si spalarea cisternelor
care transportd ape fecaloid-menajere, infiltrarea sau injectarea de ape de zdcamant si/sau de racire,
efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de piatra, executia
lucrarilor de drenaj sau a oricdror alte lucrdri prin care se diminueazd stratul acoperitor, protector al
ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi), campinguri
si stranduri, dacd nu dispun de un sistem de canalizare care sd transporte apele reziduale si pluviale, in
conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

e Spélarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei, transportul pe conducte al substantelor poluante de
orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitara
cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii;

o Lucrari de terasamente i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;
e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatétire funciara.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Caracteristici ale parcelelor

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai bund deservire a functiunii existente. Pentru
obiectivele noi se va asigura o parcela care sd asigure zona de protectie sanitard cu regim sever necesara.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile noi vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,00 m, cu conditia respectarii unei retrageri de de
minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m
din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului
drumului.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile noi se vor retrage fata de limitele laterale si fatd de limita posterioara a parcelei cu minim 3,00
m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleasi parcele se va face, in functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, mediu si stingerea
incendiilor, in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonald si
auto.
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Stationarea autovehiculelor

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis pentru constructiile supraterane este:

e Demisol + Parter (D+P);

e Subsol + Parter (S+P).

Inaltimea maximi admisa a constructiilor, misurati la cornisa sau streasini in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m. Fac exceptie instalatiile a caror inaltime va fi determinatd de cerintele tehnice specifice.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct. Inaltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent Tnainte de lucrari si trebuie
respectatd In fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie §i aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in cazul constructiilor amplasate pe terenuri
in pantd, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si
debleurilor, rampelor si scarilor.

Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele nespecifice,
iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul . Volumetria va asigura continuitatea
peisajului stradal. Constructiile vizibile din spatiul public vor fi tratate corespunzator pentru a nu conduce la
deteriorarea peisajului specific.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incat sd nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o indltime utild de trecere pietonalda de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incét sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
comunei.

Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectiec a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din

intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Depozitarea gunoiului se poate realiza pe platforme impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind

sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de

locuinte si sursele de apa potabila.

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
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reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea s afecteze circulatia publica.

Spatii verzi

o O =D

Statiile de epurare vor fi prevazute perimetral cu o perdea verde de protectie realizatd din vegetatie specifica
locala.

Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi
in concordanta cu prevederile Codului Civil. Perimetral, zona de 3,00 m fatd de imprejmuire se considera zona
verde, care nu poate fi utilizatd pentru amplasarea de constructii.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

prejmuiri

Imprejmuirile nu vor depisi 2,00 m.

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, ciramida, lemn, nuiele, metal, plasa de
sarmd, etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si retele de distributie,
se va imprejmui si se va marca prin plicute avertizoare. indltimea si tipul imprejmuirii, marcajele si distanta
intre acestea se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captarii, constructiilor si instalatiilor, de comun
acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incat sa fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor
de orice fel, cu respectarea prezentului regulament. Pot fi exceptate de la imprejmuire acele zone care se gasesc
in locuri greu accesibile persoanelor fizice datorita configuratiei terenului.

Limitele zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi marcate de catre detindtorul si/sau operatorul
captarii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea ,,Zona de protectie sanitara”. Tipul si inaltimea marcajelor,
precum si distanta dintre ele se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captirii, de comun acord cu
autoritatea de gospodarire a apelor. Marcajele se amplaseazd pe teren de catre detindtorul si/sau operatorul
captarii, Impreuna cu reprezentantii consiliului local si cu detinatorii terenurilor, astfel incat de la fiecare marcaj
sa se vada celelalte doud marcaje invecinate.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 60% - pentru constructii supra/subterane.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,6 - pentru constructii supra/subterane.
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CCr - Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

e Subzona este specifica circulatiilor publice rutiere si zonele adiacente, existente si propuse prin prezentul
PUG.

o Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe bazd de proiecte de
specialitate, cu respectarea prezentului regulament.

e Se va urmari dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, dar si reglementarea eficientd a circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale
propuse prin prezenta documentatie.

e Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local, caracteristic localitatilor rurale.

e Utilizarea comerciald a spatiului public va fi detaliata prin regulamente si hotarari de Consiliu Local.

e Terenurile necesare infiintdrii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite prin prezenta documentatie,
vor face obiectul unor lucrari de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

e In zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, de 22 m fata
de axul drumurilor nationale, respectiv de 18 m fatd de axul drumurile comunale , orice interventie se va
realiza numai cu avizul administratorului drumului.

e Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 m, respectiv cu minim 10
m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice
in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor.

2.1. Utilizari admise
¢ Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutierd;
e Spatii verzi, aliniamente verzi cu pantatii Inalte;
e Mobilier urban;
e Echipamente tehnico-edilitare.

2.2. Utilizari admise cu conditionari
e Nu este cazul.

2.3. Utilizari interzise
e Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare
sau extindere;
e In zona de siguranti si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucriri: constructii,
instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezintd riscuri de accidente.

3.1. Caracteristici ale parcelelor
e Se vor respecta profilele transversale minimale propuse prin prezenta documentatie conform normativelor in
vigoare.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
e Nu este cazul
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
e Nu este cazul

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Nu este cazul

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

e Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I1I.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor.

o Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare.

o Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

o  Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat si nu stinjeneasca
circulatia pietonala si auto.

o Spatiile publice vor fi amenajate astfel Incat sid corespundd cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

o Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor in spatiile publice se va face numai 1n parcari amenajate corespunzator.

e In profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, In masura in care spatiul permite
acest lucru.

Inaltimea maxima a constructiilor
e Nu este cazul

Aspectul exterior al constructiilor

e Drumurile existente, propuse pentru modernizare, si cele nou propuse se vor realiza conform profilelor
transversale caracteristice propuse prin prezenta documentatie;

e Pentru aleile pietonale se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala
etc.;

e La reabilitarea strazilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti in masura in care
permite spatiul;

e Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare;

e Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi moderne, contemporane, alcatuite din materiale
prepomderent naturale (lemn, piatra, vegetatie).

Conditii de echipare edilitara

o Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare. Se vor
asigura puncte de alimentare stradald cu apa potabila.

e Autorizarea lucrarilor va cuprinde un plan de amenajare a zonei de sigurantd. Acesta va contine un studiu
dendrologic si un studiu de reamanjare a acestui spatiu.

imprejmuiri

e Nu este cazul
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4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: Nu este cazul

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: Nu este cazul
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Zona cuprinde albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie si
altele asemenea.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne sau dupa caz, de acordul
Consiliului Local.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de
apa.

in zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Pe terenurile aflate permanent sub ape orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile
legislatiei specifice, prin obtinerea avizelor specifice.
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e Zond a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor din
Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Sigurantd Nationald (MApN, MAI SRI, etc.).

Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27.06.1996, constructiile
si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism
si se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura oras, aprobatd prin
Ordinul MDRAP / MCIN / MAI / SRI / SIS / MAPN / MJ / SIE / SPP nr
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

in conformitate cu Precizdrile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum §i
a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995,
administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru:

e Documentatia tehnica pentru autorizarea oricéror lucrari cu amplasament in proximitatea obiectivelor M. A.I.
din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltd parte a strazii cu care acestea se
invecineaza);

e Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, dacd urmeaza a se executa la mai putin de 2400 m
fatd de limita obiectivelor speciale ale M.A.L situate in extravilan;

e Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt limitrofe
obiectivelor speciale.

Prin exceptie de la aliniatul 2.2., obtinerea avizului M.A.L nu este necesara sau obligatorie pentru:

e Modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurald, recompartimentari, tencuieli,
zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau Inlocuiri la instalatiile interioare,
etc.);

e Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente atunci cand
acestea nu implica modificari arhitectural-volumentrice;

e Lucrdri de reparare privind cdi de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene, Imprejmuiri si
mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi conditionate de
elaborarea P.U.Z./P.U.D.

Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciald, localizate 1n interiorul zonei centrale delimitate prin

prezenta documentatie, nu se supun reglementdrilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona
Centrala.
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